ETAP WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

Uchwala Nr ...ocovvviiiiininnnn
Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej
zdnia .....cooeieinennnnn. r.

w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Baltyckiej i Marynarzy w Krynicy Morskiej

Na podstawie art. 20 ust.1, w zwigzku z art. 27, ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2020.poz. 293 z pdzn.zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz.713)

Rada Miejska w Krynicy Morskiej u ¢ h w al a, co nastepuje:
Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1

1. W wyniku realizacji Uchwaty Nr XXI11/199/20 RADY MIEJSKIEJ W KRYNICY MORSKIE] z dnia 3 lipca 2020
r. W sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci obrgbu
geodezyjnego Krynica Morska w rejonie ulic Baltyckiej i Marynarzy; po stwierdzeniu, iz niniejsza uchwata
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miejskiej Krynica
Morska, uchwalonego Uchwata nr 111/24/02 Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej z dnia 30 grudnia 2002 uchwala si¢
zmiane¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Krynica Morska
w rejonie ulic Baltyckiej i Marynarzy, zwana dalej ,,planem”.

2. Granice obszaréw obj¢tych zmiang planu przedstawia zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek planu w skali
1:1000, obejmujacy 2 oddzielne obszary:

1) obszar A uwzgl¢dniajacy obszar w rejonie ulicy Baltyckiej,
2) obszar B uwzgle¢dniajacy obszar w rejonie ulicy Marynarzy.

3. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni okoto 5,36 ha, w tym:

- obszar A pow. ok. 1,42 ha,
- obszar B pow. ok. 3,94 ha.

2.
1. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa: §
1) ustalenia tekstowe;
2) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia graficzne planu;
3) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu,
wylozonego do publicznego wgladu;
4) zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;
5) Zatacznik Nr 4 - dane przestrzenne.

2. Ustalenia tekstowe planu zawieraja dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia ogoélne obowigzujace na catym
obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaly oraz ustalenia szczegdélowe — karty terenow
dla poszczegdlnych wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi terendw zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;
dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu obowigzujg jednoczesnie ustalenia ogolne i szczegdtowe.

3. Ustalenia tekstowe planu, w czesci ogolnej, okreslaja:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych - §4;



2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - §5;

3) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - §6;
4) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odr¢bnych przepisow - §7;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem - §8;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §9;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - §10;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania - §11;

9) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - §12.

4. Ustalenia tekstowe w czgsci szczegodlowe] sg zapisane w postaci kart terenow dla poszczegdlnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

5. Ustalenia szczegotowe okreslaja:

1) przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;
2) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

4) zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow.

6. Nastepujgce oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowig ustalenia planu:

1) granica opracowania zmiany planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenie liczbowo - literowe terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, identyfikujace teren, gdzie liczba
stanowi oznaczenie porzagdkowe terenu natomiast litery oznaczajg podstawowe przeznaczenie terenu, w tym:

a) UT — tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug turystyki i rekreacji,

b) KDD - teren komunikacji, droga publiczna dojazdowa,

¢) KDX- teren komunikacji, publiczny ciag pieszo-jezdny,

d) P — tereny parkingow,

e) MU - tereny zabudowy ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami

5) Przeznaczeniem terenu moze by¢ wigcej niz jedna funkcja wedtug klasyfikacji przyjetej w pkt 4 niniejszego
ustepu.

6) Funkcja dopuszczalna jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego jest to funkcja wystepujaca w zwigzku

z przeznaczeniem podstawowym terenu, nie za$ jako funkcja odrebna, mogaca wystepowaé samodzielnie. Musi by¢
zrealizowana na tej samej dzialce budowlanej co przeznaczenie podstawowe, ktoremu towarzyszy, chyba ze regulacje
w karcie terenu stanowig inacze;j.

7) Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztaltowania zabudowy
dla poszczegdlnych terenow, zawarte sg w kartach terenow od § 13 do § 21. Zakres funkcji dopuszczonych na danym
terenie jest ograniczony regulacjami zawartymi w karcie danego terenu.

7. Nastepujace oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowig ustalenia planu, wynikajace
z wystepowania obszarow i obiektow objetych ochrong na podstawie przepisow odrgbnych (oznaczenia obszarow
1 obiektow poza granicami opracowania planu majg charakter informacyjny):

1) pas ochronny brzegu morskiego.
2) granica obszaru zabytkowego uktadu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do rejestru zabytkdw oraz strefa
ochrony archeologicznej w/w uktadu;



8. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 7 i 8, majg charakter informacyjny.

§ 3.
1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w dniu uchwalenia planu miejscowego przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy prawa lokalnego (np. uchwaty sejmiku wojewddztwa,
rozporzadzenia wojewody);

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzadzony na odpowiednim podktadzie geodezyjnym w
skali 1:1000, zawarty w granicach obszaru objetego planem wraz z informacjami i oznaczeniami obrazujacymi
ustalenia niniejszego planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, o okreslonym
przeznaczeniu, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

4) dzialtka — dziatka budowlana w rozumieniu przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
1 innych odrebnych przepisow prawa powszechnie obowigzujacego.

5) powierzchnia zabudowy (teren przeznaczony pod zabudowe) wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych
krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu (na danej dziatce budowlanej, posesji) okreslona jest wielkoscig wyrazong
w metrach kwadratowych badz stosunkiem, wyrazonym w procentach powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki
budowlane;j.

Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

- powierzchni kondygnacji podziemnych obiektow budowlanych ani ich cze¢sci,

- powierzchni niezadaszonych dziedzincow, taraséw zlokalizowanych w parterze budynku,

- powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, balkonoéw, taraséw terenowych, ramp
zewngtrznych, daszkoéw, markiz, wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego i zabudowy tymczasowe;.

6) powierzchnia biologicznie czynna — to grunt rodzimy pokryty roslinno$cig oraz woda powierzchniowa na dziatce
budowlane;j,

a takze 50% sumy nawierzchni:

- tarasow 1 stropodachow, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgacym ich naturalng
wegetacje o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2;

- parkingdw o nawierzchniach zwirowych (grysowych) lub pokrytych azurowymi ptytami wypelnianych humusem
i obsianych np. trawg (parkingi zielone);

lub taki procent sumy nawierzchni parkingdw pokrytych azurowymi ptytami wypetnianych humusem i obsianych
np. trawg (parkingi zielone) jaki deklaruje/zapewnia producent tych ptyt.

7) powierzchnia pomocnicza uslug — do powierzchni pomocniczej ustug zalicza si¢: komunikacje — powierzchnie
ruchu, hole, tarasy, garaze, kottownie, magazyny, sklady, pralnie, zaplecze kuchenne (nie dotyczy aneksow
kuchennych w apartamentach), sanitariaty (nie dotyczy tazienek w apartamentach) i pomieszczenia socjalne,
pomieszczenia techniczne i gospodarcze, rozdzielnie, kominy, kanaly oraz budynki towarzyszace i zabudowa
sezonowa,

8) jednostka mieszkalna — przez jednostk¢ mieszkalng rozumie si¢ pokoj sypialniany, wezet sanitarny oraz aneks
kuchenny;

9) intensywnos¢ zabudowy - stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji zabudowy do powierzchni
dziafki lub terenu obejmujgcego kilka dziatek budowlanych, odrebnie okre$lony dla kondygnacji nadziemnych i
podziemnych;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza ktora
wyklucza si¢ lokalizacje zewngtrznej $ciany gtownej bryly budynku; linie nie dotyczg okapow 1 gzymsow
wysunigtych nie wigcej niz 0,8 m, wykuszy wysunietych nie wigcej niz 1,5 m, balkonow, zadaszen nad wejéciami,



ryzalitow, przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych obiektow budowlanych, o
ile ustalenia w kartach terenu nie wnoszg inaczej.

11) gléwnej bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ zasadniczg bryte budynku stanowigcg min 80% powierzchni
zabudowy budynku; nie stanowia gtownej bryly budynku w szczego6lnosci wejscia do budynku (wiatrotapy), garaze
dobudowane, schody, ganki, itp., a w wyzszych kondygnacjach: wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy
bryty budynku;

12) forma bryly — zewngetrzny ksztalt przestrzenny budynku, w tym ksztalt dachu, proporcje wymiardéw jego rzutu
do wysokosci do gzymsu lub okapu, proporcje ptaszczyzny $ciany elewacji do ptaszczyzny dachu, wielkos$¢ 1 ksztatt
otworow okiennych, artykulacja i materiat elewac;ji.

13) gléwnych polaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dach przykrywajacy gtowng bryte budynku, stanowiacy
min 80% powierzchni dachu catego budynku; gtownych potaci dachu nie stanowig w szczegdlnosci zadaszenia
wiatrotapu, lukarny, zadaszenia balkonow i tarasow, itp.;

14) ksztalt dachu - ptaski, dwu- lub wielospadowy; w dachach dwu- lub wielospadowych dopuszcza si¢ naczotki,
okna dachowe i lukarny tego samego rodzaju, harmonijnie wpisane w pota¢ dachowa, o ile zapisy w kartach
poszczegdlnych terendow nie stanowig inaczej; rozbudowa budynkoéw nie przekraczajaca 20% powierzchni zabudowy
budynku istniejgcego nie wymaga stosowania ustalen dotyczacych ksztattu dachu.

15) dachach spadowych - nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch przeciwlegltych potaciach potaczonych w kalenicys;
przy czym przy ztozonych rzutach budynkoéw (np. w ksztalcie litery L, T lub przy wystgpowaniu takich elementow
budynku jak ryzality, skrzydta) dach dwuspadowy moze posiada¢ wigcej niz dwie potacie;

16) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych do 12 stopni;

17) wysokosé zabudowy (budynku) - wysoko$¢ zabudowy mierzona od gtownego wejscia do budynku w kondygnacji
parteru do attyki lub kalenicy dachu; do wysokosci nie wlicza si¢ balustrad oraz obiektéw i1 urzadzen technicznych na
dachu.

18) kolor tradycyjny dachowki ceramicznej - naturalny kolor wypalonej gliny lub odcienie od szarosci do grafitu.

19) obiekt zabytkowy — zabytek nieruchomy, wpisany do rejestru zabytkow lub objety ochrong konserwatorska
na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bedacy w rozumieniu przepisoOw o gospodarce
nieruchomosciami nieruchomoscig budynkowsg lub nieruchomoscia gruntowa.

20) zabudowie sezonowej - nalezy przez to rozumie¢ tymczasowe obiekty budowlane zwigzane z obstuga rekreacji,
turystyki 1 wypoczynku lokalizowane w poszczego6lnych terenach, w szczegodlnosci dostepne bezposrednio z terenow
komunikacyjnych, wykorzystywane zwlaszcza w sezonie letnim; o parametrach ustalonych w kartach terenu

(nie dotyczy zabudowy tymczasowej).

21) wymagania parkingowe — wymagana minimalna liczba miejsc postojowych, ktora nalezy zapewni¢ na terenie
dziatki budowlanej stanowigcej przedmiot inwestycji albo na terenie inwestycji obejmujgcym kilka dziatek
budowlanych.

22) stawka procentowa - podstawa do naliczenia jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy, okreslona
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, na zasadach
okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogdlnym rozumieniem stownikowym.



Rozdzial I1
Ustalenia ogélne planu

§4
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

1. W obszarze planu znajdujg si¢ elementy struktury przestrzennej o wartosciach historycznych, kompozycyjnych
i kulturowych wymagajace ochrony, to:

1) uktad ruralistyczny Krynicy Morskiej wpisany do rejestru zabytkow oraz strefa ochrony archeologicznej

w/w uktadu;

2. Szczegotowy opis elementdw chronionych oraz zasady ich ochrony okre$lono w ustaleniach §6 ,,Zasady ochrony
krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow”.

3. Nowe zagospodarowanie i zabudowa terenu objetego planem powinno przede wszystkim spetni¢ wymagania
charakteryzujace zabudowe miasta o nadmorskim potozeniu, gdzie dominujaca funkcj¢ zabudowy stanowi funkcja
uslugowa z zakresu obstugi rekreacji i turystyki.

4. Podstawowe zalozenia kompozycji obszaru planu sg nastepujace:

1) ochrona elementow struktury przestrzennej o wartosciach historycznych, kompozycyjnych i kulturowych;

2) poprawa wizerunku przestrzeni ogélnodostgpnych (publicznych), poprzez ujednolicenie formy architektoniczne;j
zabudowy sezonowej;

3) wykorzystanie potencjalu inwestycyjnego terenow stanowiagcych obszary mozliwego zagospodarowania
wspierajacego funkcje wypoczynkowa miasta;

4) utrzymanie oraz wzmocnienie systemu komunikacji pieszej poprzez stworzenie powiazan terendw komunikacji
publicznej ciggami pieszymi.

5. W zakresie wykonczenia obiektow budowlanych ustala si¢ wymdg zharmonizowania ich kolorystyki oraz
rozwigzan materiatowych, poprzez:

1) wykonczenie wszystkich elewacji obiektow z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, lite drewno, kamien, ceramika, metale, wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow; dopuszcza si¢ stosowanie
plyt elewacyjnych oraz elementéw ze szkla;

2) dla zabudowy sezonowej lokalizowanych w przestrzeniach ogélnodostepnych (publicznych) ustala si¢ dodatkowo
zakaz stosowania wykonczenia elewacji z materiatdw tekstylnych, blaszanych, typu PCV i innych sztucznych;

3) kolorystyke pokrycia dachdéw, ograniczong do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, brgzow, szarosci i czerni,
dla zabudowy sezonowe;j ustala si¢ dodatkowo zakaz stosowania pokrycia dachu blacha, z wyjatkiem blachodachowki
w ksztatcie tzw. ,,esoOwki”, preferowane materialy pokrycia dachu zabudowy sezonowej to dachowka, papa,
ewentualnie gont bitumiczny.

6. Dla poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi podstawowe zasady ksztattowania tadu
przestrzennego zostaly okreslone poprzez zasady ksztalttowania zabudowy i okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenow w ustaleniach szczegétowych, w tym w
szczegolnosci sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, gabaryty obiektow oraz geometria dachow budynkow, w tym
takze zabudowy sezonowe;j.

7. Zagospodarowanie czg$ci terenu nie moze ogranicza¢ mozliwos$ci zagospodarowania pozostatej jej czesci,
zgodnego z zasadami ustalonymi w niniejszej uchwale.



8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) realizacja ustalen planu w zakresie obrony cywilnej polega na uwzglednieniu lokalizacji ukry¢ w planowanych do
realizacji budowlach uzytecznosci publicznej;

b) przestrzenie publiczne aranzowac w sposOb zapewniajgcy warunki publicznej aktywnos$ci, m.in. poprzez czytelna
organizacj¢ ciggow pieszych, placow; wyposazanie przestrzeni w niezbedne obiekty malej architektury, urzadzong
zielen; zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni 1 pod$wietlenie obiektéw budowlanych;

c) regulacje ogrodzen polegajace na ustaleniu zasad ksztalttowania ogrodzen od przestrzeni publicznych -
wymagajacych zgloszenia wlasciwemu organowi zgodnie z ustawa Prawo Budowlane;

d) terenami publicznymi w obszarze objetym planem sg tereny drog publicznych.

§5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi o podstawowym przeznaczeniu okreslonym w
niniejszym planie ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla nastepujacych rodzajow terenéw okreslonych w
przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MU jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

2) dla zabudowy ustugowej z zakresu ustug turystyki i rekreacji oznaczonych symbolem UT jak dla terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych;

3) pozostate tereny, niec wymienione w punktach 1)-2), nie wymagajg ustalenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku.

2. Ustalenia planu nalezy realizowac¢ w sposob nienaruszajgcy stosunkow gruntowo — wodnych,

zachowujgc spdjnosé systemu catego obszaru, zgodnie z wymogami obowigzujacych w tym zakresie przepisOw
odr¢bnych.

3. Dopuszcza si¢ usunigcie drzew 1 krzewow w zakresie niezbednym dla celéw pielegnacyjnych, bezpieczenstwa i
realizacji przedsigwzi¢¢ oraz prac budowlanych ustalonych w planie; zaleca si¢ odtworzenie drzew adekwatnie do
ilosci usunietych po realizacji inwestycji; w nowych nasadzeniach stosowa¢ gatunki drzew dopasowane siedliskowo;
w obrgbie obszaru zabytkowego uktadu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do rejestru zabytkow zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych, roztopowych i
gruntowych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych przy zastosowaniu systemow:

1) powierzchniowych w ramach wlasnych dziatek poprzez tereny powierzchni biologicznie czynnej;

2) podziemnych, w tym z wykorzystaniem rurociggdw, zbiornikow retencyjnych, instalacji rozsgczajacych i dotow
chlonnych.

5. Istniejace 1 projektowane budynki wymagajace zasilania w ciepto zaopatrzy¢ w cieplo z lokalnych niskoemisyjnych
lub nieemisyjnych zrodet.

6. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi.

7. Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej chronionych roslin,
zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

1) Zachowanie i wzmocnienie osnowy ekologicznej poprzez racjonalne wykorzystanie potencjatu Srodowiska i
ksztaltowanie rownowagi ekologicznej obszaru planu.



8. Zasady gospodarowania w obszarach cennych przyrodniczo chronionych na podstawie przepisow odrebnych
okreslono w §7 niniejszej uchwaty ,,Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow”.

§6.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

1. Chronione ustaleniami planu sa nast¢pujace elementy struktury przestrzennej o warto$ciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych (obszary i obiekty zaznaczono na rysunku planu):

1) zabytkowy uktad ruralistyczny Krynicy Morskiej wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 1301 oraz strefa ochrony
archeologicznej w/w uktadu.

2. Ustala si¢ nastepujagce zasady ochrony poszczegdlnych elementoéw struktury przestrzennej wymienionych w ust. 1:

1) zasady zagospodarowania oraz ksztattowania zabudowy w obszarze zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkow,
wymienionym w ust 1 pkt 1 okreslono w §7 ,,Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow”.

§7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow

1. W obszarze planu zlokalizowany jest obszar zabytkowy uktadu ruralistycznego Krynicy Morskiej oraz strefa
ochrony archeologicznej w/w uktadu wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Elblagu z dnia 25.01.1990r. pod nr 1301 (dawny nr 136/90); granice uktadu ruralistycznego zgodne z
decyzja zmieniajgcg granice nr DOZ-BS/EJ-500-Krynica Morska-12/06/08 z dnia 09.07.2009r.; w granicach obszaru
zabytkowego uktadu ruralistycznego obowiazuja:

1) przedmiotem ochrony jest historyczny uktad przestrzenny, z elementami struktury: historyczng zabudowa,
historycznym uktadem komunikacyjnym, historyczng zielenig — starodrzew i elementy zieleni komponowane;j, a takze
historyczne 1 naturalne uksztaltowanie terenu wraz z elementami przyrodniczymi (np. stawem czy cickami wodnymi);

2) ochrona ekspozycji od strony Zalewu Wislanego i Zatoki Gdanskiej polegajaca na utrzymaniu uksztalttowania
terenu oraz charakterystycznych dla Mierzei Wislanej elementow krajobrazu kulturowego;

3) ochrona otwartego krajobrazu wybrzezy nadzalewowych;

4) nakaz kontynuowania tradycji miejsca poprzez zachowanie tradycyjnych zasad ksztaltowania przestrzeni,
architektury 1 jej otoczenia przyrodniczego; kontynuowania tradycji budowlanej poprzez utrzymanie i stosowanie
zasad ksztattowania tradycyjnej bryly i form nawigzujacych do form tradycyjnych w regionie Mierzei Wislanej, w
szczegblnosci:

a) preferowana jest zabudowa wolnostojaca,

b) ogrodzenia dziatek o wysoko$ci nie wigkszej niz 1,5m o formach azurowych z zastosowaniem materiatow typu
kamien, drewno, cegta, metal;

5) przed lokalizacja nowej zabudowy zaleca si¢ przeprowadzenie konkursu architektoniczno-urbanistycznego w
zakresie okres$lenia formy architektonicznej budynku oraz wpisania zabudowy w krajobraz; wynik ewentualnego
konkursu podlega merytorycznej ocenie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

6) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych;



7) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych, reklam na ogrodzeniach oraz reklam na elementach krajobrazu
przyrodniczego (np. na drzewach); z wyjatkiem szyldow o powierzchni nie wigkszej niz Im2 zwigzanych z
dziatalnoscia prowadzong w obrebie nieruchomosci;

8) zabudowa sezonowa dopuszczona w poszczegolnych terenach zgodnie z ustaleniami szczegotowymi zawartymi w
rozdziale 3 niniejszej uchwaty nie moze zastania¢ historycznych budynkdéw, w szczegdlnosci obiektéw zabytkowych
figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow;

9) wspoétdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych (w tym takze planowanych zabiegow

pielegnacyjnych, nasadzen badz zamiaru wyci¢¢ drzewostanu) z wtasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw na
zasadach okres$lonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami, ochrony przyrody oraz prawa
budowlanego;

10) wszelkie prace majgce wptyw na zachowanie i ekspozycje walorow zabytkowych uktadu ruralistycznego i
elementow podlegajacych ochronie wymienionych w pkt 1 podlegaja przepisom odrgbnym z zakresu ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

11) wszelkie prace ziemne na terenie zabytkowego uktadu ruralistycznego wymagaja przeprowadzenia niezbgdnych
badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami.

2. Caly obszar planu jest polozony na terenie Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana”, gdzie obowigzuja zasady
zagospodarowania okre$lone w Uchwale Nr 148/VII/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011
r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Mierzenia Wislana” wraz ze zmiang Uchwaty Nr 261/XXXIV/16 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016r w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Mierzenia Wislana”.

3. Caly obszar planu jest potozony w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana” — specjalny obszar
ochrony siedlisk PLH 280007 , obowiazuja aktualne przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody.

4. Obszar planu polozony jest potozony obszarze Natura 2000 Waznym dla Wspolnoty(docelowo: Specjalnym
Obszarze Ochrony Siedlisk) Zalew Wislany i Mierzeja Wislana PLH 280007, obowiazuja przepisy odrebne z zakresu
ochrony przyrody.

5. Obszar planu potozony cze$ciowo w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Zalew Wislany PLB280010.

5. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego, w tym na rysunku planu wskazane granice:
1) pasa technicznego od Zatoki Gdanskiej;

2) (pasa technicznego od Zalewu Wislanego — poza obszarem opracowania);

3) pasa ochronnego (znajduje si¢ pomig¢dzy pasami technicznymi); obowigzuja zasady zagospodarowania okreslone
w przepisach odrebnych z zakresu obszaréw morskich Rzeczypospolitej oraz administracji morskiej.

Wszystkie zmiany sposobu uzytkowania zagospodarowania terenu potozonego w obrgbie pasa ochronnego
nadbrzeznego brzegu morskiego nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskie;.

Obowigzuje Zarzadzenie nr 14 Dyrektora Urzgdu Morskiego w Gdyni z dnia 1 lipca 2006r. w sprawie okreslenia
granic pasa ochronnego na terenie Gminy Miasta Krynica Morska — Dz. Urz. Woj. Pom. z 2006r., Nr 76, poz. 1572.

6. Dokumentacja techniczna inwestycji projektowanych na obszarze planu wymaga uzgodnienia z wlasciwymi
organami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ze wzgledu na wystgpujacg infrastrukture inzynieryjna.



7. W celu ochrony przestrzeni powietrznej przed przeszkodami lotniczymi, nalezy przestrzegac zapisow zawartych
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003r. w sprawie zglaszania oraz oznakowania
przeszkod lotniczych (Dz. U. Nr 130 z 2003r., poz. 1193), dotyczacych zglaszania planowanych obiektow statych
1 tymczasowych o wysoko$ci rownej i wyzszej od 50m ponad poziom terenu, przed wydaniem pozwolenia na budowe,
do Szefostwa Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP (ul. Zwirki i Wigury 1C, 00-912 Warszawa).

§8.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

1. Dopuszcza si¢ scalenie i podzial nieruchomosci, obowigzujg zasady okreslone w ustaleniach szczegotowych.
Ponadto:

1) minimalna szeroko$¢ wydzielonych doj$¢ i dojazdow do dziatek budowlanych — 5Sm, a przej$¢ pieszych i §ciezek
pieszo-rowerowych niestanowiagcych dojazdow do zabudowy 2,5m.

2. Parametry dziatek uzyskiwane w wyniku podziatow nie dotyczag wydzielen pod infrastrukture techniczng, drogowa,
garaze i miejsca postojowe oraz powigkszenia nieruchomosci sasiednich.

3. Za zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ nieruchomosci istniejagce w dniu uchwalenia planu o parametrach innych
niz wymienione w ust 3 niniejszego paragrafu lub okreslone w ustaleniach szczegétowych — kartach terenow.

4. Podzialy nieruchomosci potozonych w obrebie uktadu ruralistycznego Krynicy Morskiej oraz strefy ochrony
archeologicznej w/w uktadu wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 1301 podlegaja przepisom odrgbnym z zakresu
ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami.

§9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢:

1) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacjg, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
wodociggowych magistralnych i rozdzielczych oraz przylaczy do obiektow budowlanych;

2) nakazuje si¢ wlaczenie projektowanej zabudowy wymagajacej zaopatrzenia w wodg do celow bytowych, do sieci
wodociggowe;j;

3) zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ wody do celow przeciwpozarowych stuzacej do zewnetrznego gaszenia pozaru dla
nowo powstajacych obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi:

1) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacjg, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
kanalizacji sanitarnej grawitacyjnych i thocznych oraz przytaczy do obiektéw budowlanych;

2) z terendw istniejagcej zabudowy Scieki komunalne odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem
sciekdw do oczyszczalni $ciekow;

3) zakaz odprowadzenia $ciekow komunalnych w indywidualny sposéb: do zbiornikéw bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni Sciekow.

3. Odprowadzenie wod opadowych, roztopowych i gruntowych — zgodnie z szczegotowymi zapisami zawartymi w
kartach terenéw od § 13 do § 21.

4. W zakresie elektroenergetyki:



1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych i napowietrznych sieci niskich, rednich napie¢ i
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym budowe stacji transformatorowych;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng budynkow i budowli z lokalnych zrodet, w tym produkujacych
energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy ponizej 100kW, przy czym:

- w obszarze zabytkowym uktadu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanym do rejestru zabytkow dopuszcza si¢
lokalizacj¢ przydomowych elektrowni wiatrowych oraz dopuszcza si¢ lokalizowanie paneli fotowoltaicznych na
zapleczu dziatek.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowg i rozbudowe urzadzen i sieci gazowych
wysokiego ci$nienia, podwyzszonego §redniego ci$nienia, Sredniego ci$nienia i niskiego ci$nienia oraz przytaczy
obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociagi $redniego i niskiego
cisnienia lub gazu zbiornikowego.

6. Zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych proekologicznych (nie emisyjnych lub nisko emisyjnych) Zzrodet ciepta;
dopuszcza si¢ dogrzewanie poprzez kominki opalane drewnem.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ budowe nowych, przebudowg i rozbudowe
istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przytaczy do
zabudowy.

8. Dopuszcza si¢ w obszarze planu budowg nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych urzadzen i
sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji (takze lokalizowanych
poza obszarem planu), badZz wynikajacych z przepisow odrgbnych.

9. W zagospodarowaniu terendw obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejacych i projektowanych urzadzen i sieci
infrastruktury techniczne;j.

10. Usuwanie odpadow — selekcjonowanie i wywo6z do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku.

11. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog wewnetrznych, matych obiektow i sieci infrastruktury
technicznej oraz podziemnych sieci infrastruktury miejskiej. Dopuszcza si¢ modernizacje¢ istniejagcych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej. Nie ustala si¢ wielkosci dziatek budowlanych przeznaczonych dla urzadzen infrastruktury
techniczne;.

12. Zaleca si¢ wymiang napowietrznej linii §redniego napi¢cia na lini¢ kablowg zlokalizowang w pasie drogowym.

§ 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym sg realizowane poprzez droge
wojewo0dzka nr 501 — ul. Gdanska, relacji Gdansk-Krynica Morska (droga poza obszarem opracowania planu) oraz
drogi gminne.

2. Obstuga komunikacyjna terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi z istniejgcych drog publicznych (KDD)
oraz publicznych ciggdw pieszo-jednych (KDX), takze publicznych drég i ciggow pieszo-jezdnych zlokalizowanych
poza obszarem planu; dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na dziatki budowlane; dopuszcza si¢ potgczenie ktadka



pieszo — rowerowg terenu 1UT(3,Ut) ze $ciezkg rowerowa i deptakiem potozonymi poza obszarem opracowania
planu, na warunkach zgodnie z obowigzujagcymi przepisami.

3. Do powierzchni ustug, dla ktorych ustalono minimalne wskazniki miejsc postojowych nie wlicza si¢ zabudowy
SEZONowej.

4. Wymagane ustaleniami miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej do budynku lub
terenu objgtego inwestycja; wskaznik obejmuje budowe garazu w ramach zabudowy lokalizowanej na wtasnym
terenie, na warunkach okreslonych w zasadach zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow.

5. Nie sa miejscami postojowymi w rozumieniu przepisOw niniejszego paragrafu publiczne lub ogolnodostgpne
miejsca postojowe ani parkingi zlokalizowane w pasach drogowych ulic publicznych.

§11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

1. W terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, z wyjatkiem terenow komunikacyjnych, dopuszcza sie,
zgodnie ze sposobami zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych, lokalizacje
zabudowy sezonowej.

2. Zasady lokalizowania zabudowy sezonowej oraz zasady ksztattowania jej formy architektonicznej okreslajg
ustalenia ogolne zawarte w §4 ,,Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, w tym wymagania wynikajace
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych” oraz ustalenia szczegdtowe dla poszczegodlnych terenow.

§ 12.

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Ustala si¢ stawke procentowa o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dla poszczegdlnych terendw w nastgpujacej wysokosci:

1) 30%

2) dla pozostatych terendw nie wystgpujg uwarunkowania wymagajgce ustalenia stawki (plan miejscowy nie zmienia
dotychczasowego przeznaczenia terenow, ani faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci albo grunty stanowig
grunt bedacy wlasnoscig komunalng gminy miejskiej Krynica Morska).



Rozdziat 111
Ustalenia szczegétowe — karty terenéw
§13
Karta terenu zabudowy ustug turystycznych, rekreacji i wypoczynku: 1.UT (3.Ut) o powierzchni ok. 1,42 ha
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenOw i sposoby zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkoéw ustugowych z zakresu obshlugi rekreacji i ruchu turystycznego, hotelarstwa, zamieszkania
zbiorowego, wypoczynku, kultury, handlu, gastronomii,

b) lokalizacja lokali mieszkalnych jako uzupehienie funkcji ustugowej, w ilosci powierzchni uzytkowej nie wigkszej
niz 10% powierzchni uzytkowej jednostek mieszkalnych,

c) lokalizacja budynkéw towarzyszacych — zaplecza, gospodarczych i garazowych,

d) lokalizacja zabudowy sezonowej i tymczasowe;j,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i drogowej,

f) lokalizacja doj$¢ i dojazdow oraz miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych.

3) na obszarze minimum 5000 m? dopuszcza si¢ zabudowe wylgcznie o funkcji hotelowej
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz: 40% - dla zabudowy hotelowej, 35% - dla innej zabudowy ushugowej;
do powierzchni zabudowy nie wlacza si¢ powierzchni zabudowy sezonowej i tymczasowej;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30%;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,
b) dla kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,1,
dla kondygnacji podziemnych: maksymalnie 1,5;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw wyznaczono na rysunku planu:
a) w odleglosci 12m od granicy terenu z ul. Battycka,
b) w odleglosci Sm od granicy terenu z ul. Teleexpresu;

5) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki budowlanej 2700m”. Ograniczenie powierzchni wydzielonej dziatki
nie dotyczy dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i drogowa (w tym m. in. stacje transformatorowe,
przepompownie);

6) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ jednego obiektu sezonowego w obrebie jednej dziatki budowlanej;
7) Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) ustugi obstugi rekreacji i turystyki: 1 miejsce postojowe na 1 apartament lub 1 pok6j z miejscami noclegowymi,

b) inne ustugi: 1 miejsce postojowe na 200 m* powierzchni uzytkowej ustug liczonej bez powierzchni pomocniczej
ustug, nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla kazdej ustugi,



¢) dla funkcji mieszkalnej 1 miejsce postojowe na kazdy wydzielony lokal mieszkalny.

8) w ramach wskazanych powyzej ilosci miejsc postojowych nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie wynikajgcej z przepisow odrgbnych;

9) kondygnacje podziemne nalezy projektowaé w sposob zabezpieczajacy przed zmiang stosunkéw wodnych
przedmiotowego terenu i terendow sasiednich.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) teren polozony jest w obszarze Natura 2000 ,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowigzujg zasady
zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

2) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” obowigzujg zasady
zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

3) teren znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, wszelkie zmiany
uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wtasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;
obowigzuja zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwatly.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) dla budynkow ustlugowych:

a) wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 16m, dopuszcza si¢ zastosowanie dla czgsci budynku wysokosci do 19m na
powierzchni budynku nie przekraczajacej 50% gtéwnej bryly budynku, w szczegolnosci w przypadkach wynikajacych

z wymogow technologicznych, ale takze jako dominanta przestrzenna;

b) geometria dachu: nad gléwna bryla budynku dachy ptaskie lub dachy spadowe - minimum dwuspadowe,
symetryczne, dachy w uktadzie kalenicowym; dopuszcza si¢ okna potaciowe lub lukarny na powierzchni nie wigkszej
niz 30% powierzchni potaci dachowej; kat nachylenia gtownych potaci dachu nie mniej niz 20°;

¢) zabudowa o wysokosci min. 3 kondygnacji nadziemnych — nie dotyczy zabudowy sezonowej, tymczasowej oraz
budynkow towarzyszacych

2) dla budynkow towarzyszacych — gospodarczych lub garazowych:
a) wysoko$¢ budynkow: nie wigksza niz 6m;

b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachu nie mniej niz
20°;

3) dla zabudowy sezonowej i tymczasowej:

a) powierzchnia pojedynczego obiektu nie wigcej niz 50 m2, dopuszcza si¢ dodatkowe 50m2 dla tzw. czgsci
jadalnianej funkcji gastronomicznej,

b) wysoko$¢ obiektow: nie wigksza niz Sm,

¢) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachu nie mniej niz 20°,

d) cz¢s¢ jadalniana funkcji gastronomicznej w formie wiaty (azurowej konstrukcji z zadaszeniem),

e) w obrgbie kazdej dziatki obowigzuje nakaz ujednolicenia rozwigzan materiatowych i kolorystyki obiektow;

4) w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych obowigzuja zasady okreslone w §4. ust. 5 uchwaty.

5. Zasady ksztattowania systemow komunikacji- dostgpnos$¢ drogowa — od ul. Battyckiej lub Teleexpresu.



§ 14.

Karta terenu zabudowy uslug turystycznych, rekreacji, wypoczynku i gastronomii: 2.UT (12.Upl, UP,
02.KD-D) o powierzchni ok. 1,00 ha

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkoéw ustugowych z zakresu obshlugi rekreacji i ruchu turystycznego, hotelarstwa, zamieszkania
zbiorowego, wypoczynku, kultury, handlu, gastronomii,

b) lokalizacja lokali mieszkalnych jako uzupeienie funkcji ustugowej, w ilosci powierzchni uzytkowej nie wigkszej
niz 10% powierzchni uzytkowej jednostek mieszkalnych,

¢) lokalizacja budynkéw towarzyszacych - gospodarczych i garazowych,

d) lokalizacja zabudowy sezonowej i tymczasowe;j,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i drogowej,

f) lokalizacja doj$¢ 1 dojazdow oraz miejsc postojowych dla potrzeb wlasnych;
g) inne:

- stuzebno$¢ przejazdu do terenu 13.W.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30%; do powierzchni zabudowy nie wigcza si¢ powierzchni zabudowy
sezonowej i tymczasowej;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30%;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,
b) dla kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 1,2;
dla kondygnacji podziemnych: maksymalnie 0,6;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw wyznaczono na rysunku planu;

5) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki budowlanej 2000m2. Ograniczenie powierzchni wydzielonej dziatki
nie dotyczy dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i drogowa (w tym m. in. stacje transformatorowe,
przepompownie);

6) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego obiektu sezonowego w obrebie jednej dziatki budowlanej;
7) Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) ustugi obstugi rekreacji i turystyki: 1 miejsce postojowe na 1 apartament lub 1 pok6j z miejscami noclegowymi,



b) inne ustugi: 1 miejsce postojowe na 200 m* powierzchni uzytkowej ustug liczonej bez powierzchni pomocnicze;
ustug, nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla kazdej ustugi,

¢) dla funkcji mieszkalnej 1 miejsce postojowe na kazdy wydzielony lokal mieszkalny.
8) w ramach wskazanych powyzej ilosci miejsc postojowych nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe przeznaczone na

parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie wynikajacej z przepisow odrebnych.

9) kondygnacje podziemne nalezy projektowaé w sposob zabezpieczajacy przed zmiang stosunkow wodnych
przedmiotowego terenu i terendow sasiednich.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) teren polozony jest w obszarze Natura 2000 ,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowigzujg zasady
zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

2) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” obowigzujg zasady zagospodarowania
okreslone w §7. uchwaty;

3) teren znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, wszelkie zmiany
uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;
obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaty.

4) na terenie do zagospodarowania zielenig znajdujg si¢ siedliska lasow mieszanych 1 boréw na wydmach
nadmorskich w obrebie Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Zalew Wislany i Mierzeja Wislana” PLH280007.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkow ustlugowych:
a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 13m;

b) geometria dachu: nad gldowng bryla budynku dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachu nie mnie niz 20 stopni;

2) dla budynkow towarzyszacych — gospodarczych lub garazowych:
a) wysoko$¢ budynkow: nie wigksza niz 6m;

b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej
niz 20°;

c¢) zabudowa o wysokosci min. 3 kondygnacji nadziemnych — nie dotyczy zabudowy sezonowej, tymczasowej oraz
budynkow towarzyszacych

3) dla zabudowy sezonowej i tymczasowej:

a) powierzchnia pojedynczego obiektu nie wigcej niz 50m2, dopuszcza si¢ dodatkowe S5S0m2 dla tzw. czgsci
jadalnianej funkcji gastronomiczne;j,

b) wysoko$¢ obiektow: nie wigksza niz Sm,

c) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia glownych potaci dachu nie mniej niz 20°,

d) czgs¢ jadalniana funkcji gastronomicznej w formie wiaty (azurowej konstrukcji z zadaszeniem),

¢) w obrebie kazdej dziatki obowigzuje nakaz ujednolicenia rozwigzan materialowych i kolorystyki obiektow;
4) w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych obowiazuja zasady okreslone w §4. ust. 5 uchwaty.

5) przeksztatcenia istniejgcej zabudowy — nie ustala sig;



5. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji- dostepnos¢ drogowa — od ul. Marynarzy.

§ 15.

Karta terenu zabudowy uslug turystycznych, rekreacji, wypoczynku i gastronomii: 3.UT (02.KD-D)
o powierzchni ok. 0,09 ha

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy 1 zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — funkcja ustlugowa- turystyki, wypoczynku i rehabilitacji;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren przeznaczony do uzupehlienia przylegajacych terenow uslugowych (14.UT- poza obszarem planu)
0 przeznaczeniu ustalonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu w czeSci potnocnej
miasta czesci obr¢bu geodezyjnego Krynica Morska uchwalonego uchwalg NR XXVII/203/2009 Rady Miejskiej
w Krynicy Morskiej z dnia 28.04.2009r;

b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow w odleglosci blizszej niz 10m od terenu 01.KD-D; dla inwestycji
realizowanych jednoczesnie na terenach 3.UT i 14.UT (poza obszarem planu), nieprzekraczalna linia zabudowy
na terenie 14.UT - 10m od dziatki drogowej ul. Marynarzy;

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i drogowej,
d) lokalizacja doj$¢ i dojazdow oraz miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych;
e) inne:

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen parkowych, sportu i rekreacji wzbogacajacych formy wypoczynku i
przedtuzajace przebywanie na wolnym powietrzu;

- stuzebno$¢ przejazdu do terenu 13.W.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 60%;

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) teren potozony jest w obszarze Natura 2000 ,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowiazujg zasady
zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

2) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” obowigzujg zasady zagospodarowania
okreslone w §7. uchwaty;

3) teren znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, wszelkie zmiany
uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wtasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;
obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaty.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow: - nie przewiduje si¢ zabudowy na terenie 3.UT.



5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - racjonalne wykorzystanie potencjalu srodowiska
i ksztaltowanie rownowagi ekologiczne;.

6. Zasady ksztattowania infrastruktury:
a) Zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowe;j.
b) Odprowadzenie $ciekow komunalnych — do miejskiej mechaniczno-biologicznej oczyszczalni Sciekow.

¢) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo na tereny zieleni lub poprzez retencjonowanie
irozsgczanie w granicach wlasnej posesji, a z zanieczyszczonych powierzchni utwardzonych poprzez zbiorniki
retencyjno-infiltracyjne lub studnie chlonne po oczyszczeniu w separatorach substancji ropopochodnych
i oczyszczalnikach (odstojnikach wirowych).

d) Elektryczno$¢ — z sieci elektroenergetyczne;.

¢) Usuwanie odpadow — selekcjonowanie i wywodz do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku.

7. Stawka procentowa — 30%.

§16.

Karta terenu zabudowy uslug turystycznych, wypoczynku i rehabilitacji: 4.UT (02.KD-D) o powierzchni
ok. 0,03 ha

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — funkcja ustlugowa- turystyki, wypoczynku i rehabilitacji;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren przeznaczony do uzupeklnienia przylegajacych terenow ustugowych (11.UT- poza obszarem planu)
0 przeznaczeniu ustalonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu w czgsci poinocnej
miasta cze¢sci obr¢bu geodezyjnego Krynica Morska uchwalonego uchwalg NR XXVII/203/2009 Rady Miejskiej
w Krynicy Morskiej z dnia 28.04.2009r.;

b) nie przewiduje si¢ lokalizacji budynkéw na terenie 4.UT;

¢) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i drogowej,

d) lokalizacja doj$¢ i dojazdow oraz miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych;
e) inne:

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen parkowych, sportu i rekreacji wzbogacajacych formy wypoczynku i
przedtuzajace przebywanie na wolnym powietrzu;

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

a) wielkos$¢ dzialki - niniejszy teren przeznaczony jest na poprawienie warunkow zagospodarowania / uzupetnienie
terenu dziatek znajdujacych si¢ na terenie 11.UT (poza obszarem opracowania)

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50%;
c¢) mata architektura:

- dopuszcza si¢ oswietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan;



- dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m z wykluczeniem przgset betonowych prefabrykowanych;

d) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe i lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych wraz z
instalacjami i urzgdzeniami technicznymi:

- dopuszcza si¢ obiekty tymczasowe zwigzane funkcjonalnie z zabudowa istniejgca, zrealizowana na podstawie
ustalen odpowiedniej uchwaty;

e) Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc postojowych:

- w hotelach i zabudowie pensjonatowej - 1 miejsce parkingowe na 1 pokoj lub apartament;
- w zabudowie ustugowej — 3 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni uzytkowej;
- w zabudowie ustugowej z zakresu gastronomii - 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc konsumpcyjnych;

f) w ramach wskazanych powyzej ilosci miejsc postojowych nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie wynikajacej z przepisow odrebnych.

g) inne:

- istniejace zagospodarowanie terenu odbiegajace od warunkéw urbanistycznych ustalonych w punkcie 2. uznaje si¢
za zgodne z planem;

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) teren potozony jest w obszarze Natura 2000 ,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowiazujg zasady
zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

2) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” obowigzujg zasady zagospodarowania
okreslone w §7. uchwaty;

3) teren znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, wszelkie zmiany
uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wtasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;
obowigzuja zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwatly.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow - nie przewiduje si¢ budynkow na terenie 4.UT.
a) zasady ksztattowania tymczasowych obiektow budowlanych:

- zwigzanych funkcjonalnie z zabudowg istniejacg i zrealizowang na podstawie ustalen niniejszej uchwaly - dopuszcza
si¢ tymczasowe obiekty budowlane niepotgczone trwale z gruntem, takie jak przekrycia namiotowe i powtoki
pneumatyczne lub o trwalej rozbieralnej konstrukcji dostosowanej do formy zabudowy, o powierzchni mierzonej po
obrysie obiektu nie wiekszej niz 50 m” i wysokosci do 5 m;

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - racjonalne wykorzystanie potencjalu srodowiska
i ksztaltowanie rownowagi ekologiczne;.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — nie ustala sig.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren znajduje si¢ w pasie ochronnym brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
1 zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

b) teren znajduje si¢ na obszarze Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana”, dla ktorego obowigzujg przepisy prawa
powszechnie obowiazujacego i miejscowego;

6. Zasady ksztattowania infrastruktury:



a) Zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowe;j.
b) Odprowadzenie $ciekow komunalnych — do miejskiej mechaniczno-biologicznej oczyszczalni sciekow.

¢) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo na tereny zieleni lub poprzez retencjonowanie
i rozsgczanie w granicach wlasnej posesji lub do miejskiej kanalizacji deszczowej, a z zanieczyszczonych powierzchni
utwardzonych poprzez zbiorniki retencyjno-infiltracyjne lub studnie chlonne po oczyszczeniu w separatorach
substancji ropopochodnych i oczyszczalnikach (odstojnikach wirowych).

d) Elektryczno$¢ — z sieci elektroenergetyczne;.

e) Zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych proekologicznych (nie emisyjnych lub nisko emisyjnych) zrodet ciepta;
dopuszcza si¢ dogrzewanie poprzez kominki opalane drewnem.

f) Usuwanie odpadéw — selekcjonowanie i wywo6z do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku.
8. Zasady ksztaltowania systemoéw komunikacji:
a) dostepnos¢ drogowa — od ul. Marynarzy;

7. Stawka procentowa — 30%.

§17.

Karta terenu zabudowy mieszkaniowo — ustugowej: 1.MU (02.KD-D) o powierzchni ok. 0,01 ha

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren przeznaczony do uzupelienia przylegajacych terendw mieszkalno-ustugowych (25.MU- poza obszarem
planu) o przeznaczeniu ustalonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu w cze$ci
potudniowej miasta cz¢éci obrebu geodezyjnego Krynica Morska uchwalonego uchwatg NR XXX11/291/2009 Rady
Miegjskiej w Krynicy Morskiej z dnia 29.12.2009r.;

2. Warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

2.1. Warunki urbanistyczne:

a) istniejace budynki uznaje si¢ za zgodne z planem;

b) nie przewiduje si¢ lokalizacji nowych budynkoéw na terenie 2.MU;

¢) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40%;

¢) mata architektura:

- dopuszcza si¢ oswietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan;

- dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m z wykluczeniem przgset betonowych prefabrykowanych;

f) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe 1 lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych wraz z
instalacjami i urzadzeniami technicznymi:

- dopuszcza si¢ obiekty tymczasowe zwigzane funkcjonalnie z zabudowg istniejacg i zrealizowana na podstawie
ustalen niniejszej uchwaty;



e) zasady ksztaltowania tymczasowych obiektow budowlanych:

- zwigzanych funkcjonalnie z zabudowg istniejacg i zrealizowang na podstawie ustalen niniejszej uchwaly - dopuszcza
si¢ tymczasowe obickty budowlane o trwalej rozbieralnej konstrukcji dostosowanej do formy zabudowy, o
powierzchni mierzonej po obrysie obiektu nie wigkszej niz 50 m? i wysokosci do 5 m;

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) racjonalne wykorzystanie potencjatu srodowiska i ksztattowanie rownowagi ekologicznej;

b) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow obstugi samochodow i stacji benzynowych oraz prowadzenia dziatalnosci
powodujacych przekroczenie dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska przewidywanych dla funkcji turystyki i
wypoczynku.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej - w oparciu o przepisy
szczegblne jak w pkt. 7.c) .

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) teren znajduje si¢ w pasie ochronnym brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i
zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

b) teren znajduje si¢ na obszarze Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana”, dla ktorego obowigzujg przepisy prawa
powszechnie obowigzujgcego i miejscowego;

c) teren znajduje si¢ w granicach zabytkowego uktadu ruralistycznego wpisanego pod nr 1301 do rejestru zabytkow
woj. pomorskiego i na tej podstawie objety jest $cista ochrong konserwatorska; na wszelkie prace majace wplyw na
zachowanie i ekspozycje walorow zabytkowych terenu i obiektéw zabytkowych nalezy uzyska¢ pozwolenie
wlasciwego konserwatora zabytkow zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

8. Zasady ksztaltowania systemoéw komunikacji:

a) dostepnos¢ drogowa — od ul. Marynarzy;

9. Zasady ksztattowania infrastruktury:

a) Zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowe;.

b) Odprowadzenie $ciekow komunalnych — do miejskiej mechaniczno-biologicznej oczyszczalni sciekow.

¢) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych— powierzchniowo na tereny zieleni lub poprzez retencjonowanie i
rozsgczanie w granicach wlasnej posesji lub do miejskiej kanalizacji deszczowe;.

d) Elektryczno$¢ — z sieci elektroenergetyczne;.
f) Usuwanie odpadéw — selekcjonowanie i wywoz do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku.

10. Stawka procentowa — 30%, nie dotyczy dziatek wiasnosci miasta Krynica Morska.

§18.
Karta terenu komunikacyjnego - drog publicznych: 01.KD-D (02.KD-D) o powierzchni ok. 2,37 ha

1. Klasa i nazwa ulicy: Teren publicznej drogi dojazdowej — ul. Marynarzy.



2. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 30 m z lokalnymi przew¢zeniami do 15125 m.
3. Parkingi - dopuszcza si¢ parkowanie w pasie drogowym.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) odprowadzenie wdod opadowych i1 roztopowych — z zanieczyszczonej powierzchni utwardzonej po oczyszczeniu w
separatorach substancji ropopochodnych i oczyszczalnikach (odstojnikach wirowych), zaprojektowanych dla
przejmowania opadow o czgstosci wystepowania 1 raz na rok w czasie trwania 15 minut lecz o ilo$ci nie mniejszej niz
powstajacej z opadoéw o natezeniu 77 litrow na sekunde na 1 hektar, w taki sposob, aby w odptywie do odbiornika
zawarto$¢ zawiesin ogolnych byla nie wigksza niz 100 mg/l, a substancji ropopochodnych — nie wigksza niz 15 mg/1,
do miejskiej kanalizacji deszczowe;;

5. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) teren znajduje si¢ w pasie ochronnym brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
1 zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

b) teren potozony jest w obszarze Natura 2000 ,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowigzuja zasady
zagospodarowania okre$lone w §7. Uchwaty;

c) fragment terenu znajduje si¢ w granicach zabytkowego uktadu ruralistycznego wpisanego pod nr 1301 do rejestru
zabytkow woj. pomorskiego i na tej podstawie objety jest §cista ochrong konserwatorska; na wszelkie prace majgce
wplyw na zachowanie i ekspozycje waloréw zabytkowych terenu i obiektow zabytkowych nalezy uzyskaé¢ pozwolenie
wiasciwego konserwatora zabytkow zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

6. Stawka procentowa - nie dotyczy.
7. Inne zapisy:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornika retencyjnego i rozsaczajacego na wody opadowe na terenach istniejacej zieleni;

b) dopuszcza si¢ wprowadzenie Sciezek rowerowych w pasie drogowym, niewyznaczonych w MPZP.

§19

Karta terenu komunikacyjnego - publicznego ciagu pieszo-jezdnego: 02.KD-X (06.KD-X) o powierzchni ok.
0,14 ha

1. Klasa i nazwa ulicy: Teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego.

2. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,5 m.

3. Parkingi - dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w pasie drogowym.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych— z zanieczyszczonej powierzchni utwardzonej po oczyszczeniu w
separatorach substancji ropopochodnych i oczyszczalnikach (odstojnikach wirowych), zaprojektowanych dla
przejmowania opadow o czgstosci wystepowania 1 raz na rok w czasie trwania 15 minut lecz o ilo$ci nie mniejszej niz
powstajacej z opaddéw o natezeniu 77 litrow na sekunde na 1 hektar, w taki sposob, aby w odptywie do odbiornika
zawarto$¢ zawiesin ogolnych bylta nie wigksza niz 100 mg/l, a substancji ropopochodnych — nie wigksza niz 15 mg/l,
do miejskiej kanalizacji deszczowe;;

5. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odr¢bnych przepisow:

a) teren znajduje si¢ w pasie ochronnym brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
1 zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

b) teren potozony jest w obszarze Natura 2000 ,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowigzuja zasady
zagospodarowania okre$lone w §7. Uchwaty;



¢) teren znajduje si¢ w granicach zabytkowego ukladu ruralistycznego wpisanego pod nr 1301 do rejestru zabytkow
woj. pomorskiego i na tej podstawie objety jest Scista ochrong konserwatorska; na wszelkie prace majace wptyw na
zachowanie i ekspozycj¢ walorow zabytkowych terenu i obiektow zabytkowych nalezy uzyska¢ pozwolenie
wlasciwego konserwatora zabytkow zgodnie z przepisami szczegolnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow.

6. Stawka procentowa - nie dotyczy.

§20
Karta terenu komunikacyjnego - parkingéw: 1.P (02.KD-D) o powierzchni ok. 0,28 ha

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — parking ogolnodostepny;

2) sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc:

1) teren ogdlnodostepny;

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy

4. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odr¢gbnych przepisow:

a) teren znajduje si¢ w pasie ochronnym brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
1 zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

b) teren potozony jest w obszarze Natura 2000 ,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowigzuja zasady
zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaly.

§21

Karta terenu komunikacyjnego - parkingéw: 2.P (06.KD-X) o powierzchni ok. 0,02 ha

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — parking;

2) sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych— z zanieczyszczonej powierzchni utwardzonej po oczyszczeniu w
separatorach substancji ropopochodnych i oczyszczalnikach (odstojnikach wirowych), zaprojektowanych dla
przejmowania opadow o czgstosci wystepowania 1 raz na rok w czasie trwania 15 minut lecz o ilo$ci nie mniejszej niz
powstajacej z opaddw o natezeniu 77 litrow na sekund¢ na 1 hektar, w taki sposob, aby w odptywie do odbiornika
zawarto$¢ zawiesin ogolnych byla nie wigksza niz 100 mg/l, a substancji ropopochodnych — nie wigksza niz 15 mg/1,
do miejskiej kanalizacji deszczowe;;

4. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) teren znajduje si¢ w pasiec ochronnym brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
1 zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;



b) teren potozony jest w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowigzujg zasady
zagospodarowania okre$lone w §7. Uchwaty.

5. Stawka procentowa — 30%.



Rozdzial IV

Przepisy koncowe

§22

1. W obszarze objetym granicami niniejszego opracowania traca moc miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego przyjete nastepujacymi uchwatami:

1) Uchwata Nr XXXVIII/379/18 Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej z dnia 20 czerwca 2018 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Krynica Morska;

2) Uchwata Nr XXVII/203/2009 Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej z dnia 28 kwietnia 2009 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci obrgbu geodezyjnego Krynica Morska dla
czg$ci poinocnej miasta.

2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Krynica Morska.

§23

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Zalgczniki Nr 2, Nr 3 i Nr 4 do uchwaly zostang opracowane po zakonczeniu stosownych procedur formalnych



ZAY ACZNIK Nr 2

do Uchwaty Nr .................
Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej
zdnia ... 2021 r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Baltyckiej i
Marynarzy w Krynicy Morskiej

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego wylozonego
do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust 1, w zwigzku z art. 17 pkt. 12 oraz art. 18 i19, ustawy z dnia 27 marca2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020roku, poz. 293, z pozn. zm.)

Rada Miejska w Krynicy Morskiej po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawng dotyczacg uwag do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czegsci obrebu geodezyjnego Krynica Morska,

rozstrzyga co nastepuje:
Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w

dniachod ............cvvinne, Ldo o r. oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj.
....................... r. nie zgltoszono uwag/ zgtoszono ............... uwag do projektu planu.

Przewodniczqcy Rady Miejskiej



ZAY ACZNIKNr3

do Uchwalty Nr .................
Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej
zdnia ... 2021 r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Baltyckiej i
Marynarzy w Krynicy Morskiej

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z
2020roku, poz. 293, z pozn. zm.), art. 7 ust.1, pkt. 2i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzqdzie gminnym (t.j Dz. U. z
2020r. poz.713, z pozn. zm.)art.216 ust 2 pkt lustawy z dnia 27 sierpnia o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2019r. poz.869, z
pozn. zm.)

Rada Miejska w Krynicy Morskiej rozstrzyga, co nastgpuje:
Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu geodezyjnego Krynica

Morska nie wigze si¢ z koniecznoscig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



ZALACZNIK Nr 4

do Uchwaty Nr .................
Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej
zdnia ... 2021 r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Baltyckiej i
Marynarzy w Krynicy Morskiej

Na podstawie art. 67a, ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z
2020 roku, poz. 293, z pozn. zm.)

Dane przestrzenne (zapisane w postaci dokumentu elektronicznego), o ktorych mowa w art.67a ustawa z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Baltyckiej i Marynarzy w Krynicy Morskiej, dostepne sg pod adresem:

BIEEDSI7 ettt ettt

Przewodniczacy Rady Miejskiej



Uzasadnienie do uchwaty Nr...............
Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej

zdnia ................ r.

Uzasadnienie do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Baltyckiej i Marynarzy w Krynicy Morskiej

(dane czerwong kursywq zostang uzupetnione po zakonczeniu etapu, do ktorego si¢ odnoszq)

1.Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Battyckiej i Marynarzy w Krynicy Morskie;j.

Obszar opracowania planu miejscowego obejmuje dwa rozlaczne fragmenty miasta, w tym jeden potozony
w rejonie ul. Battyckiej, za$ drugi potozony w rejonie ul. Marynarzy.

Wszczecie procedury planistycznej nastgpilo na skutek Uchwaty Nr XXII1/199/20 RADY MIEJSKIEJ
W KRYNICY MORSKIEJ z dnia 3 lipca 2020 r. w sprawie przystagpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze¢sci obrebu geodezyjnego Krynica Morska w rejonie ulic Baltyckiej
1 Marynarzy.

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Miejskiej Krynica Morska, uchwalonego Uchwata nr 111/24/02 Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej
z dnia 30 grudnia 2002 r.

W  obszarze opracowania obowigzywaty dotychczas dwa miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, tj.:

1) Uchwata Nr XXXVIII/379/18 Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej z dnia 20 czerwca 2018 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu geodezyjnego Krynica
Morska;

2) Uchwata Nr XXVII/203/2009 Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej z dnia 28 kwietnia 2009 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obrebu geodezyjnego
Krynica Morska dla czesci potnocnej miasta.

Plan miejscowy zastapi w obszarze objetym przedmiotowym opracowaniem w/wym. plany miejscowe.

2.Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

2.1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i1 ksztaltowania tadu przestrzennego,
a dla poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi podstawowe zasady ksztattowania
tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw, okreslone w §13-21 uchwaty.



Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawierajg w szczegdlnosci ustalenia dotyczace:

-specyfiki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania przestrzeni miasta o nadmorskim polozeniu
o przewadze funkcji ustugowej z zakresu obstugi rekreacji i turystyki;

-zalozen kompozycji obszaru planu;
‘wykonczenia obiektow budowlanych oraz rozwigzan materialowych.

Ustalenia te zapewniaja spelnienie wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury.

2.2.Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody; oraz w § 6 zawiera ustalenia
w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow.

Obszar planu i jego otoczenie odznaczajg si¢ znacznymi walorami krajobrazowymi, zwigzanymi z wartoscig
przyrodnicza 1 kulturowag obszaru Mierzei Wislanej. Szczegdlnie istotne jest zachowanie nastg¢pujacych
zasad przy projektowaniu nowej zabudowy i zagospodarowania:

-ochrona ekspozycji od strony Zalewu Wislanego i Zatoki Gdanskiej polegajaca na utrzymaniu
uksztaltowania terenu oraz charakterystycznych dla Mierzei Wislanej elementow krajobrazu kulturowego;

-ochrona otwartego krajobrazu wybrzezy nadzalewowych;

‘nakaz kontynuowania tradycji miejsca poprzez zachowanie tradycyjnych zasad ksztattowania przestrzeni,
architektury i jej otoczenia przyrodniczego; kontynuowania tradycji budowlanej poprzez utrzymanie
1 stosowanie zasad ksztattowania tradycyjnej bryly i form nawigzujacych do form tradycyjnych w regionie
Mierzei Wislanej;

Plan miejscowy zawiera duza liczbg zapisow dotyczacych zasad ksztaltowania zabudowy, stuzacych
ochronie warto$ci architektonicznych i krajobrazowych. Ich realizacja, a takze duzy udziat terenow
zielonych pozwoli ograniczy¢ ewentualne niekorzystne zmiany. Uporzadkowanie i uszczegdlowienie zasad
ksztaltowania tadu przestrzennego pozwoli na poprawe fizjonomii krajobrazu tej cze$ci miasta Ostateczne
zmiany krajobrazowe zalezne beda od standardu i formy architektonicznej zabudowy oraz starannos$ci
jej wykonania. Skala przeksztatcen krajobrazu bedzie zaleze¢ od szczegdtowego charakteru planowanych
obiektow (mieszkaniowych, ustugowych, z zakresu obshlugi turystyki), co bedzie mozna oceni¢ dopiero
na etapie sporzadzenia koncepcji architektonicznej. Ostateczne zmiany krajobrazowe zalezne beda
od standardu i formy architektonicznej planowanych obiektow, jakosci ich wykonania oraz charakteru
urzadzonej zieleni.

Plan miejscowy dotyczy czgsciowo terenéw  zainwestowanych 1 zabudowanych miasta.
Nowe zainwestowanie planowane jest w wickszosci jako kontynuacja istniejacej zabudowy Krynicy
Morskiej. Na rysunku planu zaznaczono linie zabudowy, co rowniez pozwoli na harmonijne uksztaltowanie
nowej zabudowy.

2.3.Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
ilesnych



Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody, natomiast
w §13-21 uchwaty okreslono wskazniki 1 zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania
zabudowy 1 gabaryty obiektow tych terendw.

Na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty hydrograficzne.
Obszar objety planem nie jest polozony w granicach systemu Gtownych Zbiornikéw Wod Podziemnych.

Na etapie dziatan inwestycyjnych moze nastgpi¢ przeksztalcenie stosunkow wodnych w zakresie lokalnych
warunkow hydrogeologicznych. Znaczace przeksztalcenia wystapi¢ moga w przypadku glebokich wykopow
(np. dla kondygnacji podziemnych). Ocena oddzialywania w tym zakresie bedzie mozliwa na etapie
sporzadzenia projektow budowlanych.

Niezbednym elementem zapewniajacym ochrone jakosci wod powierzchniowych 1 podziemnych
jest odpowiednia gospodarka wodno — $ciekowa na terenach wskazanych pod zainwestowanie. W zwigzku
z projektowanymi obiektami mieszkaniowo-ustugowymi, wystapi wzrost zapotrzebowania na wodg
w stosunku do stanu istniejgcego. Nie spowoduje jednoczesnie zagrozen dla jakosci wod powierzchniowych
1 podziemnych. Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wod¢ z istniejgcych sieci
wodociggowych. Istnieje réwniez obowigzek wlaczenia nowoprojektowanych i istniejacych obiektow
do kanalizacji sanitarnej (istniejacej lub projektowanej). Obowigzuje zakaz odprowadzania $ciekow
komunalnych w indywidualny sposéb (tzn. do zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych
oczyszczalni §ciekdw).

Wg map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego (opublikowanych na stronie internetowej
www.mapy.isok.gov.pl) na obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

W obszarze opracowania nie wystepuja tereny rolnicze. W obszarze opracowania wystgpuja tereny lesne.

W wyniku realizacji nowej zabudowy na podstawie ustalen planu miejscowego, na jego obszarze nastgpi
miejscowa fizyczna likwidacja roslinno$ci oraz przeksztalcenia pokrywy ziemi, beda to zmiany podobne
do wystepujacych obecnie w obrgbie obszarow zainwestowanych 1 zabudowanych. Na etapie
funkcjonowania ustalen planu miejscowego potencjalnym zagrozeniem dla szaty ro$linnej obszaru moze by¢
m.in. zwigkszona presja rekreacyjno-sportowa i zwigzane z nig zjawiska wydeptywania i za$miecania
zbiorowisk roslinnych oraz ewentualnego mechanicznego niszczenia roslin.

Obszar planu miejscowego w calo$ci polozony jest w zasiegu nastepujacych form ochrony przyrody
prawnie chronionych:

‘Park Krajobrazowy ,,Mierzeja Wislana”; ustalenia planu miejscowego nie naruszaja zapisOw Uchwaty Nr
148/VI/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” wraz ze zmiang Uchwala Nr 261/XXXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016r w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Mierzenia Wislana”,

-obszar Natura 2000 (specjalny obszar ochrony siedlisk) ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana” PLH280007;
ze wzgledu na ograniczony zasieg oddziatywania dopuszczonego planie miejscowym zainwestowania i
potozenie poza siedliskami przyrodniczymi oraz siedliskami gatunkow roslin i zwierzat chronionych w
zasiggu ww. obszarow Natura 2000 nie wystgpi dezintegracja obszaréw Natura 2000 oraz nie wystgpi
oddziatywanie na spdjnos¢ sieci obszaréw Natura 2000.

2.4.Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej



W § 6 zawiera ustalenia w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow. W obszarze opracowania znajduje si¢: zabytkowy uktad ruralistyczny Krynicy Morskiej
wpisany do rejestru zabytkow pod nr 1301 oraz strefa ochrony archeologicznej w/w uktadu.

Wdrozenie zasad ochrony zapisanych w ustaleniach planu miejscowego dla poszczegdlnych elementow
struktury przestrzennej spowoduje poprawe¢ stanu materialnego dziedzictwa kulturowego na obszarze
objetym opracowaniem.

Realizacja ustalen planu miejscowego umozliwi lokalizacje nowego oraz modernizacj¢ istniejacego
zainwestowania - z uwzglednieniem ochrony obiektow 1 obszaréw zabytkowych znajdujacych sig
na jego obszarze - oraz rozbudowe¢ Ilub budowe infrastruktury technicznej 1 komunikacyjne;j,
a takze spowoduje dalszy wzrost zasobnosci obszaru w dobra materialne.

Projekt planu miejscowego ............. uzyskat wymagane przepisami prawa uzgodnienie wojewodzkiego
konserwatora zabytkow.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych

W planie miejscowym nie znajdujg si¢ obszary potozone w zasiggu obszarOw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego. Nie wystepuja
tu obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.

Na obszarze planu miejscowego wystepuja korzystne warunki bioklimatyczne.

Istniejace 1 projektowane wyposazenie w infrastrukture techniczng ochrony §rodowiska zapewni wlasciwe
warunki bytowe i sanitarne dla uzytkownikow 1 mieszkancow.

Realizacja ustalen planu miejscowego moze spowodowaé intensyfikacje zanieczyszczen atmosferycznych,
hatasu oraz nieznacznie wptyng¢ na lokalne zmiany klimatyczne, sa to jednak zmiany typowe dla takiego
przeznaczenia terenu i planowane juz w dotychczas obowigzujgcych aktach prawa miejscowego.

Nie przewiduje si¢ pogorszenia waloréw krajobrazowych $rodowiska w wyniku realizacji ustalen planu
miejscowego. Wprowadzenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (§ 4) oraz wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych spowoduje poprawe fizjonomii krajobrazu
tej czesci miasta. Podsumowujac, realizacja dokumentu nie spowoduje wystapienia zagrozen dla zdrowia
1zycia ludzi, a wyposazenie obszaru w infrastruktur¢ w tym ochrony $rodowiska, zapewni wlasciwe
warunki zycia ludzi.

Odnos$nie wymagan dotyczacych osob niepelnosprawnych ustalono w ustaleniach planu zasady parkowania
dla pojazdéw wyposazonych w karty parkingowe. W pozostatym zakresie obowigzujg przepisy odrebne.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Aktualne walory ekonomiczne przestrzeni sg wysokie, ze wzgledu na polozenie w rejonach atrakcyjnych
dla rozwoju funkcji turystycznej, rekreacyjnej miasta Krynica Morska.

Plan miejscowy umozliwia doinwestowanie terendéw przeznaczonych juz pod zabudowe w obowigzujacym
dotychczas planie miejscowym. Takie przeznaczenie nieruchomosci jest kontynuacja procesow
zainicjowanych wczesniejszymi planami miejscowymi, a takze jest wynikiem realizacji strategii rozwoju
miasta.



Wykorzystanie obszaru planu do realizacji planowanych inwestycji przyczyni si¢ do wykorzystania wartosci
ekonomicznych tych nieruchomosci.

Samorzad gminy uzyska korzysci ekonomiczne z wprowadzenia nowej zabudowy, wynikajace migdzy
innymi ze zwigkszenia wplywow z tytulu podatku od nieruchomosci, ktore mogg zosta¢ zainwestowane
w dalszy rozwdj gminy.

2.7. Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okres§lono majac
na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci terendéw. W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢
grunty nalezace do podmiotow prywatnych (osob fizycznych i instytucji prawnych) oraz grunty gminne.

W ramach odrebnej od procedowanego planu procedury, inwestor obowigzany jest do pozyskania tytutu
prawnego do nieruchomosci na ktérych planowane sg inwestycje budowlane.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Zmiana planu dotyczy zagadnief o zasiegu lokalnym.

Plan miejscowy nie dotyczy mozliwosci inwestycji celu publicznego o zasiggu ponadlokalnym. Ustalenia
planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego podlegat
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic 1 bezpieczenstwo Panstwa.
Organy te uzgodnity rozwigzania projektowe.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

W obszarze planu nie ustala si¢ rozmieszczenia nowych, nieplanowanych dotychczas inwestycji celu
publicznego. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z dopuszczalnymi sposobami
zagospodarowania okreslonymi dla poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
w §13-21 uchwaly.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnoSci sieci
szerokopasmowych

Plan miejscowy, w § 9 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow
komunikacji 1 infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowe;j.

2.11. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci
procedur planistycznych

Burmistrz Miasta Krynica Morska, na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej sporzadzania planu
miejscowego, zapewnit jawnos$¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapow
zwigzanych z udzialem spoteczenstwa, tj.:

-16.10.2021r. Burmistrz Miasta Krynica Morska oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Krynica Morska, w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta, wyznaczajac termin sktadania wnioskéw do projektu planu na 21 dni od daty ukazania si¢
ogloszenia; w wyznaczonym terminie wpltynely dwa wnioski od oséb fizycznych i dwa wnioski od spotek



oraz poza wyznaczonym terminem wptynely dwa wnioski od osob fizycznych, ktére Burmistrz rozstrzygnat
sporzadzajac projekt planu.

‘projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego w dniach od ............. r. do .............. 1.
w siedzibie Urzedu Miasta Krynica Morska, ul. Gornikow 15, 82 - 120 Krynica Morska od poniedziatku
do pigtku, w godz. od .......... do ...... , po uprzednim ogloszeniu o ww. wylozeniu. Ogloszenie
zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta, a takze na stronie internetowej w
Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Krynica Morska.

‘w ogloszeniu o wylozZeniu do publicznego wglgdu zostat wyznaczony termin dyskusji publicznej .......... r. w
siedzibie Urzedu Miasta Krynica Morska, ul. Gornikow 15, 82 - 120 Krynica Morska, na sali narad o godz.
................. , na dyskusje ..........przybyt ........... zainteresowany.

‘w ogloszeniu o wyloZeniu do publicznego wglgdu ustalono termin sktadania uwag — do dnia .............r.; w

terminie wyznaczonym przez Burmistrza Miasta Krynica Morska kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w
projekcie planu miejscowego lub w prognozie oddziatywania na srodowisko, moze wnies¢ uwagi, uwagi
mogq by¢ sktadane na pismie, ustnie do protokotu, za pomocq Srodkow komunikacji elektronicznej bez
koniecznosci opatrywania ich bezpiecznym podpisem elektronicznym, o ktorym mowa w ustawie z dnia 18
wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym, w w/wym. terminie ztoZono ......... uwage, ktorq Burmistrz
postanowit ... ................. uwzgledni¢ w projekcie zmiany planu,

‘w wyniku rozstrzygniecia uwag wprowadzono korekty w projekcie planu i zdecydowano o ponowieniu w
niezbednym zakresie uzgodnien projektu planu oraz o ponownym wytozeniu do publicznego wglgdu.

‘projekt planu miejscowego zostat ponownie wytozony do publicznego wglgdu w dniach od ............... 1. do
v .. . w siedzibie Urzedu Miasta Krynica Morska, ul. Gornikow 15, 82 - 120 Krynica Morska od
poniedziatku do pigtku, w godz. od ....... do ......... , po uprzednim ogloszeniu o ww. wylozeniu. Ogloszenie
zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta, a takze na stromie internetowej w
Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Krynica Morska,

‘w ogloszeniu o wylozZeniu do publicznego wglgdu zostat wyznaczony termin dyskusji publicznej .......... r. w

siedzibie Urzedu Miasta Krynica Morska, ul. Gornikow 15, 82 - 120 Krynica Morska, na sali narad o godz.
weeeeeee e, N dyskusje ............ przybyl .............zainteresowany,

‘w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wglgdu ustalono termin sktadania uwag — do dnia ............ r.; w

terminie wyznaczonym przez Burmistrza Miasta Krynica Morska kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w
projekcie planu miejscowego lub w prognozie oddzialywania na srodowisko, moze wnies¢ uwagi; uwagi
mogq by¢ skladane na pismie, ustnie do protokotu, za pomocq srodkow komunikacji elektronicznej bez
koniecznosci opatrywania ich bezpiecznym podpisem elektronicznym, o ktorym mowa w ustawie z dnia 18
wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym; w w/wym. terminie ............. ztozono... ... uwag.

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Plan miejscowy, w § 9 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow
infrastruktury technicznej. Ustalenia te przelozg si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody.

W zwigzku z projektowanymi obiektami ustugowymi, mieszkaniowo-ustugowymi, wystapi wzrost
zapotrzebowania na wode¢ w stosunku do stanu istniejgcego. Nie spowoduje to jednoczesnie zagrozen
dla jakosci wod powierzchniowych 1 podziemnych. Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace
zaopatrzenia w wodg z istniejacych sieci wodociggowych.

2.13. Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych



Plan dotyczy w dominujacej wigkszosci terendéw, ktore juz w dotychczasowym planie miejscowym
przeznaczone byly pod zabudowe¢ — plan miejscowy kontynuuje to przeznaczenie, dopuszczajac
w niektorych miejscach lokalizacj¢ nowej zabudowy, albo zmian¢ parametréw dotychczas planowanej
zabudowy. Jest to spowodowane w duzej mierze uwzglednieniem sktadanych wnioskéw od o0séb
prywatnych i 0s6b prawnych odno$nie zmiany warunkdéw zagospodarowania i zabudowy terenu. Zmiana
parametrow urbanistycznych przyczyni si¢ prawdopodobnie do zainwestowania terenu w krotszym terminie,
niz wedlug dotychczasowych zasad.

Podsumowujac, ustalenia przyjete w planie réwnowaza interes publiczny z interesem wiascicieli
prywatnych.

2.14. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
atakze dla poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi podstawowe zasady
ksztattowania fadu przestrzennego zostaty okre§lone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i okreslenie
wskaznikow zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw, okreslone
w §13-21 uchwaty.

Podstawowym celem planu jest utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu — przewazajaca
zabudowa ustugowa, ze zmiang parametrow urbanistycznych i zasad ksztaltowania zabudowy. Przyczyni si¢
prawdopodobnie do szybszego i1 bardziej efektywnego wykorzystania terenu, zgodnego z zamiarami
inwestorow (wlascicieli terenow).

W zwiagzku z tym, iz w obszarze planu przewiduje si¢ wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni w
kierunku lokalizacji zabudowy 1 zainwestowania takiego samego jak w dotychczasowym planie
miejscowym dla tego terenu oraz w zwigzku z faktem, iz przedmiotowy plan miejscowy stanowi jedynie
fragmenty obszaru miasta, nie wystepuja przestanki do szczegoétowych analiz odnoszacych si¢ sytuowania
nowej zabudowy.

3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Burmistrz Miasta Krynica Morska dokonat w listopadzie 2017 r. analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy. Rozwigzania zmiany planu miejscowego sg zgodne z jej wynikami.

Rada Miejska w Krynicy Morskiej podjeta uchwate Nr XXXV/327/18 z dnia 25 stycznia 2018 r. w sprawie
oceny aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miejskiej
Krynica Morska i planow miejscowych obowigzujacych na obszarze gminy Miejskiej Krynica Morska.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykazata
1z:

‘Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie bedzie wigzato si¢ z konieczno$ciag ponoszenia kosztow
budowy infrastruktury techniczne;.

‘Uchwalenie zmiany planu miejscowego spowoduje konieczno$¢ ponoszenia kosztow urzadzenia drog i
parkingdw gminnych.



‘Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie bedzie wigzato si¢ z koniecznos$cig dokonania wykupu gruntoéw
na cele publiczne, ani w ramach realizacji roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust.1 i 3 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

‘Uchwalenie zmiany planu miejscowego bedzie wigzato si¢ z mozliwoscig pozyskania dochodéw z optaty
planistyczne;.

‘Uchwalenie zmiany planu miejscowego bedzie skutkowalo mozliwoscia pozyskania dochodoéw
ze sprzedazy gruntow gminnych.

‘Uchwalenie zmiany planu miejscowego bedzie wigzalo si¢ z mozliwoscig naliczenia optaty adiacenckiej
z tytulu podziatu.

‘Uchwalenie zmiany planu miejscowego bedzie wigzato si¢ ze wzrostem dochodéw z podatku od
nieruchomosci.

‘Realizacja ustalen zmiany planu miejscowego nie bedzie skutkowata koniecznoscig ponoszenia kosztow
robodt geodezyjnych ani koniecznos$cig sporzadzania wycen nieruchomosci.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Burmistrz Miasta Krynica Morska w
ramach obowiazujacej procedury planistycznej dokonal nastepujacych czynnosci:

-oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen Urzedu Miasta Krynica
Morska 1 na stronach BIP o podjeciu uchwatly o przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow,

-powiadomil na pi$mie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania,

-uzyskat zgode wilasciwych organdw na odstgpienie od procedury strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko,

-rozpatrzyl wnioski do miejscowego planu zlozone przez podmioty prywatne oraz organy i instytucje
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania,

-sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu,
-uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien,

-oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wyloZenia projektu
miejscowego planu, informujgc osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce
osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczqcych projektu planu miejscowego,

-wytozyt projekt miejscowego planu do publicznego wglqdu i przeprowadzit w trakcie jego trwania dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami,

-przyjmowat uwagi — wplynelo ... ...... uwag,

-W WyYniku ............. uwzglednienia uwag dokonat zmian projektu planu, w niezbednym zakresie dokonat
takze jego uzgodnien i ponownie wylozyt projekt planu do publicznego wglgdu,

-ponownie przyjmowat uwagi, i je rozstrzygngt —uwag ... .......... ztozono.



Wobec wyczerpania procedury sporzqdzenia projektu planu miejscowego okreslonej w art. 17 pkt 1-14
przedkiada sie Radzie Miejskiej w Krynicy Morskiej projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wraz z ustawowo okreslonymi zatgcznikami — do uchwalenia.



