UCHWALA NR XLII/355/2022
RADY MIEJSKIEJ W KRYNICY MORSKIEJ

z dnia 16 marca 2022 r.

w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Gdanskiej, Rzezbiarzy
oraz Mlodziezy w Krynicy Morskiej

Na podstawie art. 20 ust.1, wzwigzku zart.27, wustawy z27marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2021r. poz. 741 z pdzn.zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5,
art. 41 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz.1372 z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Krynicy Morskiej u c h w al a, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§1.

1. W wyniku realizacji Uchwaty Nr XXII1/198/20 RADY MIEJSKIEJ] W KRYNICY MORSKIEJ z dnia
3 lipca 2020 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrgbu geodezyjnego Krynica Morska, po stwierdzeniu, iz niniejsza uchwata nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miejskiej Krynica Morska,
uchwalonego Uchwata nr I11/24/02 Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej z dnia 30 grudnia 2002 uchwala
sie zmiane¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu geodezyjnego
Krynica Morska w rejonie ulic: Gdanskiej, Rzezbiarzy oraz Mlodziezy, zwang dalej ,,planem”.

2. Granice obszaréw objetych zmiang planu przedstawia zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek
planu w skali 1:1000, obejmujacy 3 oddzielne obszary:

1) obszar A uwzgledniajacy obszar w rejonie ulicy Gdanskie;j,
2) obszar B uwzgledniajacy obszar w rejonie ulicy Rzezbiarzy,
2) obszar C uwzgledniajacy obszar w rejonie ulicy Mtodziezy.
3. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni okoto 0,84 ha, w tym:
- obszar A pow. ok. 0,19 ha,
- obszar B pow. ok. 0,40 ha,
- obszar C pow. ok. 0,25 ha.

§2.
1. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) ustalenia tekstowe;
2) zalacznik nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia graficzne planu;

3) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
planu, wytozonego do publicznego wgladu;

4) zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

5) Zatacznik Nr 4 - dane przestrzenne.
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2. Ustalenia tekstowe planu zawieraja dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia ogolne obowigzujace na
calym obszarze planu, zawarte w rozdziale II niniejszej uchwaty oraz ustalenia szczegolowe — karty
terenéw dla poszczegdlnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terendow zawarte w rozdziale III
niniejszej uchwaty; dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu obowigzuja jednoczesnie
ustalenia ogolne i szczegotowe.

3. Ustalenia tekstowe planu, w czesci ogolnej, okreslaja:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, wtym wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych - §4;

2) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu - §5;

3) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej - §6;

4) granice isposoby zagospodarowania terenéw Ilub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow - §7;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem - §8;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §9;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - §10;

8) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - §11;

9) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §12.

4. Ustalenia tekstowe w czg¢Sci szczegotowej sg zapisane w postaci kart terenow dla poszczegdlnych
terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

5. Ustalenia szczegdtowe okreslaja:

1) przeznaczenie terendow isposoby zabudowy i zagospodarowania terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi;

2) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

4) zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow.
6. Nastepujace oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) granica opracowania zmiany planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenie liczbowo - literowe terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, identyfikujace teren,
gdzie liczba stanowi oznaczenie porzadkowe terenu natomiast litery oznaczajg podstawowe
przeznaczenie terenu, w tym:

a) U — tereny zabudowy ustugowej,

b) MU - tereny zabudowy ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej
z ushugami,

c¢) KD-D - teren komunikacji, droga publiczna dojazdowa,
d) KD-X- teren komunikacji, publiczny ciag pieszo-jezdny,
e) KD-P- teren komunikacji, publiczny ciag pieszy,
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f) P- tereny parkingow.

5) Przeznaczeniem terenu moze by¢ wigeej niz jedna funkcja wedlug klasyfikacji przyjetej
w pkt 4 niniejszego ustgpu.

6) Funkcja dopuszczalna jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego jest to funkcja wystepujaca
w zwigzku z przeznaczeniem podstawowym terenu, nie za$ jako funkcja odrebna, mogaca wystgpowac
samodzielnie. Musi by¢ zrealizowana na tej samej dzialce budowlanej co przeznaczenie podstawowe,
ktéremu towarzyszy, chyba ze regulacje w karcie terenu stanowig inaczej.

7) Uscislenie warunkoéw zagospodarowania oraz okre$lenie dopuszczalnego sposobu ksztaltowania
zabudowy dla poszczegolnych terenow, zawarte sa w kartach terenow od § 13 do § 22. Zakres funkcji
dopuszczonych na danym terenie jest ograniczony regulacjami zawartymi w karcie danego terenu.

7. Nastgpujace oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowia ustalenia planu, wynikajace
z wystepowania obszar6w i obiektow objetych ochrong na podstawie przepisow odrebnych (oznaczenia
obszardéw i obiektow poza granicami opracowania planu maja charakter informacyjny):

1) pas ochronny brzegu morskiego.

2) granica obszaru zabytkowego ukladu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do rejestru
zabytkow oraz strefa ochrony archeologicznej w/w uktadu;

8. Oznaczenia graficzne znajdujgce si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 7 maja charakter

informacyjny.
§ 3.
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w dniu uchwalenia planu

miejscowego przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy prawa lokalnego (np.
uchwaty sejmiku wojewddztwa, rozporzadzenia wojewody);

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzadzony na odpowiednim podktadzie
geodezyjnym w skali 1:1000, zawarty w granicach obszaru obje¢tego planem wraz z informacjami
i oznaczeniami obrazujagcymi ustalenia niniejszego planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
o okreslonym przeznaczeniu, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

4) dziatlka — dzialka budowlana w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i innych odrebnych przepiséw prawa powszechnie obowiazujacego.

5) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie rzutdow kondygnacji nadziemnych
budynkoéw, liczona po obrysie zewngtrznym w stosunku do powierzchni nieruchomosci objetej
inwestycja, wyrazona w [%];

6) powierzchnia biologicznie czynna - to grunt rodzimy pokryty ro$linnoscia oraz woda
powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni:

a) tarasOw 1 stropodachow, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym
ich naturalng wegetacj¢ o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2;

b) parkingdbw o nawierzchniach zwirowych (grysowych) lub pokrytych azurowymi plytami
wypetianych humusem i obsianych np. trawg (parkingi zielone); lub taki procent sumy nawierzchni
parkingoéw pokrytych azurowymi ptytami wypelianych humusem i obsianych np. trawa (parkingi
zielone) jaki deklaruje/zapewnia producent tych ptyt.

7) powierzchnia pomocnicza uslug — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pomieszczen, ktore
ulatwiaja badz umozliwiaja korzystanie zustug; w szczegoélno$ci powierzchni¢ pomocnicza ustug
stanowia: komunikacja — powierzchnie ruchu, klatki schodowe, hole, tarasy, garaze, kotlownie,
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magazyny, sklady, pralnie, zaplecze kuchenne (nie dotyczy aneksow kuchennych w apartamentach),
sanitariaty (nie dotyczy tazienek w apartamentach) ipomieszczenia socjalne czy magazynowe,
pomieszczenia techniczne 1 gospodarcze, pomieszczenia biurowe (administracyjne), rozdzielnie,
kominy, kanaty oraz budynki towarzyszace i zabudowa sezonowa;

8) przestrzeniach ogoélnodostepnych (publicznych) - nalezy przez to rozumie¢ obszary i obiekty
budowlane dostgpne dla wszystkich (bez ograniczen podmiotowych i przedmiotowych) bezposrednio
z terenéw publicznych, w szczegolnosci zterendw komunikacyjnych Iub dostepne z elementow
zagospodarowania wymaganych jako ogolnodostgpne w urzadzeniu terenu, w szczegdlnosci z ciaggow
pieszych;

9) intensywnos$¢ zabudowy - stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji zabudowy do
powierzchni dziatki lub terenu obejmujacego kilka dziatek budowlanych, odrebnie okreslony dla
kondygnacji nadziemnych i podziemnych;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
poza ktora wyklucza si¢ lokalizacje zewnetrznej $ciany gtownej bryty budynku; linie nie dotycza
okapow i gzymsow wysunigtych nie wigcej niz 0,8 m, wykuszy wysunigtych nie wigcej niz 1,5 m,
balkonow, zadaszen nad wej$ciami, ryzalitow, przedsionkow, schodéw zewnetrznych, pochylni,
tarasow, czesci podziemnych obiektow budowlanych; nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy
rowniez obiektow budowlanych, takich jak: wiaty, zabudowa sezonowa, z wyjatkiem matych obiektow
sezonowych lokalizowanych poza obszarem zabytkowego uktadu ruralistycznego Krynicy Morskiej
wpisanego do rejestru zabytkdw pod nr 1301 oraz strefy ochrony archeologicznej w/w uktadu; o ile
ustalenia w kartach terenu nie wnoszg inaczej.

11) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
wskazujaca na lokalizacje zewnetrznej $ciany gléwnej bryly budynku o podstawowej funkcji terenu;
obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy budynkow towarzyszacych — gospodarczych i garazowych,
obiektow budowlanych, takich jak: wiaty, zabudowa sezonowa, z wyjatkiem malych obiektow
sezonowych lokalizowanych poza obszarem zabytkowego uktadu ruralistycznego Krynicy Morskiej
wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 1301 oraz strefy ochrony archeologicznej w/w uktadu,
wolnostojace urzadzenia reklamowe, z wyjatkiem szyldow — dla tych obiektow petni ona funkcje
nieprzekraczalnej linii zabudowys;

12) czesci frontowej nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ dziatki budowlanej przylegajaca
do wskazanej w ustaleniach szczegdtowych drogi publicznej, w ktorej lokalizowana ma by¢
reprezentacyjna elewacja budynkow (fasada);

13) gléwnej bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ zasadnicza bryt¢ budynku stanowigcg min 80%
powierzchni zabudowy budynku; nie stanowig glownej bryty budynku w szczegdlnosci wejscia do
budynku (wiatrotapy), garaze dobudowane, schody, ganki, itp., aw wyzszych kondygnacjach:
wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku;

14) forma bryly — zewnetrzny ksztalt przestrzenny budynku, w tym ksztatt dachu, proporcje wymiardéw
jego rzutu do wysokosci do gzymsu lub okapu, proporcje pltaszczyzny Sciany elewacji do plaszczyzny
dachu, wielko$¢ i ksztalt otworéw okiennych, artykulacja i materiat elewacji.

15) gléownych polaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dach przykrywajacy gtowna bryle budynku,
stanowigcy min 80% powierzchni dachu catego budynku; glownych potaci dachu nie stanowia
w szczegolnosci zadaszenia wiatrotapu, lukarny, zadaszenia balkonow i tarasow, itp.;

16) ksztalt dachu - ptaski, dwu- lub wielospadowy; w dachach dwu- lub wielospadowych dopuszcza si¢
naczo6iki, okna dachowe i lukarny tego samego rodzaju, harmonijnie wpisane w pota¢ dachowa, o ile
zapisy w kartach poszczegélnych terendow nie stanowig inaczej; rozbudowa budynkow
nie przekraczajaca 20% powierzchni zabudowy budynku istniejagcego nie wymaga stosowania ustalen
dotyczacych ksztattu dachu.

17) dachach spadowych - nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch przeciwlegtych potaciach potaczonych
w kalenicy; przy czym przy zlozonych rzutach budynkow (np. w ksztalcie litery L, T lub przy
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wystepowaniu takich elementéow budynku jak ryzality, skrzydta) dach dwuspadowy moze posiadac
wigcej niz dwie poflacie;

18) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych do 12 stopni;

19) wysoko$¢ zabudowy (budynku) - wysoko$¢ zabudowy mierzona od gldéwnego wejscia do budynku
w kondygnacji parteru do attyki lub kalenicy dachu; do wysokosci nie wlicza si¢ balustrad
oraz obiektow i urzadzen technicznych na dachu;

20) kolor tradycyjny dachowki ceramicznej - naturalny kolor wypalonej gliny lub odcienie od szarosci
do grafitu;

21) obiekt zabytkowy — zabytek nieruchomy, wpisany do rejestru zabytkéw Iub objety ochrona
konserwatorskg na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bedacy
W rozumieniu  przepisOw o gospodarce nieruchomos$ciami nieruchomoscia budynkowa lub
nieruchomoscig gruntowa;

22) adaptacja — adaptacja polega na przystosowaniu obiektu do petnienia innej funkcji niz pierwotna
i/lub na przystosowaniu obiektu do nowych wymagan technologicznych, z wykluczeniem
termomodernizacji elewacji zewnetrznych i tynkowania budynkow zabytkowych o wystroju elewacji
ceramicznej 1w konstrukcji szachulcowej lub zszalunkiem drewnianym albo z detalem
architektonicznym, bez zmiany jego funkcji, zachowujac walory stylowe zabytku i wartosci chronione
zplanie. W zakresie dziatan adaptacyjnych dopuszcza si¢ remonty iprzebudowe wnetrz
z poszanowaniem zabytkowych elementow wystroju wnetrza -klatka schodowa, posadzki czy detal
kowalski, $lusarski, ciesielski;

23) zabudowie sezonowej - nalezy przez to rozumie¢ tymczasowe obiekty budowlane zwigzane
z obstuga rekreacji, turystyki i wypoczynku lokalizowane w poszczegolnych terenach, w szczegdlnosci
dostepne bezposrednio z terenéw komunikacyjnych, wykorzystywane zwlaszcza w sezonie letnim;
o parametrach ustalonych w kartach terenu (nie dotyczy zabudowy tymczasowej).Przy czym wyroznia
sie:

a) mate obiekty sezonowe, w szczegdlnosci o funkcji handlowej o wielkosci powierzchni zabudowy do
25m?i wysokosci do 3,5m;

b) pozostate obiekty sezonowe, w szczegdlnosci o funkcji handlowej i gastronomicznej o wielkosci
powierzchni zabudowy do 50m?, dopuszcza si¢ dodatkowe 50m? dla tzw. czesci jadalnianej funkcji
gastronomicznej;

24) wymagania parkingowe — wymagana minimalna liczba miejsc postojowych, ktoéra nalezy zapewnic¢
na terenie dziatki budowlanej stanowiagcej przedmiot inwestycji albo na terenie inwestycji
obejmujacym kilka dziatek budowlanych;

25) stawka procentowa - podstawa do naliczenia jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy,
okreslona w stosunku procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem
planu, na zasadach okre$lonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pojecia 1okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie zich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 4.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. W obszarze planu znajduja si¢ elementy struktury przestrzennej o wartosciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony, to:
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1) uktad ruralistyczny Krynicy Morskiej wpisany do rejestru zabytkow oraz strefa ochrony
archeologicznej w/w uktadu.

2. Szczegotowy opis elementéw chronionych oraz zasady ich ochrony okreslono w ustaleniach §6 ,,Zasady
ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow”.

3. Nowe zagospodarowanie izabudowa terenu objetego planem powinno przede wszystkim spetnic¢
wymagania charakteryzujace zabudowe miasta o nadmorskim potozeniu, gdzie dominujaca funkcje
zabudowy stanowi funkcja ustugowa z zakresu obstugi rekreacji 1 turystyki.

4. Podstawowe zalozenia kompozycji obszaru planu sg nastepujace:

1) ochrona elementow struktury przestrzennej o wartosciach historycznych, kompozycyjnych
1 kulturowych;

2) poprawa wizerunku przestrzeni ogolnodostgpnych (publicznych), poprzez ujednolicenie formy
architektonicznej zabudowy sezonowe;j;

3) wykorzystanie  potencjalu  inwestycyjnego  terené6w  stanowiacych  obszary = mozliwego
zagospodarowania wspierajacego funkcje wypoczynkowa miasta;

4) utrzymanie oraz wzmocnienie systemu komunikacji pieszej poprzez stworzenie powiazan terenéw
komunikacji publicznej ciggami pieszymi.

5. W zakresie wykonczenia obiektow budowlanych ustala si¢ wymog zharmonizowania ich kolorystyki
oraz rozwigzan materialowych, poprzez:

1) wykonczenie wszystkich elewacji obiektow z materiatéw o charakterze mineralnym lub naturalnym,
np. tynk, cegla, lite drewno, kamien, ceramika, wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow;
dopuszcza sig stosowanie ptyt elewacyjnych oraz elementow ze szkla;

2) dla zabudowy sezonowej lokalizowanych w przestrzeniach ogélnodostepnych (publicznych) ustala si¢
dodatkowo zakaz stosowania wykonczenia elewacji z materiatow tekstylnych, blaszanych, typu PCV
1 innych sztucznych;

3) kolorystyke pokrycia dachéw, ograniczong do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, brazow,
szaro$ci, dla zabudowy sezonowej ustala si¢ dodatkowo zakaz stosowania pokrycia dachu blacha,
z wyjatkiem blachodachowki w ksztalcie tzw. ,,esowki”, preferowane materiaty pokrycia dachu
zabudowy sezonowej to dachowka, papa, ewentualnie gont bitumiczny.

6.Dla poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi podstawowe zasady
ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i okreslenie
wskaznikéw zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw w ustaleniach
szczegdtowych, w tym w szczegolnosci sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
i innych terendw publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, gabaryty obiektow oraz
geometria dachow budynkéw, w tym takze zabudowy sezonowe;.

7. Zagospodarowanie cze$ci terenu nie moze ogranicza¢ mozliwosci zagospodarowania pozostalej jej
czegsci, zgodnego z zasadami ustalonymi w niniejszej uchwale.

8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) realizacja ustalen planu w zakresie obrony cywilnej polega na uwzglednieniu lokalizacji ukry¢
w planowanych do realizacji budowlach uzytecznos$ci publicznej;

2) przestrzenie publiczne aranzowac¢ w sposdb zapewniajacy warunki publicznej aktywno$ci, m.in.
poprzez czytelng organizacj¢ ciggdw pieszych, placow; wyposazanie przestrzeni w niezbedne obiekty
malej architektury, urzadzona zielen; zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni
i pod$wietlenie obiektow budowlanych;

3) regulacje ogrodzen polegajace na ustaleniu zasad ksztattowania ogrodzen od przestrzeni publicznych -
wymagajacych zgloszenia wlasciwemu organowi zgodnie z ustawa Prawo Budowlane;

4) terenami publicznymi w obszarze objetym planem sg tereny drog publicznych.
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§5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi o podstawowym przeznaczeniu
okreslonym w niniejszym planie ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla nastgpujacych rodzajow
terenéw okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MU jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe;

2) dla terendow oznaczonych symbolem U jak dla terenow ustugowych;

3) pozostale tereny, nie wymienione w punktach 1)-2), nie wymagaja ustalenia dopuszczalnych
poziomo6w hatasu w srodowisku.

2. Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposdb nienaruszajacy stosunkow gruntowo — wodnych,
zachowujac spojno$¢ systemu calego obszaru, zgodnie z wymogami obowigzujacych w tym zakresie
przepisow odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ usuni¢cie drzew ikrzewoéw w zakresie niezbednym dla celéw pielggnacyjnych,
bezpieczenstwa 1irealizacji przedsiewzig¢ oraz prac budowlanych ustalonych w planie; zaleca si¢
odtworzenie drzew adekwatnie do ilo$ci usunietych po realizacji inwestycji; w nowych nasadzeniach
stosowac gatunki drzew dopasowane siedliskowo; w obrebie obszaru zabytkowego uktadu ruralistycznego
Krynicy Morskiej wpisanego do rejestru zabytkéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych,
roztopowych i gruntowych zgodnie z wymogami przepisoéw odrebnych przy zastosowaniu systemow:

1) powierzchniowych w ramach wlasnych dziatek poprzez tereny powierzchni biologicznie czynnej;

2) podziemnych, wtym zwykorzystaniem rurociaggdéw, zbiornikow retencyjnych, instalacji
rozsaczajacych i dotow chtonnych.

5. Istniejace i projektowane budynki wymagajace zasilania w cieplo zaopatrzy¢ w ciepto z lokalnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet.

6. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

7. Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej chronionych
ro$lin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1) Zachowanie 1wzmocnienie osnowy ekologicznej poprzez racjonalne wykorzystanie potencjalu
srodowiska i ksztattowanie rownowagi ekologicznej obszaru planu.

8. Zasady gospodarowania w obszarach cennych przyrodniczo chronionych na podstawie przepiséw
odrebnych okreslono w §7 niniejszej uchwaty ,,Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow”.

§6.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej

1. Chronione ustaleniami planu s3 nastgpujagce elementy struktury przestrzennej o wartosciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych (obszary i obiekty zaznaczono na rysunku planu):

1) zabytkowy ukltad ruralistyczny Krynicy Morskiej wpisany do rejestru zabytkow pod nr 1301 oraz
strefa ochrony archeologicznej w/w uktadu;

2) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa - budynek zabytkowe;j
willi przy ul. Mtodziezy 2.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony poszczegélnych elementow struktury przestrzennej
wymienionych w ust. 1:
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1) zasady zagospodarowania oraz ksztaltowania zabudowy w obszarze zabytkowym wpisanym do
rejestru zabytkow, wymienionym w ust 1 pkt 1 oraz w obrgbie obiektu zabytkowego wpisanego do
rejestru zabytkow, wymienionego w ust 1 pkt 2 okreslono w §7 ,,Granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow”.

§7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

1. W obszarze planu zlokalizowany jest obszar zabytkowy ukladu ruralistycznego Krynicy Morskiej oraz
strefa ochrony archeologicznej w/w uktadu wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Elblagu z dnia 25.01.1990r. pod nr 1301 (dawny nr 136/90); granice uktadu
ruralistycznego zgodne z decyzjg zmieniajaca granice nr DOZ-BS/EJ-500-Krynica Morska-12/06/08 z dnia
09.07.2009r. W obszarze planu znajduje si¢ takze budynek zabytkowej willi przy ul. Mtodziezy 2 wpisany
do rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Elblagu z dnia 10.06.1994r. pod nr 1460 (dawny nr 364/94). W granicach obszaru zabytkowego uktadu
ruralistycznego obowigzuja:

1) przedmiotem ochrony jest historyczny uklad przestrzenny, zelementami struktury: historyczng
zabudowa, historycznym uktadem komunikacyjnym, historyczna zielenia — starodrzew i elementy
zieleni komponowanej, atakze historyczne inaturalne uksztaltowanie terenu wraz z elementami
przyrodniczymi (np. stawem czy ciekami wodnymi);

2) ochrona ekspozycji od strony Zalewu Wislanego i Zatoki Gdanskiej polegajaca na utrzymaniu
uksztaltowania terenu oraz charakterystycznych dla Mierzei Wislanej elementow krajobrazu
kulturowego;

3) ochrona otwartego krajobrazu wybrzezy nadzalewowych;

4) nakaz kontynuowania tradycji miejsca poprzez zachowanie tradycyjnych zasad ksztaltowania
przestrzeni, architektury ijej otoczenia przyrodniczego; kontynuowania tradycji budowlanej poprzez
utrzymanie i stosowanie zasad ksztaltowania tradycyjnej bryly iform nawiagzujacych do form
tradycyjnych w regionie Mierzei Wislanej, w nawigzaniu do historycznej zabudowy znajdujacej sig¢
w bezpos$rednim sgsiedztwie terenu objetego inwestycja (przy braku sgsiedztwa na podstawie
przekazow ikonograficznych i przy wspolczesnej interpretacji form), w szczegdlnosci:

a) preferowana jest zabudowa wolnostojaca;

b) ogrodzenia dziatek o wysoko$ci nie wigkszej niz 1,5m o formach azurowych z zastosowaniem
materialow typu kamien, drewno, cegla, metal;

c) garaze sugeruje si¢, w miar¢ mozliwosci realizowac jako wbudowane w bryle gtdéwna budynku;

d) dla uslug zwigzanych z turystyka preferowana jest zabudowa kurortowa w typie willowym,
pensjonatowa;

e) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej preferowana jest zabudowa w nawigzaniu do form dawnej
osady rybackiej;

5) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych;

6) zabudowa sezonowa dopuszczona w poszczegolnych terenach zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
zawartymi w rozdziale 3 niniejszej uchwaly nie moze zastania¢ historycznych budynkow,
w szczegolnosci obiektow zabytkowych figurujacych w gminnej ewidencji zabytkoéw;

7) wspotdzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych (w tym takze planowanych zabiegow
pielegnacyjnych, nasadzen badz zamiaru wyci¢¢ drzewostanu) z wlasciwym organem do spraw
ochrony zabytkow na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony i opieki nad
zabytkami, ochrony przyrody oraz prawa budowlanego;
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8) wszelkie prace majace wplyw na zachowanie iekspozycje waloréw zabytkowych uktadu
ruralistycznego ielementéw podlegajacych ochronie wymienionych w pkt 1 podlegaja przepisom
odrgbnym z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

9) wszelkie prace ziemne na terenie zabytkowego uktadu ruralistycznego wymagaja przeprowadzenia
niezbednych badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

10) Przewazajaca cze$¢ obszaru planu znajduje si¢ w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej zgodnie
z decyzja nr 136/90 z dnia 25.01.1990 r o wpisie do rejestr zabytkow uktadu ruralistycznego Krynicy
Morskiej. Na wszelkie prace majace wptyw na zachowanie i ekspozycje walorow zabytkowych terenu
i obiektow zabytkowych nalezy uzyskaé¢ pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkdéw zgodnie
z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

2. Dla obiektu zabytkowej willi przy ul. Mlodziezy 2 obowigzuje:

1) przedmiotem ochrony sg gabaryty obiektu, bryla iksztatt dachu, materiaty budowlane, dyspozycja
$cian zewnetrznych, forma architektoniczna, wystroj elewacji, detal architektoniczny, ksztatt, podziaty,
forma i rodzaj materiatu podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, uktad wnetrz;

2) wszelkie zamierzenia inwestycyjne (roboty budowlane, prace konserwatorskie, restauratorskie,
adaptacyjne iinne majace wplyw na stan zachowania obiektu ijego otoczenia, wtym z zakresu
rewitalizacji) podlegaja przepisom odrebnym z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) zakaz nadbudowy, zakaz rozbudowy, z wyjatkiem lokalizacji lacznika budynku zabytkowego
z planowang nowg zabudowg w terenie 1.U (34.U);

4) zakaz umieszczania elementéw dysharmonizujacych;
5) zakaz dalszych podziatow terenu na dziatki;
6) nakaz ujednolicenia stylowego matej architektury;

7) wspotdzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych (w tym takze planowanych zabiegow
pielegnacyjnych, nasadzen badz zamiaru wyci¢¢ drzewostanu) z wlasciwym organem do spraw
ochrony zabytkow na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony i opieki nad
zabytkami, ochrony przyrody oraz prawa budowlanego;

8) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych, reklam na ogrodzeniach oraz reklam na elementach
krajobrazu przyrodniczego (np. na drzewach); z wyjatkiem szyldow o powierzchni nie wigkszej niz
Im2 zwigzanych z dziatalnoscig prowadzong w obrebie nieruchomosci.

3. Caly obszar planu jest potozony na terenie Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana”, gdzie
obowigzuja zasady zagospodarowania okreslone w Uchwale Nr 148/VII/11 Sejmiku Wojewoddztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Mierzenia Wislana” wraz ze
zmiang Uchwaty Nr 261/XXXIV/16 Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016r w sprawie
Parku Krajobrazowego ,,Mierzenia Wislana”.

4.Caly obszar planu jest polozony wobszarze Natura 2000 Waznym dla  Wspolnoty
(docelowo:Specjalnym Obszarze Ochrony Siedlisk) Zalew Wislany i Mierzeja Wislana PLH 280007,
obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody.

5. Obszar planu potozony jest w czesciowo w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Zalew
Wislany PLB 280010, obowiazuja przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody.
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6. Czeg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego pasa ochronnego (znajduje si¢
pomiedzy pasami technicznymi od Zatoki Gdanskiej oraz od Zalewu Wislanego, znajdujgcymi si¢ poza
obszarem opracowania); obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone w przepisach odrebnych
z zakresu obszarow morskich Rzeczypospolitej oraz administracji morskiej. Caty obszar B i C oraz czes$¢
obszaru A znajduja si¢ w calosci w granicach pasa ochronnego. Fragment obszaru A potozony jest
w granicach portu Wszystkie zmiany sposobu uzytkowania izagospodarowania terenu polozonego
w obrebie pasa ochronnego nadbrzeznego brzegu morskiego nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie
organem administracji morskiej. Obowigzuje Zarzadzenie nr 14 Dyrektora Urzgdu Morskiego w Gdyni
z dnia 1 lipca 2006r. w sprawie okre$lenia granic pasa ochronnego na terenie Gminy Miasta Krynica
Morska — Dz. Urz. Woj. Pom. z 2006r., Nr 76, poz. 1572.

7. Fragment obszaru opracowania planu potozony jest w granicach morskiego portu rybackiego w Lysicy
ustalonych w Rozporzadzeniu Ministra Zeglugi z dnia 18 lutego 1957 r.; wszelkie zmiany sposobu
uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji
morskiej.

8. Dokumentacja techniczna inwestycji projektowanych na obszarze planu wymaga uzgodnienia
z wlasciwymi organami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ze wzgledu na wystgpujaca infrastrukturg
inzynieryjna.

9. W celu ochrony przestrzeni powietrznej przed przeszkodami lotniczymi, nalezy przestrzega¢ zapisow
zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 stycznia 2021 r. w sprawie przeszkod
lotniczych, powierzchni ogranizajgcych przeszkody oraz urzadzen o charakterze niebezpiecznym
(Dz. U.z2021r., poz.264 zpoézn. zm.), dotyczacych zglaszania planowanych obiektow stalych
i tymczasowych o wysoko$ci rownej 1 wyzszej od 50m ponad poziom terenu, przed wydaniem pozwolenia
na budowe, do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP (ul. Zwirki i Wigury 1C, 00-912
Warszawa).

10. Cze$¢ obszaru planu: tereny 1.KD-Z 1 2.U (41.KD-Z) sa potozone w obszarze szczegodlnego zagrozenia
powodzia - prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie iwynosi raz na 100 lat, zasady
zagospodarowania, w tym zasady uzyskiwania odstgpstw od zakazow lokalizacji obiektow budowlanych
okreslaja przepisy odrgbne Prawa wodnego.

11. Czg$¢ obszaru planu: teren 1.KD-Z i2.U (41.KD-Z) s3a potozone w granicach portu Krynica Morska,
zasady zagospodarowania okreslajg przepisy odrgbne min. Prawa wodnego.

§ 8.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

1. Dopuszcza si¢ scalenie 1ipodzial nieruchomosci, obowigzuja zasady okreslone w ustaleniach
szczegotowych. Ponadto:

1) minimalna szeroko$¢ wydzielonych dojs$¢ 1 dojazdow do dziatek budowlanych — 5m, a przejs$¢ pieszych
i $ciezek pieszo-rowerowych niestanowigcych dojazdéw do zabudowy 2,5m;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m, jesli nie okre$lono inaczej w ustaleniach
szczegdlowych;

3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 800m?, jesli nie okreslono inaczej w ustaleniach
szczegdtowych;

4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego (dotyczy takze dojazdu wydzielonego
w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowg) — od 70 do 110 stopni.

2. Parametry dziatek uzyskiwane w wyniku podzialow nie dotycza wydzielen pod infrastrukturg
techniczng, drogowa, garaze i miejsca postojowe oraz powigkszenia nieruchomosci sgsiednich.

3.Za zgodne zustaleniami planu uznaje si¢ nieruchomosci istniejagce w dniu uchwalenia planu
o parametrach innych niz wymienione wust 1 niniejszego paragrafu lub okreslone w ustaleniach
szczegOtowych — kartach terendw.
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4. Podziaty nieruchomosci potozonych w obrebie zabytkowego uktadu ruralistycznego Krynicy Morskiej
oraz strefy ochrony archeologicznej w/w uktadu wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 1301 podlegaja
przepisom odrgbnym z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen
1 sieci wodociggowych magistralnych i rozdzielczych oraz przytaczy do obiektéw budowlanych;

2) nakazuje si¢ wlaczenie projektowanej zabudowy wymagajacej zaopatrzenia w wodg do celow
bytowych, do sieci wodociagowej;
3) zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ wody do celow przeciwpozarowych stuzacej do zewnetrznego gaszenia
pozaru dla nowo powstajacych obiektéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W zakresie gospodarki §ciekami sanitarnymi:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen
i sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnych i ttocznych oraz przytaczy do obiektéw budowlanych;

2)z terenow istniejacej zabudowy S$cieki komunalne odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej
z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni Sciekow;

3) zakaz odprowadzenia §ciekdw komunalnych w indywidualny sposob: do zbiornikéw bezodptywowych
lub przydomowych oczyszczalni $ciekow.

3. Odprowadzenie wod opadowych, roztopowych i gruntowych — zgodnie z szczegétowymi zapisami
zawartymi w kartach terenéw od § 13 do § 22.

4. W zakresie elektroenergetyki:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych inapowietrznych sieci niskich,
srednich napigc€ i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym budowe stacji transformatorowych;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng budynkéw ibudowli z lokalnych zrédet, w tym
produkujacych energi¢ ze zrédet odnawialnych o mocy ponizej 100kW, przy czym:

- w obszarze zabytkowym uktadu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanym do rejestru zabytkow
oraz w obrgbie posesji obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkow obowigzuje zakaz
lokalizacji przydomowych elektrowni wiatrowych, dopuszcza si¢ lokalizowanie paneli
fotowoltaicznych na zapleczu dziatek.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen
isieci gazowych wysokiego ci$nienia, podwyzszonego S$redniego cisnienia, $redniego ci$nienia
1 niskiego cis$nienia oraz przylaczy obiektow budowlanych;
2) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociaggi Sredniego
i niskiego cisnienia lub gazu zbiornikowego.
6. Zaopatrzenie w cieplo — z indywidualnych proekologicznych (nie emisyjnych lub nisko emisyjnych)
zrodet ciepta; dopuszcza si¢ dogrzewanie poprzez kominki opalane drewnem.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ budowe nowych, przebudowe i rozbudowe
istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przylaczy
do zabudowy.
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8. Dopuszcza si¢ w obszarze planu budowg nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji
(takze lokalizowanych poza obszarem planu), badz wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

9. W zagospodarowaniu terenéw obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejacych i projektowanych urzadzen
i sieci infrastruktury techniczne;.

10. Usuwanie odpadow — selekcjonowanie i wywo6z do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku.

11. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drég wewnetrznych, malych obiektow i sieci
infrastruktury technicznej oraz podziemnych sieci infrastruktury miejskiej. Dopuszcza si¢ modernizacje
istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej. Nie ustala si¢ wielkosci dzialek budowlanych
przeznaczonych dla urzadzen infrastruktury techniczne;.

12. Zaleca si¢ wymiang¢ napowietrznej linii $redniego napigcia na lini¢ kablowa zlokalizowang w pasie
drogowym.

§ 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym sg realizowane poprzez
droge wojewodzka nr 501 — ul. Gdanska, relacji Gdansk-Krynica Morska oraz drogi gminne.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) Ustala si¢ uktad komunikacyjny wraz zjego parametrami oraz nast¢pujaca klasyfikacjg drog
publicznych:

a) ulice zbiorcze — rezerwy terenu dla modernizacji ul. Gdanskiej, oznaczone symbolem KD-Z;
b) przejscia piesze i pieszo jezdne, oznaczone symbolami KD-X.

3. Obstuga komunikacyjna terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi z istniejacych drog
publicznych (KDZ, KDD) oraz publicznych ciggéw pieszo-jednych (KDX), takze publicznych drog
i ciaggow pieszo-jezdnych zlokalizowanych poza obszarem planu; dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na
dziatki budowlane; droga wojewoddzka nr 501 jest drogg o ograniczonym dostepie, dla dzialek potozonych
bezposrednio przy drodze obowigzuje zasada dojazdu do nieruchomos$ci zdrog nizszych klas
technicznych, drog wewngtrznych lub poprzez ustanowienie stuzebnosci drogowej. Dopuszcza sig
bezposrednie zjazdy na dziatki budowlane, z wyjatkiem drogi wojewddzkiej nr 501, gdzie dopuszcza si¢
lokalizacje nowych zjazdéw w wyjatkowych przypadkach, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych drog publicznych.

4. Do powierzchni ustug, dla ktérych ustalono minimalne wskazniki miejsc postojowych nie wlicza sig¢
zabudowy sezonowej.

5. Wymagane ustaleniami miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej do
budynku lub terenu objetego inwestycja; wskaznik obejmuje budowe¢ garazu wramach zabudowy
lokalizowanej na wilasnym terenie, na warunkach okreslonych w zasadach zagospodarowania dla
poszczegblnych terenow.

6. Nie sa miejscami postojowymi W rozumieniu przepisOw niniejszego paragrafu publiczne Iub

ogolnodostepne miejsca postojowe ani parkingi zlokalizowane w pasach drogowych ulic publicznych.
§11.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

1. W terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, z wyjatkiem terenéw komunikacyjnych,
dopuszcza sie, zgodnie ze sposobami zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych, lokalizacje zabudowy sezonowej.
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2. Zasady lokalizowania zabudowy sezonowej oraz zasady ksztattowania jej formy architektonicznej
okres$laja ustalenia ogdlne zawarte w §4 ,,Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych” oraz ustalenia szczegotowe dla
poszczegdlnych terenow.

§ 12.

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Ustala si¢ stawke procentowg o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla poszczegdlnych terendow w nastgpujacej wysokosci:

1)30% ;

2) dla pozostatych terenéw nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki (plan miejscowy
nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terendow, ani faktycznego sposobu uzytkowania
nieruchomosci albo grunty stanowiag grunt bedacy wiasnoscig komunalng gminy miejskiej Krynica
Morska).

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe — karty terenow

§ 13.
Karta terenu zabudowy uslugowej: 1.U (34.U) o powierzchni ok. 0,25 ha
1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkow ustugowych =z zakresu handlu, gastronomii, obshlugi rekreacji iruchu
turystycznego, wypoczynku, kultury, o$wiaty 1iwychowania, zdrowia, opieki spolecznej,
administracji, rzemiosta,

b) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszacych funkcji ustugowej, wilosci powierzchni
uzytkowej nie wickszej niz 10% powierzchni uzytkowej ustug (liczonej bez powierzchni
pomocniczej ustug),

c) lokalizacja jednego budynku towarzyszacego — gospodarczego,
d) obiekty matlej architektury i zielen towarzyszaca,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
f) lokalizacja doj$¢ i dojazdow oraz miejsc postojowych dla potrzeb wtasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30%;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% powierzchni terenu; przy czym minimum 50%
powierzchni biologicznie-czynnej ksztattowac jako zielen wysoka — drzewa, w szczegolnosci w czesci
od strony ul. Korczaka;

3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,4,
b) maksymalna: 1,6;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw wyznaczono na rysunku planu; nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy tacznika pomigdzy budynkami - dopuszcza si¢ potaczenie nowego budynku
z zabytkowym obiektem tacznikiem w pdétnocno-zachodniej elewacji budynku zabytkowego;
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5) obowiazujace linie zabudowy wyznaczono dla obiektu zabytkowego, w przypadku zniszczenia obiektu
odbudowa w obrysie rzutu budynku zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkow,

6) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) ustugi obstugi rekreacji: 1 miejsce postojowe na 1 pokdj z miejscami noclegowymi;
b) gastronomia: 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne,

¢) inne ushugi 1 miejsce postojowe na 50 m? uzytkowej ustug, nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla
kazdej ushugi;

d) oraz dla pracownikow nie mniej niz 1 miejsce postojowe przy minimum 4 osobach zatrudnionych;

7) w ramach wskazanych powyzej ilosci miejsc postojowych nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie wynikajacej
z przepisow odrebnych;

8) wymagane ustaleniami ust. 4 miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej
do budynku lub terenu objetego inwestycja; wskaznik obejmuje budowe garazu w ramach zabudowy
gospodarczej lokalizowanej] na wlasnym terenie, na warunkach okreslonych w zasadach
zagospodarowania dla poszczegolnych terenow;

9)nie sa miejscami postojowymi W rozumieniu przepisOw niniejszego paragrafu publiczne lub
ogolnodostepne miejsca postojowe ani parkingi zlokalizowane w pasach drogowych ulic publicznych.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w terenie znajduje si¢ budynek zabytkowej wilii przy ul. Mlodziezy 2 wpisany do rejestru zabytkdéw
nieruchomych wojewddztwa pod nr 1460 (obiekt wskazano na rysunku planu), obowiazuja zasady
zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaly oraz przepisy odrgbne dotyczace ochrony i opieki nad
zabytkami;

2) teren potozony jest w obszarze zabytkowego uktadu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do
rejestru zabytkéw pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w uktadu (granicg wskazano
na rysunku planu), obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

3) teren polozony jest w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowigzujg zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

4) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” obowiazuja zasady
zagospodarowania okre$lone w §7. uchwaty;

5) teren znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowiazuja
zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaty.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) dla istniejacego budynku zabytkowej wilii przy ul. Mtodziezy 2 wpisanego do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewodztwa zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) dla budynkow ustugowych:

a) wysokos$¢ budynkow: nie wigcej niz 14 m; dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 16 m na
powierzchni 20% powierzchni zabudowy glownej bryly budynku jako akcent architektoniczny,
podwyzszenie dopuszczone w naroznikach budynku w poinocno-wschodniej i/lub pédinocno-
zachodniej czesci budynku;

b) geometria dachu: nad gléwng bryla budynku dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia glownych potaci dachu nie mniej niz 30° inie wigcej niz 45°; dopuszcza si¢ okna
polaciowe lub lukarny na powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni potaci dachowej;

3) dla budynku towarzyszacego — gospodarczego:
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a) wysoko$¢ budynku: nie wigksza niz 6m,

b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu
nie mniej niz 20°,

c¢) obowigzuje forma architektoniczna o prostej, nierozcztonkowanej bryle;

4) dla obiektow malej architektury maksymalna wysoko§¢ zabudowy 2m, z wyjatkiem altan, gdzie
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy wynosi Sm;

5) dopuszczalny tacznik nowej zabudowy z budynkiem zabytkowym lokalizowaé w poziomie parteru,
w jednej osi okiennej budynku zabytkowego; zaleca si¢ wykonczenie obiektu tacznika z materiatow
transparentnych;

6) w zakresie wykonczenia obiektéw budowlanych obowigzujg zasady okreslone w §4. ust. 5 uchwaty.

§ 14.
Karta terenu zabudowy ustugowej: 2.U (41.KD-Z) o powierzchni ok. 0,12 ha
1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy uslugowe;j;

2) teren przeznaczony do uzupehienia przylegajacych terenéw ustugowych (19.U- poza obszarem planu)
0 przeznaczeniu ustalonym w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego pomiedzy ul. Gdanska a wodami Zalewu Wislanego od dziatki nr 368/4 do dziatki nr
642 w Krynicy Morskiej w rejonie Portu Zeglarskiego przy ul. Gdanskiej uchwalonego uchwata NR
XXV/175/2008 Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej z dnia 16.12.2008r.;

2. Warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Warunki urbanistyczne:
a) powierzchnia zabudowy - nie przewiduje si¢ zabudowy na tym terenie;
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10%;
¢) mala architektura:

- $mietniki - wbudowane lub wolno stojace, zadaszone o wielkosci dostosowanej do wymogow
segregacji odpadow;

- dopuszcza si¢ o$wietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan, nawigzujace do formy i stylu
zabudowy;

- zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen;

d)nie dopuszcza si¢ zagospodarowania tymczasowego 1ilokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych;

¢) zagospodarowanie terenu na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodziowego na rzednej +1,65 m
n.p.m.;

f) lokalizacja otwartych przestrzeni publicznych zzakazem zabudowy tymczasowej isezonowej
przestaniajgcej 0§ widokowa wzdtuz gléwnego ciggu spacerowego na przedtuzeniu ul. Portowe;.

2) Zasady ksztattowania systemow komunikacji:

- dostgpnos¢ drogowa — od ul. Bojerowcow iod drogi wojewddzkiej nr 501 (ul. Gdanskiej) na
warunkach okre§lonych przez zarzadce drogi.

3) Zasady ksztattowania infrastruktury:

a) Zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej; nie dopuszcza si¢ budowy wilasnych studni
bedacych jedynym zrédlem zaopatrzenia w wodg.
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b) Odprowadzenie S$ciekow komunalnych — do miejskiej mechaniczno-biologicznej oczyszczalni
Sciekow.

¢) Odprowadzenie wod roztopowych i opadowych — z powierzchni szczelnej terenu po oczyszczeniu
w separatorach ~ substancji  ropopochodnych i oczyszczalnikach  (odstojnikach ~ wirowych)
zaprojektowanych dla przejmowania opaddéw o czgstosci wystgpowania 1 raz na rok w czasie
trwania 15 minut lecz o ilo$ci nie mniejszej niz powstajacej z opadow o natezeniu 77 litrow na
sekund¢ na 1 hektar, w taki sposdb, aby w odptywie do odbiornika zawarto$¢ zawiesin ogdlnych
byta nie wigksza niz100 mg/l, a substancji ropopochodnych — nie wigksza niz 15 mg/l, bezposrednio
do Zalewu Wislanego poprzez kanaly deszczowe uzbrojone w klapy zwrotne ipompy do
odwodnienia terenu w okresach podwyzszonego poziomu wody w Zalewie Wislanym lub do
miejskiej kanalizacji deszczowe;.

d) Elektrycznos¢ — z sieci elektroenergetyczne;j.
e) Zaopatrzenie w cieplo — z indywidualnych proekologicznych zrodet ciepta.
f) Usuwanie odpaddéw — selekcjonowanie i wywoz do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku.

g) Na calym obszarze zmiany planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ matych obiektow infrastruktury
technicznej oraz sieci podziemnych infrastruktury miejskiej. Dopuszcza si¢ modernizacje
istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Zagrozenia i ograniczenia:

a) na calym terenie ustanawia si¢ stuzebno$¢ przejazdu i dostepu w celu kontynuowania dziatalno$ci
statutowej wlasciwego terytorialnie urzedu morskiego;

b) obszar szczegodlnego zagrozenia powodziowa — na obszarze planu, dla robdt oraz czynnos$ci, ktore
mogg utrudni¢ ochrong przed powodzig, wymagane jest uzyskanie od wiasciwego terytorialnie
organu zwolnienia z zakazéw okreslonych w Prawie Wodnym;

c) zagospodarowanie terenu w odlegltosci 7,5 m od osi istniejagcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV po uzgodnieniu z gestorem sieci.

2) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie dopuszcza si¢ lokalizowania
przedsiewzigc, ktore w wyniku zalania moglyby spowodowac zanieczyszczenie srodowiska.

3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
a) zachowanie tradycyjnych funkcji portowych i zwigzanego z nimi zagospodarowania terenu;
b) zachowanie uksztattowania terenu z dopuszczeniem ustalen z punktu 2.1. e);

c¢) zachowanie otwar¢ widokowych w rejonie ul. Portowej (poza obszarem zmiany planu) — zakaz
zabudowy lub ograniczenie wysoko$ci zabudowy.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy - zasady ksztaltowania tymczasowych obiektow budowlanych:

a) do czasu docelowego zagospodarowania terenu ina terenie objetym pozwoleniem na budoweg -
dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane o dowolnym gabarycie, formie, rodzaju konstrukcji
i materiale;

b) zwigzanych funkcjonalnie z zabudowg zrealizowana na podstawie ustalen niniejszej uchwaty -
dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane w formie werand lub pawilonéw wystawowych,
handlowych, gastronomicznych i rozrywkowych, o przekryciu namiotowym, powtok pneumatycznych
io0 trwalej rozbieralnej konstrukcji dostosowanej do formy zabudowy, o powierzchni mierzonej po
obrysie obiektu nie wigkszej niz 150 m?i wysokosci do 5 m.

5. Stawka procentowa — 30%, nie dotyczy dziatek wlasnosci Miasta Krynica Morska.
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§ 15.

Karta terenu zabudowy uslugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami: 1.MU (39.KD-Z) o powierzchni ok. 0,03 ha

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania:

1) tereny zabudowy uslugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami;

2) teren przeznaczony do uzupelnienia przylegajacych terendow mieszkalno - ushugowych (10.MU- poza
obszarem planu) o przeznaczeniu ustalonym w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego pomig¢dzy ul. Gdanska a wodami Zalewu Wislanego od dziatki nr
368/4 do dziatki nr 642 w Krynicy Morskiej dla fragmentoéw terenu potozonych na potudnie od ul.
Gdanskiej uchwalonego uchwata NR XXV/177/2008 Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej z dnia
16.12.2008r.

2. Warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Warunki urbanistyczne:
a) powierzchnia zabudowy — nie przewiduje si¢ zabudowy na tym terenie;
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50%;
c¢) mata architektura:

- $mietniki - wbudowane lub wolno stojace, zadaszone o wielkosci dostosowanej do wymogow
segregacji odpadows;

- dopuszcza si¢ oswietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan, nawigzujace do formy i stylu
zabudowy;

- dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m z wykluczeniem betonowych;

d) nie dopuszcza si¢ zagospodarowania tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych

- dopuszcza si¢ tymczasowe zjazdy z ul. Gdanskiej do czasu realizacji drog dojazdowych 45.KD-D
lub/i 49.KD-D (poza obszarem opracowania).

2) Zasady ksztattowania systemow komunikacji:

a) dostepnos¢ drogowa - od planowanych dréog dojazdowych 45.KD-D i149.KD-D (poza obszarem
opracowania); do czasu ich realizacji dopuszcza si¢ tymczasowg obsluge bezposrednio zul.
Gdanskiej; istniejace zjazdy z ul. Gdanskiej na tereny zabudowane uznaje si¢ za zgodne z planem;

b) wymagania parkingowe:
- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na 1 dom;

-w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz
dodatkowo 1 miejsce postojowe na 5 mieszkan;

- w zabudowie jednorodzinnej z pokojami go$cinnymi — 1 miejsce parkingowe na 1 pokdj;
- w hotelach i zabudowie pensjonatowej - 1 miejsce parkingowe na 1 pokoj lub apartament;
- w zabudowie uslugowej — 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

-w zabudowie uslugowej =z zakresu gastronomii - 3 miejsca parkingowe na 10 miegjsc
konsumpcyjnych;

c) w ramach wskazanych powyzej ilo$ci miejsc postojowych nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe

przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie wynikajacej
z przepiséw odrebnych.
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3) Zasady ksztattowania infrastruktury:

a) Zaopatrzenie w wod¢ — z miejskiej sieci wodociggowej; nie dopuszcza si¢ budowy wilasnych studni
bedacych jedynym zrédtem zaopatrzenia w wode.

b) Odprowadzenie $ciekow komunalnych — do miejskiej mechaniczno-biologicznej oczyszczalni
sciekow.

c¢) Odprowadzenie wod opadowych, roztopowych igruntowych — teren do zdrenowania;

odprowadzenie wod gruntowych — drenazowych, odciekowych iopadowych do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowe;j.

d) Elektrycznos¢ — z sieci elektroenergetyczne;.

e) Zaopatrzenie w ciepto — zindywidualnych proekologicznych zrédet ciepta; dopuszcza si¢
dogrzewanie poprzez kominki opalane drewnem.

f) Usuwanie odpaddéw — selekcjonowanie i wywoz do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) Zagrozenia i ograniczenia:

a) obszar bezposredniego zagrozenia powodzig; dla robot oraz czynnosci, ktére moga utrudni¢ ochrone
przed powodziag, wymagane jest uzyskanie od wilasciwego terytorialnie organu zwolnienia
z zakazow okre§lonych w Prawie Wodnym;

b) zagospodarowanie terenu w odlegltosci 7,5 m od osi istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV po uzgodnieniu z gestorem sieci.

2) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie dopuszcza si¢ lokalizowania
przedsiewzigc, ktore w wyniku zalania moglyby spowodowac zanieczyszczenie srodowiska.

3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:
a) zachowanie uksztattowania terenu z dopuszczeniem ustalen z punktu 4;

b) likwidacja zabudowy tymczasowej isubstandardowej deprecjonujacej walory przestrzeni
chronione;j.

4) Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

a) teren znajduje si¢ w pasie ochronnym brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
1 zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wilasciwym terytorialnie organem administracji
morskiej;

b) teren znajduje si¢ na terenie Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana”, dla ktorego obowiazuja
przepisy prawa powszechnie obowigzujacego i miejscowego, dotyczace Parku Krajobrazowego
,Mierzeja Wislana”;

¢) teren znajduje si¢ w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej; na wszelkie prace majace wplyw na
zachowanie iekspozycje walorow zabytkowych terenu i obiektow zabytkowych nalezy uzyskaé
pozwolenie wlasciwego konserwatora zabytkéw zgodnie z ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nie przewiduje si¢ zabudowy na tym terenie
b) zasady ksztattowania tymczasowych obiektow budowlanych:

- do czasu docelowego zagospodarowania terenu ina terenie objetym pozwoleniem na budowe -
dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane o dowolnym gabarycie, formie, rodzaju konstrukcji
1 materiale;
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- zwigzanych funkcjonalnie zzabudowag zrealizowang na podstawie ustalen odpowiedniego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty
budowlane w formie werand lub pawilonéw wystawowych, handlowych, gastronomicznych
irozrywkowych, o przekryciu namiotowym, powlok pneumatycznych io trwalej rozbieralnej
konstrukcji dostosowanej do formy zabudowy, o powierzchni mierzonej po obrysie obiektu
nie wigkszej niz 150 m? i wysokosci do 5 m;

5. Stawka procentowa — 30%.

§ 16.
Karta terenu zabudowy mieszkaniowo — ustugowej: 2.MU (31.MU) o powierzchni ok. 0,34 ha
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowo - uslugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu: obshugi rekreacji iruchu turystycznego, handlu,
gastronomii, rzemiosta,

¢) lokalizacja budynkéw o funkcji mieszanej mieszkaniowo-ustugowej,

d) lokalizacja budynkéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej iustugowej — gospodarczych
1 garazowych,

e) lokalizacja obiektow matej architektury i zieleni towarzyszacej,

f) lokalizacja zabudowy sezonowe;j,

g) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

h) doj$cia i dojazdy oraz miejsca postojowe dla potrzeb wiasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40%; do powierzchni zabudowy nie wiacza si¢ powierzchni
zabudowy sezonowej;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 1,6;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw wyznaczono na rysunku planu;
5) ustala sie, iz cze$¢ frontowa nieruchomosci znajduje sie od strony ul. Rzezbiarzy;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie dwoch obiektow sezonowych w obrebie jednej dziatki
ewidencyjnej; ustala si¢ wymog zachowania odlegtosci pomiedzy pojedynczymi obiektami zabudowy
sezonowej nie mniej niz 2,5m oraz zakaz potaczenia obiektow lacznikiem;

7) usytuowanie zabudowy:

a) usytuowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy,

b) budynki gtéwne, o podstawowej funkcji terenu lokalizowaé w czeSci frontowej nieruchomosci,
zabudowg towarzyszaca lokalizowac w glebi dziatki budowlane;;
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8)dla nieruchomo$ci zabudowanych w dniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu
zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejagcych budynkéw dopuszcza

sig:
a) zachowanie dotychczasowych wskaznikow zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem,

b) w sytuacji przekroczenia w stanie istniejgcym parametrow okreslonych w niniejszej uchwale
zwigkszenie powierzchni zabudowy oraz intensywno$ci zabudowy onie wigecej niz 10%
dotychczasowych parametrow;

9) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) dla funkcji mieszkalnej 1 miejsce postojowe na kazdy wydzielony lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowe;:
- ustugi obstugi rekreacji: 1 miejsce postojowe na 1 pokoj z miejscami noclegowymi;
- gastronomia: 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne,

- inne ustugi 1 miejsce postojowe na 50 m? uzytkowej ustug, nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla
kazdej ustugi,

-oraz dla pracownikéw nie mniej niz 1 miejsce postojowe przy minimum 4 osobach
zatrudnionych;

¢) w ramach wskazanych powyzej ilosci miejsc postojowych nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie wynikajacej
z przepiséw odrebnych;

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) tereny potozone sa w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowiazuja zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

2) tereny polozone sa w granicach Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” obowiazujg zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

3) tereny znajduja si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego,
obowiazujg zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaty.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1)dla  budynkéow o podstawowej  funkcji:  mieszkaniowej, ustugowej lub  mieszanej-
mieszkaniowoustugowe;:

a) wysokos$¢ budynkow: nie wigcej niz 14m od strony czesci frontowej nieruchomosci;
b) poziom posadowienia parteru budynku nie wigcej niz 0,6m,

c¢) geometria dachu: nad gltéwna bryta budynku dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachu nie mniej niz 30° i nie wiecej niz 45°; dopuszcza si¢ okna potaciowe lub lukarny na
powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni potaci dachowej;

2) dla budynkow towarzyszacych — gospodarczych lub garazowych:
a) wysoko$¢ budynkow: nie wicksza niz 6m;
b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachu
nie mniej niz 20°;
3) dla zabudowy sezonowej:

a) powierzchnia pojedynczego obiektu nie wigcej niz 50 m?, dopuszcza si¢ dodatkowe 50m? dla tzw.
cze$ci jadalnianej funkcji gastronomicznej,
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b) wysoko$¢ obiektow: nie wigksza niz Sm,
c) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia glownych potaci dachu nie mniej niz 20°,
d) czes¢ jadalniana funkcji gastronomicznej w formie wiaty (azurowej konstrukcji z zadaszeniem),

e) w obrebie kazdej dziatki obowiagzuje nakaz ujednolicenia rozwigzan materialowych i kolorystyki
obiektow;

4) dla obiektow matlej architektury maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2m, z wyjatkiem altan, gdzie
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy wynosi Sm;

5) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach innych niz
okreslone w ustaleniach planu ustala sig:

a) w przypadku rozbudowy budynkow dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynku i geometrii
dachu jak w stanie istniejagcym, jednak nie moze to powodowac zwigkszenia dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkéw ponad parametry okre$lone w niniejszym paragrafie,

b) w przypadku nadbudowy ustala si¢ wymog zastosowania dachow o nachyleniu gtownych potaci
dachu od 30° do 459,

c) w przypadku nadbudowy budynkow o dachach ptaskich, ktérych wysoko$¢ po nadbudowie
przekraczataby wysokos¢ zabudowy okre§long w niniejszym paragrafie, dopuszcza sie je
nadbudowa¢ o kondygnacje¢ poddasza uzytkowego, bez realizacji §cianki kolankowej i o nachyleniu
potaci dachowych od 30 do 35;

6) w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych obowiazuja zasady okreslone w §4. ust. 5 uchwaty.

§ 17.
Karta terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej: 3.MU (021.KDX) o powierzchni ok. 0,001 ha
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowo - ustugowa;

- teren przeznaczony do uzupetnienia przylegajacych terenéw mieszkalno - ustugowych (30.MU-
poza obszarem planu) o przeznaczeniu ustalonym w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu geodezyjnego Krynica Morska uchwalonego uchwatag NR XXXV/328/18
Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej z dnia 25 stycznia 2018r.;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja obiektow matej architektury i zieleni towarzyszacej,
b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
¢) dojscia i dojazdy dla potrzeb wiasnych,
d) nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektéw tymczasowych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy— nie przewiduje si¢ zabudowy na tym terenie;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) dla nieruchomosci zagospodarowanych w dniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu
zagospodarowania dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych wskaznikéw zagospodarowania terenu,
jako zgodnych z planem.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) teren potozony jest w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowiazuja zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;
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2) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” obowigzuja zasady
zagospodarowania okreslone w §7. uchwatly;

3) tereny znajduja si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego,
obowiazujg zasady zagospodarowania okreslone w §7 Uchwaty.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:- nie przewiduje si¢ zabudowy na tym terenie,

§ 18.

Karta terenéw komunikacyjnych publicznych drég zbiorczych — rezerwa: 1.KD-D (41.KD-Z)
o powierzchni ok. 0,01 ha

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
- klasa i nazwa ulicy: teren publicznej drogi dojazdowej (ul. Bojerowcow).

2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnos¢:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) parkingi - nie dopuszcza si¢ parkowania w pasie drogowym.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) Odprowadzenie wod opadowych igruntowych — po oczyszczeniu w separatorach substancji
ropopochodnych i oczyszczalnikach (odstojnikach wirowych), poprzez kanalizacj¢ deszczowa w drodze
bezposrednio do Zalewu Wislanego poprzez kanaty deszczowe uzbrojone w klapy zwrotne i pompy do
odwodnienia terenu w okresach podwyzszonego poziomu wody w Zalewie Wislanym Ilub
powierzchniowo. Odprowadzenie wod gruntowych — drenazowych, odciekowych iopadowych
zbiorczymi rurociggami drenarskimi (na terenie 14.US/MU — poza obszarem opracowania) lub rowami
melioracyjnymi (na terenie 38.US, 5.ZP — poza obszarem opracowania) zlokalizowanymi wzdhuiz watow
przeciwpowodziowych, w odlegtosci 3,0 m od stopy watu, do przepompowni deszczowych, a nastgpnie
do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;

b) teren znajduje si¢ w pasie ochronnym brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskie;.

4. Stawka procentowa - 0%.
5. Inne zapisy:

a) nie dopuszcza si¢ tymczasowego, w tym sezonowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 niniejszej uchwaty;

b) nie dopuszcza si¢ bezposredniej obstugi zabudowy;
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych sieci infrastruktury miejskie;j;

d) zaleca si¢ wymian¢ napowietrznej linii §redniego napigcia na lini¢ kablowa zlokalizowana w drogach.
Modernizacja stacji transformatorowej stupowej T-5590;

e) podniesienie terenu do rzednej minimum +1,60 m n.p.m.;

f) dopuszcza si¢ wprowadzenie §ciezek rowerowych w pasie drogowym,;

g) ulica jednojezdniowa, dwustronny chodnik;

h) w sytuacji zagrozenia powodziowego zapewni¢ mozliwo§¢ zamknigcia przejazdu od strony ul.
Gdanskiej przegroda przeciwpowodziowa;

i) na calym terenie ustanawia si¢ stuzebnos$¢ przejazdu idostgpu w celu kontynuowania dziatalno$ci
statutowej wlasciwego terytorialnie urzedu morskiego.
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§ 19.

Karta terenéw komunikacyjnych publicznych ciagow pieszo-jezdnych: 1.KDX (021.KDX)
o powierzchni ok. 0,06 ha

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — ciag pieszo-jezdny;
2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,
b) lokalizacja tras rowerowych,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnos¢:
1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny przekrdj ciagu pieszo-jezdnego, bez wyodrebniania jezdni, ciagow
pieszych i rowerowych;

3) dostgpnos¢ komunikacyjna terenéw przylegltych do drogi bez ograniczen.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) teren polozony jest w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowigzuja zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

2) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” obowigzuja zasady
zagospodarowania okre$lone w §7. uchwaty;

3) teren znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowiazuja
zasady zagospodarowania okreslone w §7 Uchwaty.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw — nie dotyczy.

§ 20.

Karta terenow komunikacyjnych publicznych ciggéw pieszych: 1. KDP (41.KD-Z) o powierzchni ok.
0,03 ha

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — ciagg pieszy;
2) teren przeznaczony do uzupethienia ulicy Gdanskiej o poszerzenie ciggu pieszego;
3) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych sieci infrastruktury miejskie;j,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) podniesienie terenu do rzgdnej minimum +1,60 m n.p.m.,
e) lokalizacja tras rowerowych,
f) nie dopuszcza si¢ parkowania w pasie drogowym,

g) nie dopuszcza si¢ tymczasowego, w tym sezonowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 niniejszej uchwaty.

2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnos¢:
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1) szerokos$¢- w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny przekrdj ciggu pieszo-rowerowego, bez wyodrebniania ciaggow
pieszych i rowerowych;

3) dostgpnos¢ komunikacyjna terenéw przylegtych do ciagu pieszego: do czasu realizacji drogi 51.KD-X
(poza obszarem opracowania), dopuszcza si¢ dojazdy do dzialek sgsiednich z ulicy Gdanskiej poprzez
niniejszy ciag pieszy.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) teren potozony jest w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowiazujg zasady
zagospodarowania okre$lone w §7. uchwaty;

2) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” obowigzuja zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

3) teren znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowiazuja
zasady zagospodarowania okreslone w §7 Uchwaty.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow — nie dotyczy.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu - wody opadowe po oczyszczeniu w separatorach
substancji ropopochodnych i oczyszczalnikach (odstojnikach wirowych), poprzez kanalizacj¢ deszczowsg
w drodze bezposrednio do Zalewu Wislanego poprzez kanaly deszczowe uzbrojone w klapy zwrotne
i pompy do odwodnienia terenu w okresach podwyzszonego poziomu wody w Zalewie Wislanym.

6. Stawka procentowa - 0%.

§ 21.
Karta terenu komunikacyjnego - parkingéw: 1.P (41.KD-Z) o powierzchni ok. 0,01 ha

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — parking ogélnodostepnys;

2) teren przeznaczony do uzupehienia przylegajacych terenow parkingow ogoélnodostepnych (12.Up-
poza obszarem planu) o przeznaczeniu ustalonym w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ul. Gdanska a wodami Zalewu Wislanego od dziatki nr
368/4 do dzialki nr 642 w Krynicy Morskiej dla fragmentéw terenu potozonych na potudnie od ul.
Gdanskiej uchwalonego uchwalg XXV/177/2008 Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej z dnia
16.12.2008r.;

3) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
b) wielko$¢ dziatki — nie ustala sig;
¢) powierzchnia zabudowy — zakaz zabudowy;
d) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sig;
e) linie zabudowy nieprzekraczalne — nie ustala sig;
f) forma zabudowy — nie ustala sig¢;
g) mata architektura:

- $mietniki — wolno stojace, zadaszone o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji
odpadow;

- dopuszcza si¢ oswietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan, nawigzujace do formy i stylu
zabudowy;
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- dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m z wykluczeniem betonowych;

h) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe i lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych
wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi:

-na calym terenie do czasu docelowego zagospodarowania terenu zrealizowanego zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty;

- dopuszcza si¢ obiekty tymczasowe zwigzane funkcjonalnie z obstugg parkingu;

- dopuszcza si¢ tymczasowe zjazdy z ul. Gdanskiej do czasu realizacji drogi dojazdowej 49.KD-D
(poza obszarem planu),

1) inne:

- zagospodarowanie terenu na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziowego na rzednej +1,65
m n.p.m.;

- lokalizacja przepompowni wod deszczowych i urzadzen podczyszczajacych;
- na istniejacym kolektorze deszczowym montaz urzadzenia oczyszczajacego;
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejskiej stacji transformatorowe;;
j) zasady ksztaltowania tymczasowych obiektow budowlanych:
- na terenie objetym pozwoleniem na budowe - dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane;

- zwigzanych funkcjonalnie z obstugg parkingu na podstawie ustalen niniejszej uchwaty -
dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane w formie pawilonéw o przekryciu namiotowym,
powlok pneumatycznych i o trwalej rozbieralnej konstrukcji o powierzchni mierzonej po obrysie
obiektu nie wigkszej niz 50 m? i wysokosci do 5 m.

k) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - zachowanie
uksztattowania terenu z wyjatkiem wytycznych zawartych powyzej.

1) Zasady ksztalttowania systeméw komunikacji:

- dostepnos¢ drogowa — od planowanej drogi dojazdowej 49.KD-D (poza obszarem planu); do
czasu jej realizacji dopuszcza si¢ tymczasowa obstuge bezposrednio z ul. Gdanskiej;

- wymagania parkingowe — nie ustala si¢. 1) Zasady ksztaltowania infrastruktury:

- zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej; nie dopuszcza si¢ budowy wiasnych
studni bedacych jedynym zrédlem zaopatrzenia w wodg;

- odprowadzenie $ciekow komunalnych — do miejskiej mechaniczno-biologicznej oczyszczalni
Sciekow;

- odprowadzenie wod opadowych, roztopowych i gruntowych — po oczyszczeniu w separatorach
substancji ropopochodnych i oczyszczalnikach (odstojnikach wirowych), zaprojektowanych dla
przejmowania opadow o czesto$ci wystepowania 1 raz na rok w czasie trwania 15 minut lecz
o ilo$ci nie mniejszej niz powstajacej z opadéw o natezeniu 77 litrow na sekunde na 1 hektar,
w taki sposob, aby w odplywie do odbiornika zawartos¢ zawiesin ogolnych byta nie wigksza niz
100 mg/1, a substancji ropopochodnych — nie wieksza niz 15 mg/l, bezposrednio do Zalewu
Wislanego poprzez kanaty deszczowe uzbrojone w klapy zwrotne i pompy do odwodnienia terenu
w okresach podwyzszonego poziomu wody w Zalewie Wislanym lub do miejskiej kanalizacji
deszczowej;

- elektrycznos¢ — z sieci elektroenergetyczne;;
- zaopatrzenie w ciepto — nie ustala sig¢;
- usuwanie odpadow — selekcjonowanie i wywoz do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy.
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3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

-nie dopuszcza si¢ lokalizowania przedsigwzigé, ktore w wyniku zalania moglyby spowodowac
zanieczyszczenie Srodowiska.

4. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

a) fragment terenu potozony jest w granicach morskiego portu rybackiego w Lysicy ustalonych
w Rozporzadzeniu Ministra Zeglugi z dnia 18 lutego 1957 r.; wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

b) fragment terenu znajduje si¢ w pasie ochronnym brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
uzytkowania 1izagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem
administracji morskiej;

c) teren znajduje si¢ na obszarze Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana”, dla ktorego obowiazuja
przepisy prawa powszechnie obowigzujacego i miejscowego.

d) teren znajduje si¢ w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej - w trakcie procedury zmiany wpisu do
rejestru zabytkow; na wszelkie prace majace wplyw na zachowanie i ekspozycj¢ walorow zabytkowych
terenu i obiektow zabytkowych nalezy uzyska¢ pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkow zgodnie
z ustawg o ochronie zabytkdéw i1 opiece nad zabytkami;

e) obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig — dla robdt oraz czynno$ci, ktoére moga utrudni¢ ochrone
przed powodzia, wymagane jest uzyskanie od wilasciwego terytorialnie organu zwolnienia z zakazow
okreslonych w Prawie Wodnym;

f) teren szczegodlnego zagrozenia powodzia:
- wskutek podniesienia si¢ poziomu wody gruntowej do rzednej +1,25 m n.p.m.;
- w wyniku spietrzen sztormowych do rzednej +2,20 m n.p.m.;

g)na calym terenie ustanawia si¢ shuzebno$¢ przejazdu idostgpu w celu kontynuowania dziatalno$ci
statutowej wlasciwego terytorialnie urzedu morskiego;

5. Stawka procentowa — nie dotyczy.

§ 22.
Karta terenu komunikacyjnego - parkingow: 1.IT (41.KD-Z) o powierzchni ok. 0,0087 ha

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej;

2) teren przeznaczony do realizacji niezbednej infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugg pirsu oraz
przystani pasazerskiej

3) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
b) wielko$¢ dziatki — nie ustala sig;
¢) powierzchnia zabudowy — zakaz zabudowy;
d) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sig;
e) linie zabudowy nieprzekraczalne — nie ustala si¢;
f) forma zabudowy — nie ustala si¢;

g) mata architektura:
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- $mietniki — wolno stojace, zadaszone o wiclkosci dostosowanej do wymogéw segregacji
odpadow;

- dopuszcza si¢ oswietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan, nawigzujace do formy i stylu
zabudowy;

h) nie dopuszcza si¢ zagospodarowania tymczasowego;
1) inne:

- zagospodarowanie terenu na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziowego;
j) Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:

- dostepnos¢ drogowa — od planowanej drogi dojazdowej 49.KD-D (poza obszarem planu); do
czasu jej realizacji dopuszcza si¢ tymczasowg obstuge bezposrednio z ul. Gdanskie;j;

k) Zasady ksztaltowania infrastruktury:

- zaopatrzenie w wode¢ — z miejskiej sieci wodociggowej; nie dopuszcza si¢ budowy wilasnych
studni bedacych jedynym zrédtem zaopatrzenia w wode; -odprowadzenie §ciekow komunalnych —
do miejskiej mechaniczno-biologicznej oczyszczalni Sciekow;

- odprowadzenie wod opadowych, roztopowych i gruntowych — po oczyszczeniu w separatorach
substancji ropopochodnych i oczyszczalnikach (odstojnikach wirowych), zaprojektowanych dla
przejmowania opadow o czestosci wystepowania 1 raz na rok w czasie trwania 15 minut lecz
o ilosci nie mniejszej niz powstajacej z opadow o natgzeniu 77 litrow na sekunde na 1 hektar,
w taki sposob, aby w odptywie do odbiornika zawarto$¢ zawiesin ogoélnych byta nie wicksza niz
100 mg/l, asubstancji ropopochodnych — nie wigksza niz 15 mg/l, bezposrednio do Zalewu
Wislanego poprzez kanaty deszczowe uzbrojone w klapy zwrotne i pompy do odwodnienia terenu
w okresach podwyzszonego poziomu wody w Zalewie Wislanym lub do miejskiej kanalizacji
deszczowej;

- elektrycznos¢ — z sieci elektroenergetyczne;j;

- zaopatrzenie w ciepto — nie ustala sig;

- usuwanie odpadow — selekcjonowanie i wywo6z do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie dopuszcza si¢ lokalizowania
przedsiewzig¢, ktore w wyniku zalania moglyby spowodowac zanieczyszczenie srodowiska.

4. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

a) teren potozony jest w granicach morskiego portu rybackiego w Lysicy ustalonych w Rozporzadzeniu
Ministra Zeglugi z dnia 18 lutego 1957 r.; wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania
terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

b) teren znajduje si¢ w strefie Scislej ochrony konserwatorskiej - w trakcie procedury zmiany wpisu do
rejestru zabytkéw; na wszelkie prace majace wptyw na zachowanie i ekspozycje walorow zabytkowych
terenu i obiektow zabytkowych nalezy uzyskac¢ pozwolenie wlasciwego konserwatora zabytkdéw zgodnie
z ustawg o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

c) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig — dla robdt oraz czynnosci, ktére moga utrudni¢ ochrone
przed powodzia, wymagane jest uzyskanie od wilasciwego terytorialnie organu zwolnienia z zakazow
okreslonych w Prawie Wodnym;

d)na calym terenie ustanawia si¢ stuzebno$¢ przejazdu idostgpu w celu kontynuowania dziatalnosci
statutowej wlasciwego terytorialnie urzgdu morskiego.

5. Stawka procentowa — nie dotyczy.
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Rozdziatl 4.
Przepisy koncowe

§ 23.

1. W obszarze objetym granicami niniejszego opracowania tracg moc miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego przyjete nastepujacymi uchwatami:

1) Uchwata Nr XXV1/240/2005 Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej z dnia 14.10.2005r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego pomiedzy ul.
Gdanska a wodami Zalewu Wislanego od dziatki nr 368/4 do dziatki nr 642;

2) Uchwata Nr XXXV/328/18 Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej z dnia 25 stycznia 2018 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego
Krynica Morska.

2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Krynica Morska.

§ 24.

Uchwata wchodzi w zycie zuplywem 14dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Anna Maria Jaworska
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Zakacznik Nr 1 do uchwaly Nr XLI1/355/2022
Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej
z dnia 16 marca 2022 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLI1/355/2022
Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej
z dnia 16 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie dotyczce sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projekiplanu
miejscowego wytdonego do publicznego wgldu

Na podstawie art. 20 ust 1, w z@ku z art. 17 pkt. 12 oraz art. 18 i19, ustawynm@®7 marca2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rzj.U. z 2021 roku, poz. 741, zp6zm.)

Rada Miejska w Krynicy Morskiej po zapoznanig g dokumentagj formalno-prawg dotyczca
uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagosmyenia przestrzennego eszi obrebu
geodezyjnego Krynica Morska,

rozstrzyga co nagpuje:
Udokumentowanoze w czasie wylgenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodaniav

przestrzennego w dniach od 29.11.2021 r. do 310P2.2r. oraz w terminie obligatoryjnym
oczekiwania na uwagi, tj. do dnia 22.01.2022 r.zgjwszono uwag do projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLI1/355/2022
Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej
z dnia 16 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwgsji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleig do zadai wkasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zdoie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m2@@3 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przesinyen
(t. j. Dz. U. z 2021 roku, poz. 741, zpdzm.), art. 7 ust.1, pkt. 2 i 3 ustawy z dniasBaa 1990 roku o
samorzdzie gminnym (t.j Dz. U. z 2021 r. poz.1372,znppm.) art. 216 ust 2 pkt lustawy z dnia 27 sierpn
2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 20200z.305, z pfi. zm.)

Rada Miejska w Krynicy Morskiej rozstrzyga, co rasie:
Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodar@vapirzestrzennego i obrbu

geodezyjnego Krynica Morska nie a@e st z koniecznécia realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej natgcych do zadawlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLI1/355/2022
Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej
z dnia 16 marca 2022 r.

Na podstawie art. 67a, ust. 3 ustawy z dnia 27 m2@03 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 roku, poz. Z44gn. zm.)

Dane pr zestr zenne (zapisane w postaci dokumentu elektroniczneg&)¢rych mowa w art.67a
ustawa z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagtEwaniu przestrzennym, dla miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejorie@Gtaiskiej, Rzébiarzy oraz Mtodzigy w
Krynicy Morskiej.
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UZASADNIENIE

1.Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Gdanskiej, Rzezbiarzy oraz Mtlodziezy w
Krynicy Morskie;.

Obszar opracowania planu miejscowego obejmuje trzy roztagczne fragmenty miasta, w tym jeden
polozony w rejonie ul. Gdanskiej, drugi polozony w rejonie ul. Rzezbiarzy, za$ trzeci potozony w
rejonie ul. Mtodziezy.

Wszczecie procedury planistycznej nastgpito na skutek Uchwaly Nr XXIII/198/20 RADY
MIEJSKIEJ W KRYNICY MORSKIEJ z dnia 3 lipca 2020 r. w sprawie przystagpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu geodezyjnego Krynica
Morska w rejonie ulic: Gdanskiej, Rzezbiarzy oraz Mtodziezy.

Plan miejscowy nie narusza ustaleh Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miejskiej Krynica Morska, uchwalonego Uchwatg nr I111/24/02 Rady
Miejskiej w Krynicy Morskiej z dnia 30 grudnia 2002 r.

W obszarze opracowania obowigzywaly dotychczas dwa miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, tj.:

1) Uchwata Nr XXV1/240/2005 Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej z dnia 14.10.2005r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ul.
Gdanska a wodami Zalewu Wislanego od dziatki nr 368/4 do dziatki nr 642;

2) Uchwata Nr XXXV/328/18 Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej z dnia 25 stycznia 2018 r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu
geodezyjnego Krynica Morska.

Plan miejscowy zastagpi w obszarze objetym przedmiotowym opracowaniem w/wym. plany
miejscowe.

2.Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

2.1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony 1 ksztattowania tadu
przestrzennego, a dla poszczegdlnych terenéw  wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
podstawowe zasady ksztaltowania fadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady
ksztaltowania zabudowy 1 okreslenie wskaznikow zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z
wydzielonych terendw, okreslone w §13-22 uchwaty.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zawieraja w szczegdlnosci ustalenia
dotyczace:

-specyfiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania przestrzeni miasta o nadmorskim potozeniu
o przewadze funkcji ustugowej z zakresu obshugi rekreacji i turystyki;

-zalozen kompozycji obszaru planu;

-wykonczenia obiektow budowlanych oraz rozwigzan materialowych.

Ustalenia te zapewniajg spetnienie wymagan fadu przestrzennego, urbanistyki i architektury.

2.2.Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztatltowania tadu
przestrzennego, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i1 przyrody; oraz w §
6 zawiera ustalenia w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i
zabytkow.
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Obszar planu i jego otoczenie odznaczaja si¢ znacznymi walorami krajobrazowymi, zwigzanymi z
warto$cig przyrodniczg i kulturowa obszaru Mierzei Wislanej. Szczegdlnie istotne jest zachowanie
nastepujacych zasad przy projektowaniu nowej zabudowy i zagospodarowania:

-ochrona ekspozycji od strony Zalewu Wislanego i Zatoki Gdanskiej polegajaca na utrzymaniu
uksztattowania terenu oraz charakterystycznych dla Mierzei Wislanej elementéw krajobrazu
kulturowego;

-ochrona otwartego krajobrazu wybrzezy nadzalewowych;

‘-nakaz kontynuowania tradycji miejsca poprzez zachowanie tradycyjnych zasad ksztaltowania
przestrzeni, architektury i jej otoczenia przyrodniczego; kontynuowania tradycji budowlanej
poprzez utrzymanie i stosowanie zasad ksztaltowania tradycyjnej bryly i form nawigzujacych do
form tradycyjnych w regionie Mierzei Wislanej;

Plan miejscowy zawiera duza liczbe zapisOw dotyczacych zasad ksztaltowania zabudowy,
stuzacych ochronie wartosci architektonicznych i1 krajobrazowych. Ich realizacja, a takze duzy
udziat terenow zielonych pozwoli ograniczy¢ ewentualne niekorzystne zmiany. Uporzadkowanie i
uszczegotowienie zasad ksztaltowania tadu przestrzennego pozwoli na poprawe fizjonomii
krajobrazu tej czes$ci miasta. Ostateczne zmiany krajobrazowe zalezne beda od standardu i formy
architektonicznej zabudowy oraz starannos$ci jej wykonania. Skala przeksztatcen krajobrazu bedzie
zaleze¢ od szczegodtowego charakteru planowanych obiektow (mieszkaniowych, ustugowych, z
zakresu obshlugi turystyki), co bedzie mozna oceni¢ dopiero na etapie sporzadzenia koncepcji
architektonicznej. Ostateczne zmiany krajobrazowe zalezne beda odstandardu 1 formy
architektonicznej planowanych obiektow, jakosci ich wykonania oraz charakteru urzadzonej
zieleni.

Plan miejscowy dotyczy czgSciowo  terendéw zainwestowanych i1 zabudowanych miasta.
Nowe zainwestowanie planowane jest w wickszosci jako kontynuacja istniejgcej zabudowy
Krynicy Morskiej. Na rysunku planu zaznaczono linie zabudowy, co réwniez pozwoli na
harmonijne uksztattowanie nowej zabudowy.

2.3.Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska i przyrody,
natomiast

w §13-22 uchwaly okreslono wskazniki 1 zasady zagospodarowania terenu oraz zasady
ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow tych terenow.

Na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty hydrograficzne.

Obszar objety planem nie jest potozony w granicach systemu Gtéwnych Zbiornikow Waéd
Podziemnych.

Na etapie dziatan inwestycyjnych moze nastgpi¢ przeksztatcenie stosunkow wodnych w zakresie
lokalnych warunkéw hydrogeologicznych. Znaczace przeksztalcenia wystapi¢ moga w przypadku
glebokich wykopéw (np. dla kondygnacji podziemnych). Ocena oddzialywania w tym zakresie
bedzie mozliwa na etapie sporzadzenia projektow budowlanych.

Niezbednym elementem zapewniajagcym ochrone¢ jakosci wod powierzchniowych 1 podziemnych
jest odpowiednia gospodarka wodno — $ciekowa na terenach wskazanych pod zainwestowanie. W
zwiazku z projektowanymi obiektami mieszkaniowo-ustugowymi, wystapi wzrost zapotrzebowania
na wode w stosunku do stanu istniejacego. Nie spowoduje jednoczesnie zagrozen dla jakosci wod
powierzchniowych 1 podziemnych. Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zaopatrzenia w
wode z istniejagcych sieci wodociggowych. Istnieje réwniez obowigzek wlaczenia
nowoprojektowanych 1 istniejacych obiektow do kanalizacji sanitarnej (istniejacej lub
projektowanej). Obowiazuje zakaz odprowadzania $ciekdw komunalnych w indywidualny sposob
(tzn. do zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni sciekow).
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Wg map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego (opublikowanych na stronie
internetowej www.mapy.isok.gov.pl) na obszarze planu wystepuja obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

W obszarze opracowania nie wystepuja tereny rolnicze, ani tereny le$ne.

W wyniku realizacji nowej zabudowy na podstawie ustalen planu miejscowego, na jego obszarze
nastapi miejscowa fizyczna likwidacja roslinno$ci oraz przeksztatcenia pokrywy ziemi, beda to
zmiany podobne do wystepujacych obecnie w obrebie obszarow zainwestowanych i1
zabudowanych. Na etapie funkcjonowania ustalen planu miejscowego potencjalnym zagrozeniem
dla szaty roslinnej obszaru moze by¢ m.in. zwigkszona presja rekreacyjno-sportowa i zwigzane z
nig zjawiska wydeptywania 1 zasmiecania zbiorowisk roslinnych oraz ewentualnego
mechanicznego niszczenia roslin.

Obszar planu miejscowego w cato$ci polozony jest w zasiggu nastepujacych form ochrony
przyrody prawnie chronionych:

‘Park Krajobrazowy ,,Mierzeja Wislana”; ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapisow
Uchwaty Nr 148/VII/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie
Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” wraz ze zmiang Uchwalg Nr 261/XXXIV/16 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016r w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Mierzenia
Wislana”,

-obszar Natura 2000 (specjalny obszar ochrony siedlisk) ,,Zalew Wislany 1 Mierzeja Wislana”
PLH280007; ze wzgledu na ograniczony zasi¢g oddzialywania dopuszczonego planie miejscowym
zainwestowania i potozenie poza siedliskami przyrodniczymi oraz siedliskami gatunkéw roslin 1
zwierzat chronionych w zasiggu ww. obszaréw Natura 2000 nie wystgpi dezintegracja obszarow
Natura 2000 oraz nie wystagpi oddziatywanie na sp6jnos¢ sieci obszarow Natura 2000.

2.4.Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej
W § 6 zawiera ustalenia w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow. W obszarze opracowania znajduje si¢:

- zabytkowy ukltad ruralistyczny Krynicy Morskiej wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 1301 oraz
strefa ochrony archeologicznej w/w uktadu;

- budynek zabytkowej wilii przy ul. Mtodziezy 2 wpisany do rejestru zabytkéw nieruchomych
wojewddztwa pod nr 1460 (obiekt wskazano na rysunku planu).

Wdrozenie zasad ochrony zapisanych w ustaleniach planu miejscowego dla poszczegdlnych
elementéw struktury przestrzennej spowoduje poprawg¢ stanu materialnego dziedzictwa
kulturowego na obszarze objetym opracowaniem.

Realizacja ustalen planu miejscowego umozliwi lokalizacje nowego oraz modernizacje istniejacego
zainwestowania - z uwzglednieniem ochrony obiektow i obszarow zabytkowych znajdujacych sig¢
na jego obszarze - oraz rozbudowe lub budowe infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej,
a takze spowoduje dalszy wzrost zasobnosci obszaru w dobra materialne.

Projekt planu miejscowego uzyskal wymagane przepisami prawa uzgodnienie wojewodzkiego
konserwatora zabytkow.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych

W planie miejscowym znajduja si¢ obszary polozone w zasiggu obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego. Nie
wystepuja tu obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.

Na obszarze planu miejscowego wystepuja korzystne warunki bioklimatyczne.

Istniejace i projektowane wyposazenie w infrastruktur¢ techniczng ochrony $rodowiska zapewni
wlasciwe warunki bytowe 1 sanitarne dla uzytkownikow i mieszkancow.
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Realizacja ustalen planu miejscowego moze spowodowaé intensyfikacje zanieczyszczen
atmosferycznych, hatasu oraz nieznacznie wptyna¢ na lokalne zmiany klimatyczne, sg to jednak
zmiany typowe dla takiego przeznaczenia terenu i planowane juz w dotychczas obowigzujacych
aktach prawa miejscowego.

Nie przewiduje si¢ pogorszenia waloréw krajobrazowych srodowiska w wyniku realizacji ustalen
planu miejscowego. Wprowadzenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (§ 4) oraz
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych spowoduje poprawe
fizjonomii krajobrazu tej czesci miasta. Podsumowujac, realizacja dokumentu nie spowoduje
wystgpienia zagrozen dla zdrowia i zycia ludzi, a wyposazenie obszaru w infrastrukture w tym
ochrony $rodowiska, zapewni wtasciwe warunki zycia ludzi.

Odnosnie wymagan dotyczacych osob niepelnosprawnych ustalono w ustaleniach planu zasady
parkowania dla pojazdow wyposazonych w karty parkingowe. W pozostatym zakresie obowiazuja
przepisy odrebne.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Aktualne walory ekonomiczne przestrzeni sa wysokie, ze wzgledu na potozenie w rejonach
atrakcyjnych dla rozwoju funkcji turystycznej, rekreacyjnej miasta Krynica Morska.

Plan miejscowy umozliwia doinwestowanie terenow przeznaczonych juz pod zabudowe w
obowigzujacym dotychczas planie miejscowym. Takie przeznaczenie nieruchomosci jest
kontynuacjg proceséw zainicjowanych wcze$niejszymi planami miejscowymi, a takze jest
wynikiem realizacji strategii rozwoju miasta.

Wykorzystanie obszaru planu do realizacji planowanych inwestycji przyczyni si¢ do wykorzystania
warto$ci ekonomicznych tych nieruchomosci.

Samorzad gminy uzyska korzysci ekonomiczne z wprowadzenia nowej zabudowy, wynikajace
miedzy innymi ze zwigkszenia wplywow z tytulu podatku od nieruchomosci, ktére mogg zostaé
zainwestowane w dalszy rozwoj gminy.

2.7. Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnos$ci terendw. W granicach obszaru objetego
planem znajduja si¢ grunty nalezace do podmiotow prywatnych (oséb fizycznych i instytucji
prawnych) i grunty gminne.

W ramach odrebnej od procedowanego planu procedury, inwestor obowigzany jest do pozyskania
tytulu prawnego do nieruchomosci na ktérych planowane sg inwestycje budowlane.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zmiana planu dotyczy zagadnien o zasiggu lokalnym.

Plan miejscowy nie dotyczy mozliwosci inwestycji celu publicznego o zasiggu ponadlokalnym.
Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa.
Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego
podlegat uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic i
bezpieczenstwo Panstwa. Organy te uzgodnity rozwigzania projektowe.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

W obszarze planu nie ustala si¢ rozmieszczenia nowych, nieplanowanych dotychczas inwestycji
celu publicznego. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego zgodnie z dopuszczalnymi
sposobami zagospodarowania okreslonymi dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi w §13-22 uchwaty.
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2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Plan miejscowy, w § 9 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOow komunikacji i1 infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwos$ci realizacji
infrastruktury sieci szerokopasmowe;.

2.11. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej. Zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz Miasta Krynica Morska, na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej
sporzadzania planu miejscowego, zapewnil jawno$¢ 1 przejrzystos$¢ ww. procedury. W
szczegoblnosci dotyczy to etapow zwigzanych z udziatem spoleczenstwa, tj.:

-16.10.2020r. Burmistrz Miasta Krynica Morska oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Krynica Morska, w lokalnej
prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta, wyznaczajac termin sktadania wnioskéw do projektu
planu na 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia; w wyznaczonym terminie wptynety dwa wnioski
od 0so6b fizycznych i dwa wnioski od oséb fizycznych, ktére Burmistrz rozstrzygnat sporzadzajac
projekt planu.

‘projekt planu miejscowego zostat wylozony do publicznego w dniach od 29.11.2021 r. do
31.12.2021r. w siedzibie Urzedu Miasta Krynica Morska, ul. Gornikow 15, 82 - 120 Krynica
Morska od poniedziatku do pigtku, w godz. od 10 do 14., po uprzednim ogloszeniu o ww.
wytozeniu. Ogloszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta, a takze
na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Krynica Morska.

‘w ogloszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu zostal wyznaczony termin dyskusji publiczne;j
16.12.2021 r. w siedzibie Urzgdu Miasta Krynica Morska, ul. Gérnikéw 15, 82 - 120 Krynica
Morska, na sali narad o godz. 11, na dyskusj¢ .przybyto 2 zainteresowanych.

‘w ogloszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu ustalono termin sktadania uwag — do dnia
22.01.2022 r.; w terminie wyznaczonym przez Burmistrza Miasta Krynica Morska kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego lub w prognozie oddziatywania na
srodowisko, moze wnie$¢ uwagi; uwagi moga by¢ skladane na piSmie, ustnie do protokotu, za
pomocag srodkow komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich bezpiecznym
podpisem elektronicznym, o ktorym mowa w ustawie z dnia 18 wrze$nia 2001 r. o podpisie
elektronicznym; w w/wym. terminie nie ztozono uwag.

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Plan miejscowy, w § 9 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Ustalenia te przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci 1
jakosci wody.

W zwigzku z projektowanymi obiektami ustugowymi, mieszkaniowo-ustugowymi, wystapi wzrost
zapotrzebowania na wod¢ w stosunku do stanu istniejacego. Nie spowoduje to jednocze$nie
zagrozen dla jakosci wod powierzchniowych 1 podziemnych. Plan miejscowy zawiera ustalenia
dotyczace zaopatrzenia w wodg z istniejacych sieci wodociggowych.

2.13. Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych

Plan dotyczy w dominujacej wigkszosci terenow, ktore juz w dotychczasowym planie miejscowym
przeznaczone byly pod zabudowe — plan miejscowy kontynuuje to przeznaczenie, dopuszczajac
w niektorych miejscach lokalizacje nowej zabudowy, albo zmian¢ parametrow dotychczas
planowanej zabudowy. Jest to spowodowane w duzej mierze uwzglednieniem skladanych
wnioskow od osob prywatnych i 0s6b prawnych odno$nie zmiany warunkéw zagospodarowania i
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zabudowy terenu. Zmiana parametrow urbanistycznych przyczyni si¢ prawdopodobnie do
zainwestowania terenu w krotszym terminie, niz wedtug dotychczasowych zasad.

Podsumowujac, ustalenia przyjete w planie rOwnowazg interes publiczny z interesem wilascicieli
prywatnych.

2.14. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, atakze dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okre$lone poprzez zasady
ksztaltowania zabudowy i okreslenie wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z
wydzielonych terenow, okreslone w §13-22 uchwaty.

Podstawowym celem planu jest uporzadkowanie przeznaczenia terenow 1 poprawa walorow
ekonomicznych przestrzeni, ze zmiang parametrow urbanistycznych i1 zasad ksztattowania
zabudowy. Przyczyni si¢ prawdopodobnie do szybszego i bardziej efektywnego wykorzystania
terenu, zgodnego z zamiarami inwestoréw (wlascicieli terendw).

W zwiazku z tym, iz w obszarze planu przewiduje si¢ wykorzystanie waloréw ekonomicznych
przestrzeni w kierunku lokalizacji zabudowy 1 zainwestowania takiego samego jak w
dotychczasowym planie miejscowym dla tego terenu oraz w zwiazku z faktem, iz przedmiotowy
plan miejscowy stanowi jedynie fragmenty obszaru miasta, nie wystepuja przestanki do
szczegotowych analiz odnoszacych si¢ sytuowania nowej zabudowy.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Burmistrz Miasta Krynica Morska dokonat w listopadzie 2017 r. analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Rozwigzania zmiany planu miejscowego s3 zgodne z jej
wynikami.

Rada Miejska w Krynicy Morskiej podjeta uchwate Nr XXXV/327/18 z dnia 25 stycznia 2018 r. w
sprawie oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Miejskiej Krynica Morska i plandw miejscowych obowigzujacych na obszarze gminy
Miejskiej Krynica Morska.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wykazata iz:

‘Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie bedzie wigzato si¢ z konieczno$cig ponoszenia
kosztow budowy infrastruktury techniczne;.

‘Uchwalenie zmiany planu miejscowego spowoduje konieczno$¢ ponoszenia kosztéw urzadzenia
drog i parkingdw gminnych.

‘Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie bedzie wigzato si¢ z koniecznoscig dokonania wykupu
gruntOw na cele publiczne, ani w ramach realizacji roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust.1 i 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

‘Uchwalenie zmiany planu miejscowego bedzie wigzalo si¢ z mozliwoscig pozyskania dochodow
z oplaty planistycznej.

‘Uchwalenie zmiany planu miejscowego bedzie skutkowato mozliwoscig pozyskania dochodow
ze sprzedazy gruntoéw gminnych.

‘Uchwalenie zmiany planu miejscowego bedzie wigzato si¢ z mozliwoscig naliczenia opflaty
adiacenckiej z tytutu podziatu.

‘Uchwalenie zmiany planu miejscowego bedzie wigzato si¢ ze wzrostem dochodow z podatku od
nieruchomosci.
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‘Realizacja ustalen zmiany planu miejscowego nie bedzie skutkowata konieczno$cig ponoszenia
kosztow robdt geodezyjnych ani konieczno$cig sporzadzania wycen nieruchomosci.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Burmistrz Miasta Krynica
Morska w ramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonal nastepujacych czynnosci:
-oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen Urzedu Miasta
Krynica Morska i na stronach BIP o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania
wnioskow,

-powiadomil na pi$mie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania,

-uzyskat zgode witasciwych organéw na odstgpienie od procedury strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko,

-rozpatrzyl wnioski do miejscowego planu zlozone przez podmioty prywatne oraz organy i
instytucje wtasciwe do uzgadniania i opiniowania,

-sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu,

-uzyskal opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien,

-oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia projektu
miejscowego planu, informujac osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie
posiadajagce osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu planu
miejscowego,

-wylozyt projekt miejscowego planu do publicznego wgladu i1 przeprowadzil w trakcie jego trwania
dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami,

-przyjmowat uwagi — nie wptyneta zadna uwaga.

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego okreslonej w art. 17 pkt

1-14 przedktada si¢ Radzie Miejskiej w Krynicy Morskiej projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wraz z ustawowo okreslonymi zatacznikami — do uchwalenia.

Sporzqdzita: Aleksandra Cybulska
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