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- powierzchni obiektów budowlanych ani ich cz ci nie wystaj cych ponad powierzchni  terenu 

istniej cego,  

- powierzchni elementów drugorz dnych, np. schodów zewn trznych, ramp zewn trznych, daszków, 

markiz, wyst pów dachowych, o wietlenia zewn trznego i zabudowy tymczasowej;  

5) Stawka procentowa - podstawa do naliczenia jednorazowej opłaty wnoszonej na rzecz gminy, okre lona 

w stosunku procentowym do wzrostu warto ci nieruchomo ci w zwi zku z uchwaleniem planu, na 

zasadach okre lonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;  

6) Wymagania parkingowe – wymagana minimalna liczba miejsc postojowych, któr  nale y zapewni  na 

terenie działki budowlanej stanowi cej przedmiot inwestycji; Miejsca postojowe w obiektach o ł czonej 

funkcji liczy si  jak dla funkcji wymagaj cej wi kszej liczby miejsc postojowych.  

7) Wysoko  zabudowy - podana w karcie terenu słu y do okre lenia dopuszczalnego pionowego gabarytu 

projektowanych budynków:  

a) wysoko  wyra ona w metrach to pionowy wymiar budynku liczony od poziomu projektowanego lub 

urz dzonego terenu do kalenicy, punktu zbiegu połaci dachowych b d  górnej kraw dzi ciany 

zewn trznej, gzymsu lub attyki (nie dotyczy kominów i akcentów architektonicznych),  

b) wysoko  wyra ona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych 

projektowanych budynków, przy czym przez poddasze u ytkowe rozumie si  kondygnacj  w dachu 

stromym z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.  

Rozdział 3. 
Ustalenia szczegółowe dla poszczególnych terenów – karty terenów  

§ 14.  

1. Oznaczenie terenu: 6.U  

2. Powierzchnia: ok. 0,19 ha.  

3. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy usługowej.  

4. Warunki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:  

1) Warunki urbanistyczne:  

a) wielko  działki – nie mniejsza ni  1500 m
2
 ,  

b) powierzchnia zabudowy – do 25%,  

c) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniejsza ni  40%,  

d) linie zabudowy nieprzekraczalne – zgodnie z rysunkiem planu,  

e) mała architektura:  

- mietniki – wbudowane lub wolno stoj ce, zadaszone o wielko ci dostosowanej do wymogów 

segregacji odpadów,  

- o wietlenie – według indywidualnych uwarunkowa , nawi zuj ce do formy i stylu zabudowy,  

- dopuszcza si  ogrodzenia a urowe o wysoko ci do 1,5 m z wykluczeniem betonowych,  

f) zagospodarowanie tymczasowe - na całym terenie dopuszcza si  obiekty tymczasowe lokalizowane 

na czas nie dłu szy ni  120 dni, zwi zane funkcjonalnie z zabudow  zrealizowan  na podstawie 

ustale  niniejszej uchwały, o trwałej rozbieralnej konstrukcji dostosowanej do formy zabudowy, 
o powierzchni mierzonej po obrysie obiektu nie wi kszej ni  50 m2 i wysoko ci do 5 m;  

2) Zasady kształtowania zabudowy:  

a) wysoko  zabudowy:  

- ilo  kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze u ytkowe – do 4,  

- do kalenicy – do 14 m,  

b) geometria dachu:  
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- k t nachylenia – od 30
o
 do 50

o
 ,  

- kształt dachu – połaciowy; dopuszcza si : tarasy, naczółki, okna dachowe i lukarny tego samego 

rodzaju, harmonijnie wpisane w poła  dachow ,  

- pokrycie – dachówka ceramiczna w kolorze tradycyjnym,  

c) inne:  

- dopuszcza si  kondygnacje podziemne,  

- obowi zuje architektura o wysokich walorach estetycznych i wysokim standardzie wyko czenia.  

3) Zagro enia i ograniczenia - obszar bezpo redniego zagro enia powodziowego; dla robót oraz 

czynno ci, które mog  utrudni  ochron  przed powodzi , wymagane jest uzyskanie od wła ciwego 

terytorialnie organu zwolnienia z zakazów okre lonych w Prawie Wodnym;  

4) Zasady kształtowania przestrzeni publicznych:  

a) zakazuje si  lokalizacji wolnostoj cych no ników reklamowych,  

b) zakazuje si  lokalizacji wolnostoj cych masztów lub wie , masztów i kratownic na dachach 

budynków, z wyj tkiem dozwolonych na podstawie przepisów szczególnych.  

5. Zasady ochrony rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodne z § 9 ust 1 pkt. 3 i 4; 

zagospodarowanie terenu zieleni  urz dzon , towarzysz c  ustalonemu przeznaczeniu terenu.  

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej - zgodnie z ust. 7, 

pkt 3; nie dopuszcza si  lokalizacji budowli wpływaj cych degraduj co na ekspozycj  walorów 

zabytkowych obj tych ochron .  

7. Sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegaj cych ochronie na podstawie odr bnych 

przepisów:  

1) teren znajduje si  w pasie ochronnym brzegu morskiego – wszelkie zmiany sposobu u ytkowania 

i zagospodarowania terenu nale y uzgodni  z wła ciwym terytorialnie organem administracji morskiej;  

2) teren znajduje si  na obszarze Parku Krajobrazowego „Mierzeja Wi lana”, dla którego obowi zuj  

przepisy prawa powszechnie obowi zuj cego i miejscowego;  

3) teren znajduje si  w granicach zabytkowego układu ruralistycznego wpisanego pod nr 1301 do rejestru 

zabytków woj. pomorskiego i na tej podstawie obj ty jest cisł  ochron  konserwatorsk ; na wszelkie 

prace maj ce wpływ na zachowanie i ekspozycj  walorów zabytkowych terenu i obiektów 

zabytkowych nale y uzyska  pozwolenie wła ciwego konserwatora zabytków zgodnie z przepisami 

szczególnymi dotycz cymi ochrony zabytków;  

4) teren znajduje si  na obszarze bezpo redniego zagro enia powodzi  – zgodnie z ustaleniami ust. 4 pkt 

3 niniejszej karty;  

5) obszar planu poło ony jest w zasi gu Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Zalew Wi lany i Mierzeja 

Wi lana” PLH280007. W odniesieniu do tego obszaru obowi zuje ustawa o ochronie przyrody, 

w której „zabrania si  podejmowania działa  mog cych w istotny sposób pogorszy  stan siedlisk 

przyrodniczych oraz siedlisk gatunków ro lin i zwierz t, a tak e w istotny sposób wpłyn  negatywnie 

na gatunki, dla których ochrony został wyznaczony obszar Natura 2000”;  

6) dokumentacja techniczna inwestycji projektowanych na obszarze planu wymaga uzgodnienia 

z wła ciwymi organami obronno ci i bezpiecze stwa pa stwa ze wzgl du na wyst puj c  infrastruktur  

in ynieryjn .  

8. Zasady kształtowania systemów komunikacji:  

1) dost pno  drogowa – od ul. Korczaka, Teleekspressu i Młodzie y;  

2) wymagania parkingowe – zgodnie z § 10 ust 2.  

9. Zasady kształtowania infrastruktury – zgodnie z § 1 ust.1.  

10. Informacje i postulaty nie b d ce ustaleniami planu:  
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1) materiały i rozwi zania technologiczne zastosowane w projektowanej zabudowie winny zapewnia  

mo liwo  utrzymania wysokiej jako ci estetycznej obiektu, w całym okresie jego u ytkowania;  

2) wył czenie z produkcji gruntów le nych, które uzyskały pozwolenie na przeznaczenie na cele niele ne 

w planie mo e nast pi  po wydaniu decyzji zezwalaj cych na takie wył czenie; wydanie decyzji, 

o których mowa, nast puje przed uzyskaniem pozwolenia na budow .  

§ 15.  

1. Oznaczenie terenu: 14.KD-X.  

2. Powierzchnia: ok. 0,09 ha.  

3. Przeznaczenie terenu: Teren publicznego ci gu pieszo-jezdnego.  

4. Minimalna szeroko  w liniach rozgraniczaj cych – 11 m.  

5. Parkingi - zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.  

6. Zasady ochrony rodowiska, przyrody i krajobrazu – zgodne z § 9 ust 1 pkt. 3 i 4; odprowadzenie wód 

opadowych powierzchniowo na tereny zieleni.  

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej – zgodnie z ust. 8, 

pkt 3.  

8. Sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegaj cych ochronie na podstawie odr nych 

przepisów.  

1) teren znajduje si  w pasie ochronnym brzegu morskiego – wszelkie zmiany sposobu u ytkowania 

i zagospodarowania terenu nale y uzgodni  z wła ciwym terytorialnie organem administracji morskiej;  

2) teren znajduje si  na obszarze Parku Krajobrazowego „Mierzeja Wi lana”, dla którego obowi zuj  

przepisy prawa powszechnie obowi zuj cego i miejscowego;  

3) fragment terenu znajduje si  w granicach zabytkowego układu ruralistycznego wpisanego pod nr 1301 

do rejestru zabytków woj. pomorskiego i na tej podstawie obj ty jest cisł  ochron  konserwatorsk ; na 

wszelkie prace maj ce wpływ na zachowanie i ekspozycj  walorów zabytkowych terenu i obiektów 

zabytkowych nale y uzyska  pozwolenie wła ciwego konserwatora zabytków zgodnie z przepisami 

szczególnymi dotycz cymi ochrony zabytków;  

4) teren znajduje si  na obszarze bezpo redniego zagro enia powodzi  - dla robót oraz czynno ci, które 

mog  utrudni  ochron  przed powodzi , wymagane jest uzyskanie od wła ciwego terytorialnie organu 

zwolnienia z zakazów okre lonych w Prawie Wodnym;  

5) obszar planu poło ony jest w zasi gu Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Zalew Wi lany i Mierzeja 

Wi lana” PLH280007. W odniesieniu do tego obszaru obowi zuje ustawa o ochronie przyrody, 

w której „zabrania si  podejmowania działa  mog cych w istotny sposób pogorszy  stan siedlisk 

przyrodniczych oraz siedlisk gatunków ro lin i zwierz t, a tak e w istotny sposób wpłyn  negatywnie 

na gatunki, dla których ochrony został wyznaczony obszar Natura 2000”;  

6) dokumentacja techniczna inwestycji projektowanych na obszarze planu wymaga uzgodnienia 

z wła ciwymi organami obronno ci i bezpiecze stwa pa stwa ze wzgl du na wyst puj c  infrastruktur  

in ynieryjn .  

9. Inne ustalenia:  

1) dopuszcza si  tymczasowe u ytkowanie i zagospodarowanie terenu na czas nie dłu szy ni  120 dni, 

w zakresie usług handlu zwi zanych z obsług  u ytkowników pla ; forma stanowisk usługowych 
niekubaturowa, z dopuszczeniem zadasze , o ujednoliconej modułowej wielko ci poszczególnych 

stanowisk, jednakowym materiale i podobnej kolorystyce;  

2) dopuszcza si  cie k  rowerow ;  

3) dopuszcza si  lokalizacj  sieci infrastruktury technicznej;  

4) zakaz stosowania nawierzchni asfaltowej i betonowej z wyj tkiem kostki betonowej.  
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Rozdział 4. 
Przepisy ko cowe  

§ 16.  

Ustala si  stawk  procentow  słu c  naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko ci 30%; Ustalona stawka nie dotyczy terenów własno ci 

Miasta Krynica Morska.  

§ 17.  

Traci moc zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru nadmorskiego strefy 

centralnej Krynicy Morskiej, zatwierdzona Uchwał  Rady Miasta Krynica Morska Nr XXVI/239/2005 

z dnia 14 pa dziernika 2005 roku, opublikowana w Dzienniku Urz dowym Województwa Pomorskiego Nr 

2, poz. 13, z dnia 4 stycznia 2006 roku w zakresie ustale  dotycz cych terenów obj tych granicami 

niniejszego planu.  

§ 18.  

Uchwała wchodzi w ycie po upływie 30 dni od dnia ogłoszenia jej w Dzienniku Urz dowym Województwa 

Pomorskiego.  

Zał cznik Nr 1 do Uchwały Nr IV/31/11 

Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej 

z dnia 1 marca 2011 r. 

RYSUNEK PLANU  
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