8) KARTA TERENU DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU POLOZONEGO POMIEDZY UL. GDANSKA A WODAMI ZALEWU WISLANEGO
OD DZIALKI NR 368/4 DO DZIALKI NR 642 W KRYNICY MORSKIEJ DLA FRAGMENTOW TERENU
POLOZONYCH NA POLUDNIE OD UL. GDANSKIEJ
Oznaczenie terenu: 26.MU
Powierzchnia: 1,11 ha
Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
4. Warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
4.1. Warunki urbanistyczne:
a) wielkos¢ dziatki — nie mniejsza niz 1200 m?, wielkoéci dziatek wynikajgce z istniejgcego
podziatu geodezyjnego uznaje sie za zgodne z planem;

b) powierzchnia zabudowy — do 25%;

c) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50%;

d) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

e) forma zabudowy — wolno stojgca;

f) mata architektura:

— $mietniki - wbudowane lub wolno stojgce, zadaszone o wielkosci dostosowanej do
wymogow segregacji odpadow;

— dopuszcza sie oSwietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan, nawigzujgce do formy
i stylu zabudowy;

— dopuszcza sie ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m z wykluczeniem betonowych;

e) dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe i lokalizacje tymczasowych obiektéw
budowlanych wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi:

— na catym terenie do czasu docelowego zagospodarowania terenu zrealizowanego
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

— na terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami nieprzekraczalnymi dla lokalizacji
zabudowy - dopuszcza sie obiekty tymczasowe zwigzane funkcjonalnie z zabudowg,
zrealizowang na podstawie ustalenh niniejszej uchwaty;

— na terenie objetym pozwoleniem na budowe — w zakresie odpowiednim do prowadzonych
prac budowlanych;

g) inne:
— realizacja zabudowy (poziomu posadowienia parteru) na wysokosci rzednej min. +1,60 m
n.p.m. - nie dotyczy tymczasowych obiektéw budowlanych;
4.2. Zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
— ilos¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe — do 3;
— do kalenicy —do 12 m;
b) szerokosc¢ elewacji —do 20 m;
c) geometria dachu:

— kat nachylenia — od 30 °do 50°;

— ksztalt dachu — dwuspadowy;

— pokrycie — dachéwka ceramiczna w kolorze tradycyjnym:;

d) zasady ksztattowania tymczasowych obiektow budowlanych:

— do czasu docelowego zagospodarowania terenu i na terenie objetym pozwoleniem na
budowe - dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane o dowolnym gabarycie, formie,
rodzaju konstrukcji i materiale;

— zwigzanych funkcjonalnie z zabudowg zrealizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwaty - dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane w formie werand lub pawilonéw
wystawowych, handlowych, gastronomicznych i rozrywkowych, o przekryciu namiotowym,
powtok pneumatycznych i o trwatej rozbieralnej konstrukcji dostosowanej do formy
zabudowy, o powierzchni mierzonej po obrysie obiektu nie wiekszej niz 150 m?

i wysokosci do 5 m;
e) inne:

— zakazuje sie lokalizacji w budynku suteren i piwnic z pomieszczeniami innymi niz

techniczne i gospodarcze.
4.3. Zagrozenia i ograniczenia:
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c)

obszar bezpo$redniego zagrozenia powodzig; dla robot oraz czynno$ci, ktére moga utrudnic
ochrone przed powodzig, wymagane jest uzyskanie od wiasciwego terytorialnie organu
zwolnienia z zakazéw okreslonych w Prawie Wodnym;

teren zagrozony zalaniem:

— wskutek podniesienia sie poziomu wody gruntowej do rzednej +1,25 m n.p.m.;

— W wyniku spietrzen sztormowych do rzednej +2,20 m n.p.m.;

zagospodarowanie terenu w odlegtosci 7,5 m od osi istniejacej napowietrzne;j linii
elektroenergetycznej 15 kV po uzgodnieniu z gestorem sieci.

4.4. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych - zakazuje sie lokalizowania wolnostojgcych

nosnikow reklamowych i instalacji telefonii komaorkowe;j.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie dopuszcza sie
lokalizowania przedsiewzie¢, ktére w wyniku zalania mogtyby spowodowa¢ zanieczyszczenie
Srodowiska.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej -
zachowanie uksztattowania terenu z dopuszczeniem ustalen z punktu 4.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

a)

b)

c)

teren znajduje sie w pasie ochronnym brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wtasciwym terytorialnie organem
administracji morskiej;

teren znajduje sie na terenie Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana”, dla ktérego
obowigzujg przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego i miejscowego w kompetencji
Wojewody, dotyczgce Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana”;

teren znajduje sie w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej - w trakcie procedury zmiany
wpisu do rejestru zabytkow; na wszelkie prace majgce wptyw na zachowanie i ekspozycje
waloréw zabytkowych terenu i obiektow zabytkowych nalezy uzyska¢ pozwolenie wiasciwego
konserwatora zabytkow zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

8. Zasady ksztattowania systeméw komunikacji:

a)

b)

dostepnos¢ drogowa — od planowanych drég dojazdowych 47.KD-D, 50.KD-D i ciggu pieszo-

jezdnego 51.KD-X;

wymagania parkingowe:

— w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na 1 dom;

— w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz
dodatkowo 1 miejsce postojowe na 5 mieszkan;

— w zabudowie jednorodzinnej z pokojami goscinnymi — 1 miejsce parkingowe na 1 pokoj;

— w hotelach i zabudowie pensjonatowej - 1 miejsce parkingowe na 1 pokdj lub apartament;

— w zabudowie ustugowej — 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

— w zabudowie ustugowej z zakresu gastronomii - 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc
konsumpcyjnych.

9. Zasady ksztaltowania infrastruktury:

f)

Zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej; nie dopuszcza sie budowy wtasnych
studni bedacych jedynym Zrédtem zaopatrzenia w wode.

Odprowadzenie Sciekdw komunalnych — do miejskiej mechaniczno-biologicznej oczyszczalni
Sciekow.

Odprowadzenie wéd opadowych, roztopowych i gruntowych — teren do zdrenowania;
odprowadzenie wod gruntowych — drenazowych, odciekowych i opadowych do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowe;.

Elektrycznosé — z sieci elektroenergetyczne;.

Zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych proekologicznych Zrodet ciepta; dopuszcza sie
dogrzewanie poprzez kominki opalane drewnem.

Usuwanie odpadow — selekcjonowanie i wywoz do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku.

10. Stawka procentowa — 30%.
11. Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami zmiany planu — zaleca si¢ wymiane
napowietrznej linii Sredniego napiecia na linie kablowa.
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