konstrukcji dostosowanej do formy zabudowy, o powierzchni mierzonej po obrysie obiektu
nie wiekszej niz 150 m? i wysokosci do 5 m;
f) inne:
— forma zabudowy dostosowana do uksztaltowania terenu;
— reprezentacyjny charakter wszystkich elewacii;

4.3. Zagrozenia i ograniczenia - obszar bezposredniego zagrozenia powodziowego; dla robot oraz
czynnosci, ktére moga utrudni¢ ochrong przed powodzig, wymagane jest uzyskanie od
wlasciwego terytorialnie organu zwolnienia z zakazéw okreslonych w Prawie Wodnym.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - racjonalne wykorzystanie
potencjatu srodowiska i ksztattowanie réwnowagi ekologiczne;j.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej -

w oparciu o przepisy szczegolne jak w pkt 7.c) oraz utrzymanie tradycji miejsca i historycznych

standardow zagospodarowania (sgsiedztwo - historyczna lokalizacja cieptych tazni, hali plazowej

i promenady).

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

a) teren znajduje sie w pasie ochronnym brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem
administracji morskiej;

b) teren znajduje sie na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana”, dla ktérego
obowigzujg przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego i miejscowego w kompetencji
Wojewody;

c) teren znajduje sie w granicach zabytkowego uktadu ruralistycznego wpisanego pod nr 1301
do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego i na tej podstawie objety jest scistg ochrong
konserwatorska; na wszelkie prace majgce wptyw na zachowanie i ekspozycje waloréw
zabytkowych terenu i obiektow zabytkowych nalezy uzyska¢ pozwolenie wiasciwego
konserwatora zabytkéw zgodnie z przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

d) teren znajduje sie na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig — zgodnie z zapisami
punktu 4.3.

8. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:

a) dostepnos$¢ drogowa — od drogi dojazdowej 013.KD-D; od ciggu pieszego 031.KD-X jedynie
dojscia piesze,

b) wymagania parkingowe — zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 3 niniejszej uchwaty.

9. Zasady ksztaltowania infrastruktury:

a) Zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej.

b) Odprowadzenie $ciekéw komunalnych — do miejskiej mechaniczno-biologicznej oczyszczalni
Sciekow.

c) Odprowadzenie wéd opadowych, roztopowych i gruntowych - powierzchniowo na tereny
zieleni lub poprzez retencjonowanie i rozsgczanie w granicach wtasnej posesji, a z
zanieczyszczonych powierzchni utwardzonych poprzez zbiorniki retencyjno-infiltracyjne
lub studnie chtonne po oczyszczeniu w separatorach substancji ropopochodnych
i oczyszczalnikach (odstojnikach wirowych).

d) Elektryczno$é — z sieci elektroenergetycznej.

e) Zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych proekologicznych (nie emisyjnych lub nisko
emisyjnych) zrédet ciepta; dopuszcza si¢ dogrzewanie poprzez kominki opalane drewnem.

f) Usuwanie odpadéw — selekcjonowanie i wywoz do migjsc ich unieszkodliwiania lub odzysku.

10. Stawka procentowa — nie dotyczy.
11. Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu — nie ustala sig.

§ 42 KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO KRYNICA MORSKA DLA CZESCI POENOCNEJ MIASTA

. Oznaczenie terenu: 35.UT,Upl,US

Powierzchnia: 4,53 ha

Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy ustugowej — turystyki, wypoczynku, rehabilitacji, obstugi
uzytkownikow plazy nadmorskiej, gastronomii, handlu, tereny sportu i rekreacji. Dopuszcza sig
ustugi ochrony zdrowia.

4. Warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

w N
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4.1. Warunki urbanistyczne:

9)

wielkos¢ dziatki — nie mniejsza niz 3000 m’, nie dotyczy posesji niezbednych dla realizacji

obiektow komunalnych;

powierzchnia zabudowy — do 25%;

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 55%;

linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

— na obowigzujace;j linii zabudowy budynki nalezy sytuowac:

- od ul. Morskiej co najmniej 60% szerokosci elewacji budynku;
. od Bulwaru Stonecznego co najmniej 40% szerokosci elewacji budynku;

— linie zabudowy nie dotycza stacji transformatorowej;

mala architektura:

_  &mietniki - wbudowane lub wolno stojgce, zadaszone o wielkosci dostosowanej
do wymogéw segregaciji odpadow, wzdiuz ciggdw pieszych przenoéne, w formie
dostosowanej do zagospodarowania terenu;

~ dopuszcza sig o$wietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan;

- zakazuje sie lokalizacji ogrodzen od strony Bulwaru Stonecznego, na pozostatym terenie

dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,2 m z wykluczeniem przeset
betonowych prefabrykowanych;
dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe i lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi:

— na calym terenie dopuszcza sig urzadzenia i obiekty tymczasowe zwigzane z organizacjg

imprez masowych;

— na calym terenie, poza historycznym uktadem drogowym - dopuszcza sie obiekty
tymczasowe zwigzane funkcjonalnie z zabudowa istniejaca i zrealizowang na podstawie
ustalen niniejszej uchwaty, w tym ogrédki letnie;

—  w trakcie budowy, na terenie objetym pozwoleniem na budowe —w zakresie odpowiednim

do prowadzonych prac budowlanych;

inne:

— tereny otwartych, niekubaturowych urzadzeri i obiektéw sportowo-rekreacyjnych
ogolnodostepnych — nie mniej niz 20% powierzchni terenu;

—  zabudowa sportu i rekreacji — nie mniej niz 15% dopuszczalnej powierzchni zabudowy;,

—  w parterach budynkéw zlokalizowanych wzdtuz Bulwaru Stonecznego i w pasie 16 m
od ul. Morskiej wyklucza sie funkcje pobytowe (w tym pokoje hotelowe); dopuszcza sie
ogolnodostepne ustugi, w tym handlu i gastronomii nie kolidujace z funkcjg wczasowo —
rekreacyjna.

~  lokalizacja dominanty funkcjonalno — przestrzennej z ogoélnodostepnym programem

reprezentacyjnym co najmniej w parterze, dostepnym z Bulwaru Stonecznego; dominanta

zlokalizowana zgodnie z rysunkiem planu w formie zabudowy wkomponowanej
w istniejgce uksztattowanie terenu;

—  lokalizacja forum przyplazowego — otwartej przestrzeni publicznej, zgodnie z rysunkiem
planu;

—  wyznacza sie miejsca wiaczen pieszo-jezdnej komunikacji wewnetrznej do zewnetrznego
uktadu drogowego, zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza sie przesunigcie miejsca
wigczenia o 10 m wzdtuz linii rozgraniczajgcej ul. Battyckiej; dopuszcza si¢ dowolny
przebieg komunikacji wewnetrznej z zachowaniem zapisow punktu 6.b);

- nakazuje sie realizacje ogolnodostepnego ciagu pieszego taczgcego ul. Morskg
i ul. Baltycka; wyznacza si¢ miejsce wigczenia ogdlnodostgpnego ciggu pieszego do
zewnetrznego uktadu drogowego;

- dopuszcza sie lokalizacjg parkingdw, w tym parkingdbw podziemnych; parkingi naziemne -

_zielone” o nawierzchni zwirowej (grysowej) lub pokryte azurowymi ptytami wypetnianymi
humusem i obsianymi np. trawa, z udziatem zieleni wysokiej — izolacyjnej;

—  rejon lokalizacji projektowanej stacji transformatorowej zgodnie z rysunkiem planu;
dopuszcza sie przeniesienie stacji transformatorowej w uzgodnieniu z instytucjg
eksploatujaca;

—  zakazuje sie lokalizacji reklam z wyjgtkiem reklam na obiektach budowlanych,
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig, w formie: napisow, plakatow i oswietlonych
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plansz o powierzchni jednostkowej nie wiekszej niz 1 m? dostosowanej do uwarunkowan
wystepujgcych na dziatce lub w jej sgsiedztwie.

4.2. Zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysoko§é zabudowy:

d)

e)

f)

- ilo&¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe:

- dla zabudowy ustugowej, w tym handiu i gastronomii zlokalizowanej wzdtuz linii
rozgraniczajacej terenu 031.KD-X - 1;

- dla dominanty — zréznicowana, wzrastajaca kaskadowo od nie wiecej niz 3 przy ciagu
pieszym 031.KD-X do 5 w czesci potudniowo — wschodniej budynku; realizacje
5. kondygnacji dopuszcza sie nie wiecej niz w 60% powierzchni zabudowy budynku;

- od ul. Morskiej, w pasie terenu pomiedzy linig obowigzujaca, a nieprzekraczalng
zabudowy — do 2;

- na pozostatym terenie - do 3;

—  pionowy wymiar budynku:

- dla zabudowy ustugowej, w tym handlu i gastronomii zlokalizowanej wzdtuz linii
rozgraniczajacej terenu 031.KD-X —do 7;

. dla dominanty — zréznicowana, wzrastajaca kaskadowo od nie wiecej niz 12 m przy
ciagu pieszym 031.KD-X do 18 m w czesci potudniowo — wschodniej budynku;

- od ul. Morskiej, w pasie terenu pomiedzy linig obowiazujaca, a nieprzekraczaing
zabudowy — do 9 m;

- na pozostatym terenie - do 12 m;

szerokosé elewacji frontowej:

—  dla dominanty i dla budynkéw o powierzchni zabudowy powyzej 500 m? - nie wieksza niz
35 m;

- dla zabudowy zlokalizowanej wzdtuz linii rozgraniczajacej terenu 031.KD-X — nie ustala
sie;

— dla pozostatej zabudowy — nie wigksza niz 25 m;

geometria dachu:

- kat nachylenia — od 30 °do 45°;

—  ksztatt dachu — minimum dwuspadowy, symetryczny;

- pokrycie — dachéwka ceramiczna o naturalnym kolorze wypalonej gliny lub odcieni
od szaro$ci do grafity;

przeksztaicenia istniejacej zabudowy — nie ustala sig;

—  uznaje sie istniejaca zabudowe, w tym zabudowe 0 parametrach przekraczajgcych
ustalone powyzej regulacje jako zgodna z planem;

— ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w punkcie 4.2.a)-c) dotyczg rowniez
odbudowy, rozbudowy czy nadbudowy istniejacej zabudowy,

zasady ksztattowania tymczasowych obiektow budowlanych:

—  zwigzanych z organizacjg imprez masowych - dopuszcza sie urzadzenia i obiekty
tymczasowe o dowolnym gabarycie, formie, rodzaju konstrukcji i materiale;

—  wtrakcie budowy, na terenie objetym pozwoleniem na budowe - dopuszcza sie
tymczasowe obiekty budowlane o dowolnym gabarycie, formie, rodzaju konstrukji
i materiale;

~  zwiazanych funkcjonalnie z zabudowa istniejaca i zrealizowang na podstawie ustalen
niniejszej uchwaty - dopuszcza sig tymczasowe obiekty budowlane niepotaczone trwale
z gruntem, takie jak przekrycia namiotowe i powtoki pneumatyczne lub o trwate;
rozbieralnej konstrukcji dostosowanej do formy zabudowy, o powierzchni mierzonej po
obrysie obiektu nie wigkszej niz 150 m’ i wysokosci do 5 m;

inne:

—  forma zabudowy rozcztonkowana, dostosowana do uksztattowania terenu
i wkomponowana w istniejacy drzewostan, w ktérej dopuszcza sig taczenie w zespoty
pojedynczych budynkow jednokondygnacyjnymi tacznikami;

— powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie mniejsza niz 120 m?i nie wigksza niz
500 m? na catym terenie dopuszcza sig realizacjg czterech budynkdw o powierzchni
zabudowy kazdego nie wigkszej niz 700 m?; powierzchnia zabudowy dominanty nie
wieksza niz 1000 m?%

— reprezentacyjny charakter wszystkich elewacji.
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4.3. Zagrozenia i ograniczenia - obszar bezpos$redniego zagrozenia powodziowego; dla robo6t oraz
czynnosci, ktére moga utrudnic ochrone przed powodzig, wymagane jest uzyskanie od
wiasciwego terytorialnie organu zwolnienia z zakazéw okreslonych w Prawie Wodnym.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - racjonalne wykorzystanie

potencjatu srodowiska i ksztattowanie réwnowagi ekologiczne;j.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

a) w oparciu o przepisy szczegolne jak w pkt. 7.c) oraz utrzymanie tradycji miejsca
i historycznych standardéw zagospodarowania (historyczna lokalizacja cieptych tazni, hali
plazowej i promenady);

b) obiekt zabytkowy - $lad historycznego uktadu droznego — zgodnie z rysunkiem planu -
zachowanie czytelnoéci w przestrzeni poprzez ksztattowanie uktadu i nawierzchni drég oraz
zieleni.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow:

a) teren znajduje sie w pasie ochronnym brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodnic z wiasciwym terytorialnie organem
administracji morskiej;

b) teren znajduje sie na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana”, dla ktérego
obowiazuja przepisy prawa powszechnie obowigzujacego i miejscowego w kompetencji
Wojewody;

c¢) teren znajduje sie w granicach zabytkowego uktadu ruralistycznego wpisanego pod nr 1301
do rejestru zabytkow woj. pomorskiego i na tej podstawie objety jest Scistg ochrong
konserwatorska; na wszelkie prace majace wptyw na zachowanie i ekspozycje walorow
zabytkowych terenu i obiektow zabytkowych nalezy uzyskac¢ pozwolenie wlasciwego
konserwatora zabytkow zgodnie z przepisami szczegolnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow;

d) teren znajduje sie na obszarze bezposéredniego zagrozenia powodzia — zgodnie z zapisami
punktu 4.3.

Zasady ksztaltowania systemoéw komunikacji: _

a) dostepnosé drogowa — od ul. Battyckiej, Teleekspressu, Zeromskiego, od drogi dojazdowe;j
013.KD-D, od ciagu pieszo-jezdnego 016.KD-X; od ul. Morskiej dojscia piesze; zjazdy
z ul. Battyckiej jedynie w miejscach oznaczonych na rysunku planu; dopuszcza sie dojazd
techniczny od ciagu pieszo-jezdnego 018.KD-X poprzez ul. Marynarzy,

b) wymagania parkingowe — zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 3 niniejszej uchwaty.

Zasady ksztaitowania infrastruktury:

a) Zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej.

b) Odprowadzenie $ciekow komunalnych — do miejskiej mechaniczno-biologicznej oczyszczalni
Sciekow.

c) Odprowadzenie wod opadowych, roztopowych i gruntowych — powierzchniowo na tereny
zieleni lub poprzez retencjonowanie i rozsaczanie w granicach wiasne; posesji, a z
zanieczyszczonych powierzchni utwardzonych poprzez zbiorniki retencyjno-infiltracyjne
lub studnie chtonne po oczyszczeniu w separatorach substancji ropopochodnych
i oczyszczalnikach (odstojnikach wirowych).

d) Elektrycznoéé — z sieci elektroenergetyczne;.

e) Zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych proekologicznych (nie emisyjnych lub nisko
emisyjnych) zrédet ciepta; dopuszcza si¢ dogrzewanie poprzez kominki opalane drewnem.

f) Usuwanie odpadéw — selekcjonowanie i wywoz do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku.

10. Stawka procentowa — nie dotyczy.
11. Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu - nie ustala sie.

g o=

§ 43 KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

CZESC| OBREBU GEODEZYJNEGO KRYNICA MORSKA DLA CZESCI POENOCNEJ MIASTA

Oznaczenie terenu: 36.ZL
Powierzchnia: 3,03 ha
Przeznaczenie terenu: Tereny lasow (lasy ochronne)
Warunki ksztaitowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) na catym terenie ustanawia sie stuzebnosé przejazdu i dostepu w celu kontynuowania
dziatalnosci statutowe] wiasciwego terytorialnie urzedu morskiego;
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