a) teren znajduje sie w pasie ochronnym brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem
administracji morskiej;

b) teren znajduje sie na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana”, dla ktorego
obowigzujg przepisy prawa powszechnie obowigzujacego i miejscowego w kompetengiji
Wojewody;

c) teren znajduje sie na obszarze bezpos$redniego zagrozenia powodzig — zgodnie z zapisami
punktu 4.3.

8. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji:

a) dostepnosc drogowa — od ul. Wierzbowej i od ul. Gdanskiej poprzez istniejacy zjazd,;
od ul. Gdanskiej poza istniejacym zjazdem jedynie dojscia piesze;

b) wymagania parkingowe — zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 3 niniejszej uchwaty.

9. Zasady ksztaltowania infrastruktury:

a) Zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociagowe;j.

b) Odprowadzenie $ciekéw komunalnych — do miejskiej mechaniczno-biologicznej oczyszczalni
Sciekow.

c) Odprowadzenie wod opadowych, roztopowych i gruntowych — powierzchniowo na tereny
Zieleni, poprzez retencjonowanie i rozsaczanie w granicach wtasnej posesiji, lub bezposrednio
do Zalewu Wislanego poprzez kanaty deszczowe uzbrojone w klapy zwrotne i pompy do
odwodnienia terenu w okresach podwyzszonego poziomu wody w Zalewie Wislanym.

d) Elektrycznos¢ — z sieci elektroenergetycznej.

e) Zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych proekologicznych (nie emisyjnych lub nisko
emisyjnych) zrédet ciepla; dopuszcza sie dogrzewanie poprzez kominki opalane drewnem.

f) Usuwanie odpadéw — selekcjonowanie i wywéz do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku.

10. Stawka procentowa — 30%.
11. Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu - nie ustala sie.

§ 28 KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO KRYNICA MORSKA DLA CZESCI POLUDNIOWEJ MIASTA

1. Oznaczenie terenu: 20.MU
2. Powierzchnia: 2,97 ha
3. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami. Istniejgce uzytkowanie terenu uznaje sie za zgodne
z planem.
4. Warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
4.1. Warunki urbanistyczne:
a) wielkoé¢ dziatki — nie mniejsza niz 1200 m?; istniejace wielosci dziatek uznaje sie za zgodne
z planem,

b) powierzchnia zabudowy — do 25%;

¢) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 50%;

d) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu;
e) mata architektura:

- $mietniki - wbudowane lub wolno stojgce, zadaszone o wielkosci dostosowane;
do wymogow segregacji odpadoéw;

- dopuszcza sie oswietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan;

- dopuszcza sie ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m z wykluczeniem przeset
betonowych prefabrykowanych;

f) dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe i lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi:

- na terenie dopuszczalnej lokalizacji zabudowy - dopuszcza sie obiekty tymczasowe
zwigzane funkcjonalnie z zabudowa istniejaca i zrealizowanag na podstawie ustalen
niniejszej uchwaly;

- na terenie objetym pozwoleniem na budowe — w zakresie odpowiednim do prowadzonych
prac budowlanych;

g) inne;

- istniejgce zagospodarowanie terenu odbiegajace od warunkéw urbanistycznych

ustalonych w punkcie 4.1. a)-c) uznaje sie za zgodne z planem;
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- poziom posadowienia parteru nie nizej niz na rzednej +1,60 m n.p.m. i nie wyzej niz 0,5 m
nad poziomem projektowanego uksztattowania terenu — nie dotyczy tymczasowych
obiektéw budowlanych;

- zakazuje sie lokalizacji reklam z wyjatkiem reklam na obiektach budowlanych,
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia, w formie: napisow, plakatow i oswietlonych
plansz o powierzchni jednostkowej nie wiekszej niz 1 m? dostosowanej do uwarunkowarn
wystepujacych na dziatce lub w jej sgsiedztwie.

4.2. Zasady ksztalttowania zabudowy:

f)

wysokos¢ zabudowy:

- ilos¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe — do 3;

- pionowy wymiar budynku — do 12 m;

szerokos¢ elewagji frontowej — nie wieksza niz 20 m;

geometria dachu:

- kat nachylenia — od 30° do 45°;

- ksztalt dachu — minimum dwuspadowy, symetryczny;

- pokrycie — dowolne o naturalnym kolorze wypalonej gliny lub odcieni od szarosci do
grafitu;

przeksztatcenia istniejgcej zabudowy:

~ uznaje sie istniejacg zabudowe, w tym zabudowe o parametrach przekraczajacych
ustalone regulacje jako zgodng z planem:;

- ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w punkcie 4.2.a)-c) dotycza rowniez
odbudowy, rozbudowy czy nadbudowy istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem zapiséw
punktu 6. dotyczacych zabudowy historyczne;j;

- w przypadku rozbudowy budynkéw o dachach ptaskich dopuszcza sie dachy ptaskie
w czesci dobudowanej; w przypadku nadbudowy - dachy zgodne z punktem 4.2. c¢);

~ dopuszcza sie nadbudowe budynkéw o dachach ptaskich o kondygnacje poddasza
uzytkowego i wysokosci wyzszej niz w pkt. 4.2 a), bez realizacji Scianki kolankowej
i 0 nachyleniu potfaci dachowej od 30° do 35°;

zasady ksztaltowania tymczasowych obiektéw budowlanych:

- w trakcie budowy na terenie objetym pozwoleniem na budowe- dopuszcza sie
tymczasowe obiekty budowlane o dowolnym gabarycie, formie, rodzaju konstrukg;ji
i materiale;

- zwigzanych funkcjonalnie z zabudowa istniejaca i zrealizowang na podstawie ustalen
niniejszej uchwaty - dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane o trwatej rozbierainej
konstrukcji dostosowanej do formy zabudowy, o powierzchni mierzonej po obrysie obiektu
hie wiekszej niz 50 m? i wysokosci do 5 m;

inne - w budynkach zlokalizowanych przy ul. Gdanskiej - fasady od strony ul. Gdarniskie;.

4.3. Zagrozenia i ograniczenia:

d)

obszar bezposredniego zagrozenia powodziowego; dla robdt oraz czynnosci, ktére moga
utrudni¢ ochrone przed powodzig, wymagane jest uzyskanie od wtasciwego terytorialnie
organu zwolnienia z zakazéw okreslonych w Prawie Wodnym;

przez teren przebiegajg rurociagi ttoczny i grawitacyjny kanalizacji sanitarnej; dopuszcza sie
przetozenie rurociagu grawitacyjnego w uzgodnieniu z instytucjg eksploatujaca;

teren zagrozony zalaniem:

- wskutek podniesienia sie poziomu wody gruntowej do rzednej +1,25 m n.p.m.;

- wwyniku spietrzen sztormowych do rzednej + 2,20 m n.p.m.;

przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)
b)

racjonalne wykorzystanie potencjatu srodowiska i ksztattowanie rownowagi ekologicznej;
zakazuje sie lokalizacji zaktaddw obstugi samochodow i stacji benzynowych oraz
prowadzenia dziatalno$ci powodujgcych przekroczenie dopuszczalnych standardow jakosci
srodowiska przewidywanych dla funkgji turystyki i wypoczynku;

nie dopuszcza sig lokalizowania przedsiewzie¢, ktére w wyniku zalania moglyby spowodowacé
zanieczyszczenie srodowiska;

do podsypania terenu wyklucza sie stosowanie materiatéw zagraZzajgcych zanieczyszczeniem
Srodowiska.
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6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej -
w oparciu o przepisy szczegolne jak w pkt. 7.c) oraz:

a) obiekty zabytkowe (nieruchomosci budynkowe):

- przy ul. Gdanskiej 42 — ochrona formy bryty budynku, ksztattu i materiatu dachu, detali
drewnianych szczytow;

- przy ul. Topolowej 6 — ochrona formy bryty korpusu gtéwnego budynku, ksztattu
i materiatu pokrycia dachu, werandy.

b) w obiektach zabytkowych (budynkach) objetych ochrong konserwatorskg na podstawie
niniejszego planu, dopuszcza sie w ograniczonym zakresie dobudowy nawigzujgce
charakterem, w tym geometria i pokryciem dachu, do budynku chronionego, z zachowaniem
czytelnosci i zdecydowanej dominacji obiektu zabytkowego.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséow:

a) teren znajduje sie w pasie ochronnym brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodnic¢ z wtasciwym terytorialnie organem
administracji morskiej;

b) teren znajduje sie na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana”, dla ktérego
obowigzujg przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego i miejscowego w kompetencji
Wojewody;

c) fragment terenu znajduje sie w granicach zabytkowego uktadu ruralistycznego wpisanego pod
nr 1301 do rejestru zabytkdow woj. pomorskiego i na tej podstawie objety jest Scistg ochrong
konserwatorska; na wszelkie prace majgace wptyw na zachowanie i ekspozycje waloréw
zabytkowych terenu i obiektow zabytkowych nalezy uzyskaé pozwolenie wtasciwego
konserwatora zabytkow zgodnie z przepisami szczegélinymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

d) teren znajduje sie na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig — zgodnie z zapisami
punktu 4.3.

8. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:

a) dostepnosc drogowa — od ul. Wierzbowej, Topolowej, Orzechowej i Rybackiej; istniejgce
Zjazdy z ui. Gdanskiej uznaje sie za zgodne z planem;

b) wymagania parkingowe — zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 3 niniejszej uchwaty.

9. Zasady ksztattowania infrastruktury:

a) Zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej.

b) Odprowadzenie $ciekdw komunalnych — do miejskiej mechaniczno-biologicznej oczyszczalni
sciekow.

c) Odprowadzenie wod opadowych, roztopowych i gruntowych — powierzchniowo na tereny
zieleni, poprzez retencjonowanie i rozsgczanie w granicach wiasnej posesji, lub bezposrednio
do Zalewu Wislanego poprzez kanaty deszczowe uzbrojone w klapy zwrotne i pompy do
odwodnienia terenu w okresach podwyzszonego poziomu wody w Zalewie Wislanym

d) Elektrycznos¢ — z sieci elektroenergetyczne;j.

e) Zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych proekologicznych (nie emisyjnych lub nisko
emisyjnych) zrédet ciepta; dopuszcza sie dogrzewanie poprzez kominki opalane drewnem.

f) Usuwanie odpadéw — selekcjonowanie i wywdz do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku.

10. Stawka procentowa — 30%, nie dotyczy dziatek wlasnosci miasta Krynica Morska.
11. Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu - zaleca sie wymiang napowietrznej linii
sredniego napiecia na linie kablowa.

§29 KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO KRYNICA MORSKA DLA CZESCI POLUDNIOWEJ MIASTA

Oznaczenie terenu: 21.ZL
Powierzchnia: 0,82 ha
Przeznaczenie terenu: Teren lasu.
Warunki ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) prowadzenie gospodarki w oparciu o plan urzadzenia lasu;
b) zakazuje sie lokalizacji znakdw reklamowych.
5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego racjonalne wykorzystanie
potencjatu srodowiska i ksztattowanie rownowagi ekologicznej.
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