Projekt

z dnia 9 marca 2018 1.
Zatwierdzony przez .......c..c.ccceceeeene

UCHWALA NR XXXVI.../18
RADY MIEJSKIEJ W KRYNICY MORSKIEJ

z dnia 15 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
geodezyjnego Krynica Morska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym
(Dz. U. z2017r., poz. 1875, zpozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, wzwiqzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z pozn. zm.) Rada
Miejska w Krynicy Morskiej uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.

1. W wyniku realizacji Uchwaly Nr XIV/146/16 RADY MIEJSKIEJ W KRYNICY MORSKIEJ z dnia
21 stycznia 2016r. wsprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu geodezyjnego Krynica Morska; po stwierdzeniu, iz niniejsza uchwata nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miejskiej Krynica
Morska, uchwalonego Uchwata nr 111/24/02 Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej z dnia 30 grudnia
2002 uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego
Krynica Morska, zwang dalej ,,planem”.

2. Granice planu przedstawia zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly — rysunek planu w skali 1:1000.

3. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni okoto 49,85 ha.

§ 2.
1. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:
1) ustalenia tekstowe;
2) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia graficzne planu;

3) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
wylozonego do publicznego wgladu;

4) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

2. Ustalenia tekstowe planu zawieraja dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia ogdlne obowigzujace na
calym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaly oraz ustalenia szczegdlowe — karty
terenéw dla poszczegélnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terendw zawarte w rozdziale
3 niniejsze] uchwaly; dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi terenu obowigzuja
jednoczesnie ustalenia ogolne i szczegdtowe.

3. Ustalenia tekstowe planu, w czesci ogolnej, okreslaja:
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1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, wtym wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych - §4;

2) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu - §5;

3) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej - §6;

4) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow - §7;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem - §8;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §9;

7) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz minimalng ilo§¢ miejsc
parkingowych dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi - §10;

8) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - §11;

9) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §12.

4. Ustalenia tekstowe w czeSci szczegOtowej sa zapisane w postaci kart terenéw dla poszczegodlnych
rodzajéow terenow (wedlug ustalonego w planie przeznaczenia terenu) wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, z podziatem na tereny nie bedace terenami komunikacyjnymi - od §13 do §36 oraz
tereny stanowigce tereny komunikacyjne — od §37 do §40.

5. Ustalenia szczegotowe dla terenow, nie bedacych terenami komunikacyjnymi okres$laja:

1) przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi;

2) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu;

3) szczegoblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

4) zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow.
6. Ustalenia szczegdtowe dla terendw, bedacych terenami komunikacyjnymi okreslaja:
1) przeznaczenie terenow i sposoby zagospodarowania terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
2) parametry techniczne, wyposazenie, dostepnos¢;
3) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow.
7. Nastgpujace oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujgce linie zabudowy;

5) oznaczenie liczbowo - literowe terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, identyfikujace teren,
gdzie liczba stanowi oznaczenie porzadkowe terenu natomiast litery oznaczaja podstawowe
przeznaczenie terenu, w tym:

a) U — tereny zabudowy ustugowej,
b) Ut — tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug turystyki i rekreacji,

¢) Uz — tereny zabudowy ustugowe;j z zakresu ustug zdrowia
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d) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

e) ZP — teren zieleni urzadzonej,

f) ZL — tereny le$ne,

g) KDD - teren komunikacji, droga publiczna dojazdowa,
h) KDX- teren komunikacji, publiczny ciag pieszo-jezdny,
1) KDW — tereny drog wewnetrznych

j) KDP — tereny parkingdw.

8. Nastepujace oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowig ustalenia planu, wynikajace
z wystepowania obszaréw i obiektow objetych ochrong na podstawie przepisow odrgbnych (oznaczenia
obszardw i obiektow poza granicami opracowania planu majg charakter informacyjny):

1) granica 50m od cmentarza;

2) obszar zagrozenia powodziowego — prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat;

3) pas ochronny brzegu morskiego;

4) granica obszaru zabytkowego ukladu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do rejestru
zabytkow oraz strefa ochrony archeologicznej w/w uktadu;

5) obiekty zabytkowe figurujace w gminnej ewidencji zabytkow;
6) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.

9. Oznaczenia graficzne znajdujgce si¢ na rysunku planu, niewymienione wust. 718, maja charakter
informacyjny.

10. Oznaczenia granic obszaréw biegngce wzdhuz linii rozgraniczajacych, nalezy traktowaé jako biegnace
w osi tych linii.

§3.

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w dniu uchwalenia planu
miejscowego przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi oraz przepisy prawa lokalnego (np.
uchwaty sejmiku wojewodztwa, rozporzadzenia wojewody);

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzadzony na odpowiednim podkladzie
geodezyjnym w skali 1:1000, zawarty w granicach obszaru objgtego planem wraz z informacjami
i oznaczeniami obrazujacymi ustalenia niniejszego planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okre$lonym przeznaczeniu, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

4) glownej bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ zasadnicza bryl¢ budynku stanowigcg min 80%
powierzchni zabudowy budynku; nie stanowig gtownej bryly budynku w szczegdlnosci wejscia do
budynku (wiatrotapy), garaze dobudowane, schody, ganki, itp., a w wyzszych kondygnacjach: wykusze,
loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku;

5) gléwnych polaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dach przykrywajacy gtowna bryle budynku,
stanowigcy min 80% powierzchni dachu catego budynku; glownych potaci dachu nie stanowia
w szczegollnosci zadaszenia wiatrotapu, lukarny, zadaszenia balkonow i tarasow, itp.;
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6) dachach dwuspadowych - nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch przeciwlegtych potaciach
potaczonych w kalenicy; przy czym przy ztozonych rzutach budynkoéw (np. w ksztatcie litery L, T lub
przy wystepowaniu takich elementéw budynku jak ryzality, skrzydta) dach dwuspadowy moze posiadaé
wiecej jak dwie potacie;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutéw kondygnacji nadziemnych
budynkoéw, liczong po obrysie zewnetrznym w stosunku do powierzchni nieruchomosci objetej
inwestycja, wyrazong w [%];

8) powierzchni pomocniczej ushlug - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pomieszczen, ktore
ulatwiaja badz umozliwiaja korzystanie z ustug; w szczegdlnosci powierzchni¢ pomocnicza ushug
stanowig pomieszczenia biurowe (administracyjne), socjalne czy magazynowe, garaze i parkingi
podziemne oraz komunikacja wewngtrzna (klatki schodowe, korytarze czy hole);.

9) przestrzeniach ogélnodostepnych (publicznych) - nalezy przez to rozumie¢ obszary i obiekty
budowlane dostepne dla wszystkich (bez ograniczen podmiotowych i przedmiotowych) bezposrednio
z terenéw publicznych, w szczegélnosci zterendw komunikacyjnych lub dostgpne z elementow
zagospodarowania wymaganych jako ogdlnodostgpne w urzadzeniu terenu, w szczegodlnosci z ciggow
pieszych;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
poza ktora wyklucza si¢ lokalizacje zewngetrznej Sciany gtownej bryty budynku; nieprzekraczalna linia
zabudowy dotyczy rowniez obiektow budowlanych, takich jak: wiaty, zabudowa sezonowa,
z wyjatkiem malych obiektow sezonowych lokalizowanych poza obszarem zabytkowego uktadu
ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 1301 oraz strefy ochrony
archeologicznej w/w uktadu, wolnostojgce urzadzenia reklamowe, z wyjatkiem szyldow;

11) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu
wskazujaca na lokalizacj¢ zewnetrznej Sciany gtownej bryly budynku o podstawowej funkcji terenu;
obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy budynkow towarzyszacych — gospodarczych i garazowych,
obiektow budowlanych, takich jak: wiaty, zabudowa sezonowa, z wyjatkiem matych obiektow
sezonowych lokalizowanych poza obszarem zabytkowego ukladu ruralistycznego Krynicy Morskiej
wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 1301 oraz strefy ochrony archeologicznej w/w uktadu,
wolnostojace urzadzenia reklamowe, z wyjatkiem szyldow — dla tych obiektow pelni ona funkcje
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

12) zabudowie sezonowej - nalezy przez to rozumie¢ tymczasowe obiekty budowlane zwigzane z obstuga
rekreacji, turystyki i wypoczynku lokalizowane w poszczegolnych terenach, w szczegolnosci dostgpne
bezposrednio z terendw komunikacyjnych, przy czym wyro6znia sig:

a) mate obiekty sezonowe, w szczegdlnosci o funkcji handlowej o wielkosci powierzchni zabudowy do
25m2 i wysokosci do 3,5m,

b) pozostate obiekty sezonowe, w szczegolnosci o funkcji handlowej i gastronomicznej, o wielko$ci
powierzchni zabudowy do 50m2, dopuszcza sie dodatkowe 50m? dla tzw. czesci jadalnianej funkcji
gastronomiczne;j.

2. Pojecia 1iokreSlenia uzyte wplanie, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 4.

Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, wtym wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych
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1. W obszarze planu znajduja si¢ elementy struktury przestrzennej o wartosciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony, sa to:

1) uktad ruralistyczny Krynicy Morskiej wpisany do rejestru zabytkéw oraz strefa ochrony
archeologicznej w/w uktadu;

2) budynki figurujace w gminnej ewidencji zabytkow;
3) zabytek archeologiczny;

4) szczegbdltowy opis elementow chronionych oraz zasady ich ochrony okreslono w ustaleniach §6 ,,Zasady
ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow”.

2. W obszarze planu nie znajduja si¢ obszary przestrzeni publicznej, wyznaczone w studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy miejskiej Krynica Morska.

3. Nowe zagospodarowanie izabudowa terenu objetego planem powinno przede wszystkim spehnic¢
wymagania charakteryzujace zabudowe¢ miasta o nadmorskim potozeniu, gdzie dominujaca funkcje
zabudowy stanowi funkcja ustugowa z zakresu obshlugi rekreacji i turystyki. Plan wskazuje na mozliwos¢
lokalizacji zabudowy o wyspecjalizowanym przeznaczeniu, wspierajacej ksztaltowanie tych funkcji
miasta, w nawigzaniu do form historycznych wystepujacych w Krynicy Morskiej, tj.: kurortu i dawnej
osady rybackiej. Szczegdlowe zasady dotyczace przeznaczenia terenow oraz parametréw zabudowy
zostaty okreslone w ustaleniach szczegdélowych planu.

4. Podstawowe zalozenia kompozycji obszaru planu sg nastepujace:

1) ochrona elementéw struktury przestrzennej o wartosciach historycznych, kompozycyjnych
i kulturowych;

2) poprawa wizerunku przestrzeni ogodlnodostepnych (publicznych), poprzez ujednolicenie formy
architektonicznej zabudowy sezonowej;

3) wykorzystanie potencjatu inwestycyjnego terenow stanowigcych obszary mozliwego zagospodarowania
wspierajacego funkcje wypoczynkowa miasta;

4) utrzymanie oraz wzmocnienie systemu komunikacji pieszej poprzez stworzenie powiazan terenow
komunikacji publicznej ciggami pieszymi.

5. W zakresie wykonczenia obiektéw budowlanych ustala si¢ wymoég zharmonizowania ich kolorystyki oraz
rozwigzan materiatowych, poprzez:

1) wykonczenie wszystkich elewacji obiektow z materiatlow o charakterze mineralnym lub naturalnym,
np. tynk, cegla, lite drewno, kamien, wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw; dopuszcza si¢
stosowanie elementow ze szkla i stali, w szczego6lnosci dla zabudowy sezonowej;

2) dla zabudowy sezonowej lokalizowanych w przestrzeniach ogoélnodostepnych (publicznych) ustala si¢
dodatkowo zakaz stosowania wykonczenia elewacji z materiatdéw tekstylnych, blaszanych, typu PCV
i innych sztucznych;

3) kolorystyke pokrycia dachow, ograniczong do tonacji naturalnej dachoéwki ceramicznej, brazow,
szaro$ci i czerni, dla zabudowy sezonowej ustala si¢ dodatkowo zakaz stosowania pokrycia dachu
blachg, z wyjatkiem blachodachowki w ksztalcie tzw. ,,esowki”, preferowane materiaty pokrycia dachu
zabudowy sezonowej to dachowka, papa, ewentualnie gont bitumiczny.

6. Dla poszczegodlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi podstawowe zasady ksztaltowania
fadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terendw w ustaleniach szczegotowych,
w tym w szczegoInosci sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow
publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomos$ci, gabaryty obiektow oraz geometria
dachow budynkoéw, w tym takze zabudowy sezonowe;.
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§5s.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. W granicach terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi o podstawowym przeznaczeniu
okreslonym w niniejszym planie ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla nastepujacych rodzajow
terenow okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska:

1) dla terené6w oznaczonych symbolem MU jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe;

2) dla zabudowy ustlugowej z zakresu ustug turystyki irekreacji oznaczonych symbolem Ut jak dla
terenow rekreacyjno — wypoczynkowych;

3)dla terendéw zieleni urzadzonej oznaczonych symbolem ZP jak dla terenow rekreacyjno —
wypoczynkowych (dopuszczalny poziom hatasu nie obowigzuje w porze nocy);

4) pozostate tereny, nie wymienione w punktach 1)-3), nie wymagaja ustalenia dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku.

2. Ustalenia planu nalezy realizowaé w sposdb nienaruszajacy stosunkow gruntowo — wodnych, zachowujac
spojnos¢ systemu catego obszaru, zgodnie z wymogami obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ usunigcie drzew 1krzewdw w zakresie niezbednym dla celéw pielegnacyjnych,
bezpieczenstwa irealizacji przedsigwzig¢ oraz prac budowlanych ustalonych w planie; zaleca sig
odtworzenie drzew adekwatnie do iloSci usunietych po realizacji inwestycji; w nowych nasadzeniach
stosowac gatunki drzew dopasowane siedliskowo; w obregbie obszaru zabytkowego uktadu ruralistycznego
Krynicy Morskiej wpisanego do rejestru zabytkow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych, roztopowych
i gruntowych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych przy zastosowaniu systemow:

1) powierzchniowych w ramach wtasnych dziatek poprzez tereny powierzchni biologicznie czynnej;
2) podziemnych, w tym z wykorzystaniem rurociggdéw, zbiornikdow retencyjnych i dotow chtonnych.

5. Istniejace i projektowane budynki wymagajace zasilania w ciepto zaopatrzyé w ciepto z lokalnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet.

6. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.

7. Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej chronionych
roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Zasady gospodarowania w obszarach cennych przyrodniczo chronionych na podstawie przepisow
odrebnych okreslono w §7 niniejszej uchwaty ,,Granice isposoby zagospodarowania terenéow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw”.

§ 6.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. Chronione ustaleniami planu sg nastepujace elementy struktury przestrzennej o wartosciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych (obszary i obiekty zaznaczono na rysunku planu):

1) zabytkowy uktad ruralistyczny Krynicy Morskiej wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 1301 oraz strefa
ochrony archeologicznej w/w uktadu;

2) obiekty zabytkowe figurujace w gminnej ewidencji zabytkow - budynki:
a) dawny hotel Reimer, przy ul. Gdanskiej 79,
b) budynek mieszkalny przy ul. Morskiej 2,
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c¢) dom letni, przy ul. Morskiej 4,
d) dom letni, przy ul. Przyjazni 4,
e) pensjonat przy ul. Teleekspresu 15;
3) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony poszczegdlnych elementdéw struktury przestrzennej wymienionych
w ust. 1:

1) zasady zagospodarowania oraz ksztaltowania zabudowy w obszarze zabytkowym wpisanym do rejestru
zabytkéw, wymienionym w ust 1 pkt 1 okreslono w §7 ,,Granice i sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw”;

2) dla poszczegodlnych budynkéw figurujacych w gminnej ewidencji zabytkdw, wymienionych w ust
1 pkt 2 ustala si¢:

a) przedmiotem ochrony sg historyczne: gabaryty obiektow, bryta i ksztalt dachu, dyspozycja $cian
zewnetrznych, forma architektoniczna, detal architektoniczny, ksztatlt otworéw okiennych
i drzwiowych, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, wystrdj elewacji,

b) zakaz nadbudowy obiektow; dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe obiektu, w tym adaptacje
poddasza na cele mieszkalne, pod warunkiem dopasowania pod wzgledem historycznej formy
architektonicznej; wyklucza si¢ lukarny w obiektach, w ktéorych lukarny historycznie
nie wystepowaty; przebudowa i rozbudowa nie moze niwelowa¢ elementéw chronionych budynku,

c) dziatania inwestycyjne przy obiektach chronionych, w obrebie elementow chronionych, w tym
zakres 1isposob dopuszczalnych zmian przy budynkach prowadzi¢ w porozumieniu z wiasciwym
terenowo Konserwatorem Zabytkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony i opieki
nad zabytkami oraz prawa budowlanego,

d) wykonczenie elewacji z materiatow naturalnych: cegta, kamien, drewno; pokrycie dachu w kolorze
naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach od szarosci do grafitu; z zachowaniem warunku
dopasowania nowych elementow do historycznych: pokrycia dachu, wystroju elewacji, podziatow
stolarki okiennej i drzwiowe;j,

e) ewentualna wymiana stolarki okiennej idrzwiowej powinna mie¢ charakter odtworzeniowy
wzgledem historycznej lub zachowanych przekazow ikonograficznych,

f)na obiektach chronionych zakaz umieszczania reklam, zwyjatkiem szyldow zwigzanych
z prowadzong dzialalno$cig na posesji o powierzchni nie wigkszej niz 1m?, szyld nie moze
przestania¢ detalu architektonicznego;

g) w przypadku rozbidrki (w sytuacji utraty wartosci historycznych i katastrofalnego stanu zachowania
— potwierdzonego ekspertyza, po uprzedniej inwentaryzacji oraz analizie stanu zachowania),
dopuszcza si¢ odbudowe obiektu ewidencyjnego w historycznej lokalizacji, zgodnie z wyznaczonymi
na rysunku planu liniami zabudowy oraz nalezy dostosowa gabaryty, proporcje rzutu, rodzaj
uzytych materialdow w celu umozliwienia odtworzenia obiektow (na podstawie przekazow
ikonograficznych)

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ustala sig:

a) wszelka dziatalno$¢ wymagajaca naruszenia struktury gruntu wymaga przeprowadzenia niezbednych
badan archeologicznych na zasadach okre§lonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

§7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow
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1. W obszarze planu zlokalizowany jest obszar zabytkowy uktadu ruralistycznego Krynicy Morskiej oraz
strefa ochrony archeologicznej w/w ukladu wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Elblaggu z dnia 25.01.1990r. pod nr 1301 (dawny nr 136/90); granice uktadu
ruralistycznego zgodne z decyzjg zmieniajacg granice nr DOZ-BS/EJ-500-Krynica Morska-12/06/08
z dnia 09.07.2009r.:

1) przedmiotem ochrony jest historyczny uktad przestrzenny, zelementami struktury: historyczng
zabudowa, historycznym uktadem komunikacyjnym, historyczna zielenia — starodrzew i elementy
zieleni komponowanej, atakze historyczne inaturalne uksztaltowanie terenu wraz z elementami
przyrodniczymi (np. stawem czy ciekami wodnymi);

2) ochrona ekspozycji od strony Zalewu WiSlanego i Zatoki Gdanskiej polegajagca na utrzymaniu
uksztaltowania terenu oraz charakterystycznych dla Mierzei Wislanej elementéw krajobrazu
kulturowego;

3) ochrona otwartego krajobrazu wybrzezy nadzalewowych;

4) nakaz kontynuowania tradycji miejsca poprzez zachowanie tradycyjnych =zasad ksztaltowania
przestrzeni, architektury ijej otoczenia przyrodniczego; kontynuowania tradycji budowlanej poprzez
utrzymanie istosowanie zasad ksztattowania tradycyjnej bryly iform nawigzujacych do form
tradycyjnych w regionie Mierzei Wislanej, w szczegolnosci:

a) preferowana jest zabudowa wolnostojaca,

b) ogrodzenia dziatek o wysokosci nie wigkszej niz 1,5m o formach azurowych z zastosowaniem
materiatow typu kamien, drewno, cegta, metal;

5)przed lokalizacja nowej zabudowy zaleca si¢ przeprowadzenie konkursu architektoniczno-
urbanistycznego w zakresie okre$lenia formy architektonicznej budynku oraz wpisania zabudowy
w krajobraz; wynik ewentualnego konkursu podlega merytorycznej ocenie Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw;

6) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych;

7) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych, reklam na ogrodzeniach oraz reklam na elementach
krajobrazu przyrodniczego (np. na drzewach); z wyjatkiem szyldow o powierzchni nie wiekszej niz
Im2 zwiazanych z dziatalno$cig prowadzong w obrebie nieruchomosci;

8) zabudowa sezonowa dopuszczona w poszczegdlnych terenach zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi
zawartymi w rozdziale 3 niniejszej uchwaly nie moze zastania¢ historycznych budynkow,
w szczegolnosci obiektow zabytkowych figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow;

9) wspoldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych (w tym takze planowanych zabiegow
pielegnacyjnych, nasadzen badz zamiaru wycie¢ drzewostanu) z wlasciwym organem do spraw ochrony
zabytkow na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami,
ochrony przyrody oraz prawa budowlanego;

10) wszelkie prace majace wplyw na zachowanie iekspozycje walorow zabytkowych uktadu
ruralistycznego i elementéw podlegajacych ochronie wymienionych w pkt 1 podlegaja przepisom
odrgbnym z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

11) wszelkie prace ziemne wymagajg przeprowadzenia niezb¢dnych badan archeologicznych na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. Caly obszar planu jest potozony na terenie Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana”, gdzie obowigzuja
zasady zagospodarowania okreslone w Uchwale Nr 148/VII/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego
z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Mierzenia Wislana” wraz ze zmiang
Uchwalg Nr 261/XXXIV/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016r w sprawie Parku
Krajobrazowego ,,Mierzenia Wislana”.
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3. Catly obszar planu jest potozony w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana” — specjalny
obszar ochrony siedlisk PLH 280007, obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody.

4. Czg$¢ obszaru planu: tereny 14.MU, 03.KDX sg polozone w strefie ochronnej 50m od cmentarza wraz
z planowanym powickszeniem terenu cmentarza (cmentarz ijego rezerwa znajdujg si¢ poza obszarem
planu) — granice strefy wskazano na rysunku planu, obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace zasad
gospodarowania na cmentarzach oraz wymogow, jakie powinny speilnia¢ tereny odpowiednie na
cmentarze.

5. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego, w tym na rysunku planu wskazano
granice:

1) pasa technicznego od Zatoki Gdanskie;j;
2) pasa technicznego od Zalewu Wislanego;

3) pasa ochronnego (znajduje si¢ pomig¢dzy pasami technicznymi); obowigzujg zasady zagospodarowania
okreslone w przepisach odrebnych z zakresu obszar6w morskich Rzeczypospolitej oraz administracji
morskiej.

6. Czeg$¢ obszaru planu, tj. czgsci terenow oznaczonych symbolami: 19.U, 22.U, 24.U, 25.U, 28.U oraz
06.KDD sa polozone w obszarze zagrozenia powodziowego prawdopodobienstwem wystapienia powodzi
raz na 500 lat, zasady zagospodarowania okre$lajg przepisy odrebne Prawa wodnego.

§8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

1. Ustala si¢ nakaz scalenia nieruchomos$ci przed zainwestowaniem w obrebie terenéw oznaczonych
symbolami: 4.U/Ut,.

2. Zakaz dalszych podziatléw nieruchomos$ci obowigzuje w obrebie terenow: 4.U/Ut, 9.U/Ut, 13.Ut, 21.U,
23.U, 24.U, 26.U.

3. Dla pozostatych terenow dopuszcza si¢ scalenie i podziat nieruchomosci, obowiazuja zasady okreslone
w ustaleniach szczegolowych, ajesli nie okreSlono zasad w ustaleniach szczegdétowych ustala sie
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 800m?;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego (dotyczy takze dojazdu wydzielonego
w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowg) — od 70 do 110 stopni;

4) minimalna szeroko$¢ wydzielonych doj$¢ i dojazdéw do dzialek budowlanych — 5m, a przejs$¢ pieszych
i $ciezek pieszo-rowerowych niestanowiacych dojazdéw do zabudowy 2,5m.

4. Parametry dziatek uzyskiwane w wyniku podzialéw nie dotycza wydzielen pod infrastrukturg techniczna,
garaze 1 miejsca postojowe oraz powickszenia nieruchomosci sasiednich.

5.Za zgodne zustaleniami planu uznaje si¢ nieruchomos$ci istniejagce wdniu uchwalenia planu
o parametrach innych niz wymienione w ust 3 niniejszego paragrafu lub okreslone w ustaleniach
szczegotowych — kartach terenow.

6. Podziaty nieruchomos$ci polozonych w obrebie uktadu ruralistycznego Krynicy Morskiej oraz strefy
ochrony archeologicznej w/w uktadu wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 1301 podlegaja przepisom
odrebnym z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§9.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

Id: 33589EC2-9984-482B-91 EE-DADAFBFAS805C. Projekt Strona 9



1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, budowg, przebudowe irozbudowe urzadzen
1 sieci wodociggowych magistralnych i rozdzielczych oraz przylaczy do obiektow budowlanych;

2) nakazuje si¢ wlaczenie projektowane] zabudowy wymagajacej zaopatrzenia w wodg do celow
bytowych, do sieci wodociagowej;

3) zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do celow przeciwpozarowych shuzacej do zewnetrznego gaszenia
pozaru dla nowo powstajacych obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie gospodarki §ciekami sanitarnymi:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen
i sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnych i ttocznych oraz przyltaczy do obiektow budowlanych;

2)z terendw istniejacej zabudowy Scieki komunalne odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej
z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni Sciekow;

3) zakaz odprowadzenia $ciekéw komunalnych w indywidualny sposéb: do zbiornikow bezodptywowych
lub przydomowych oczyszczalni Sciekow.

3. W zakresie elektroenergetyki:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych inapowietrznych sieci niskich,
srednich napig¢ i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym budowe stacji transformatorowych;

2) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng budynkow ibudowli z lokalnych zrodel, w tym
produkujacych energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy ponizej 100kW, przy czym:

a) dla obiektow figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow dopuszcza si¢ lokalizacje paneli
fotowoltaicznych na dachach, wyltacznie na jednej potaci dachu sytuowanej od strony podworza na
powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni tej potaci,

b) w obszarze zabytkowym uktadu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanym do rejestru zabytkow
dopuszcza si¢ oraz wobrgbie posesji obiektow zabytkowych obowiazuje zakaz lokalizacji
przydomowych elektrowni wiatrowych dopuszcza si¢ lokalizowanie paneli fotowoltaicznych na
zapleczu dziatek.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen
isieci gazowych wysokiego cisnienia, podwyzszonego S$redniego cisnienia, $redniego cis$nienia
i niskiego ci$nienia oraz przyltaczy obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociagi Sredniego
1 niskiego cis$nienia lub gazu zbiornikowego.

5. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe
istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przylaczy
do zabudowy.

6. Dopuszcza si¢ w obszarze planu budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejgcych
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji
(takze lokalizowanych poza obszarem planu), badz wynikajacych z przepisoéw odrebnych.

7. W zagospodarowaniu terenow obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejacych i projektowanych urzadzen
i sieci infrastruktury techniczne;j.
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§ 10.

Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz minimalna ilo$¢ miejsc
parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

1. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z ukladem zewngtrznym sg realizowane poprzez
droge wojewddzka nr 501 — ul. Gdanska, relacji Gdansk-Krynica Morska (droga poza obszarem
opracowania planu) oraz drogi gminne.

2. Obstuga komunikacyjna terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi z istniejacych drog publicznych
(KDD) oraz publicznych ciggéw pieszo-jednych (KDX), takze publicznych drog i ciagéw pieszo-jezdnych
zlokalizowanych poza obszarem planu, z wyjatkiem drogi wojewodzkiej nr 501 — ul. Gdanska; dopuszcza
si¢ bezposrednie zjazdy na dziatki budowlane.

3. Zakaz tworzenia nowych zjazdéow z drogi wojewddzkiej nr 501 — ul. Gdanska, relacji Gdansk-Krynica
Morska (droga poza obszarem opracowania planu).

4. Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc postojowych w zalezno$ci od przeznaczenia terenu:
1) tereny zabudowy mieszanej: mieszkaniowo - ustugowej (MU):
a) dla funkcji mieszkalnej 1 miejsce postojowe na kazdy wydzielony lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowe;:
- ustugi obstugi rekreacji: 1 miejsce postojowe na 1 pokoj z miejscami noclegowymi;
- gastronomia: 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne,

- inne ushugi 1 miejsce postojowe na 50 m? uzytkowej ustug, nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla
kazdej ushugi,

- oraz dla pracownikoéw nie mniej niz 1 miejsce postojowe przy minimum 4 osobach zatrudnionych;
2) teren zabudowy ustugowej (U, Ut):
a) ustugi obshugi rekreacji: 1 miejsce postojowe na 1 pokoj z miejscami noclegowymi,
b) gastronomia: 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne,

¢) inne ustugi 1 miejsce postojowe na 50 m? uzytkowej ustug, nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla
kazdej ustugi,

d) oraz dla pracownikoéw nie mniej niz 1 miejsce postojowe przy minimum 4 osobach zatrudnionych;

3) w ramach wskazanych powyzej ilosci miejsc postojowych w terenach o symbolach U, Ut iustug
lokalizowanych w terenach MU a takze w pasach drogowych ulic publicznych nalezy przewidzie¢
miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie
wynikajacej z przepiséw odrgbnych;

4) pozostate tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi nie wymagaja okreslenia minimalnych
wskaznikéw miejsc postojowych.

5. Do powierzchni ushug, dla ktorych ustalono w ust. 4 minimalne wskazniki miejsc postojowych nie wlicza
si¢ zabudowy sezonowe;j.

6. Wymagane ustaleniami ust. 4 miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej do
budynku lub terenu objetego inwestycja; wskaznik obejmuje budoweg garazu w ramach zabudowy
gospodarczej lokalizowanej na wlasnym terenie, na warunkach okreslonych w zasadach
zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow.

7.Nie sa miejscami postojowymi W rozumieniu przepisOw niniejszego paragrafu publiczne lub
ogolnodostgpne miejsca postojowe ani parkingi zlokalizowane w pasach drogowych ulic publicznych.
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§11.
Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

1. W terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, z wyjatkiem terenéw komunikacyjnych dopuszcza
si¢, zgodnie ze sposobami zabudowy i zagospodarowania okre§lonymi w ustaleniach szczegdlowych,
lokalizacj¢ zabudowy sezonowe;j.

2. Zasady lokalizowania zabudowy sezonowej oraz zasady ksztaltowania jej formy architektonicznej
okreslaja ustalenia ogoélne zawarte w §4 ,,Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych” oraz ustalenia szczegoétowe dla
poszczegblnych terenow.

3. Ustala si¢ termin wznoszenia iuzytkowania zabudowy sezonowej na czas nie dluzszy niz 5 lat,
z wyjatkiem matych obiektéw sezonowych, gdzie termin wznoszenia i uzytkowania zabudowy ustala sig¢
na czas nie dtuzszy niz 180 dni w kazdym roku.

§ 12.

Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymUstala si¢ stawke procentowag o ktérej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla poszczegélnych terenow
W nastepujacej wysokosci:

1) 30% - dla terenu: 10.Ut;
2) 10% - dla terenéw: 11.Ut, 13.Ut, 18.U, 27.U;

3) dla pozostatych terendw nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki (plan miejscowy
nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenéw, ani faktycznego sposobu uzytkowania
nieruchomosci albo grunty stanowig grunt bedacy wlasnosciag komunalng gminy miejskiej Krynica
Morska).

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe — karty terenow

§13.
Karta terendw leSnych: 1.ZL o powierzchni ok. 28,03 ha i 2.ZL o powierzchni ok. 3,56 ha
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny lesne;
2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) uprawy lesne,
b) zakaz lokalizacji budynkow,
¢) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) lokalizacja drog w gruntach lesnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) sytuowanie budowli zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen isieci infrastruktury technicznej wylacznie jako obiekty
podziemne;

3) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.
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3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) teren potozony jest w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowigzuja zasady
zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

2) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” obowigzujg zasady
zagospodarowania okre$lone w §7. uchwaty;

3) teren znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowigzuja
zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaly.

4) Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy.

§ 14.

Karta terenu zabudowy ustugowej — ushug rekreacji i wypoczynku: 3.Ut o powierzchni ok. 1,43 ha,
10.Ut o powierzchni ok. 1,60 ha

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkow ustugowych z zakresu obshugi rekreacji i ruchu turystycznego, wypoczynku,
kultury, handlu, gastronomii,

b) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszacych funkcji ustugowej, wilosci powierzchni
uzytkowej nie wickszej niz 20% powierzchni uzytkowej ustug (liczonej bez powierzchni
pomocniczej ustug),

¢) lokalizacja budynkéw towarzyszacych - gospodarczych i garazowych,

d) lokalizacja zabudowy sezonowe;j,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

f) lokalizacja doj$¢ 1 dojazdoéw oraz miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30%; do powierzchni zabudowy nie wiacza si¢ powierzchni
zabudowy sezonowej;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40%;

3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 1,2;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw wyznaczono na rysunku planu:
a) dla terenu 3.Ut w odleglosci 15m od granicy terenu z ul. Battycka,

b) dla terenu 10.Ut w odlegtosci 10m od granicy terenu z ul. Przyjazni oraz 6m od granicy terenu z ul.
Sienkiewicza,

5) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki budowlanej 5000m?, przy czym dopuszcza si¢ podziat
terenu:

a) 3.Ut na maksymalnie dwie dzialki budowlane zwigzane z lokalizacjg zabudowy ustugowe;j,

b) 10.Ut na maksymalnie dwie dziatki budowlane zwigzanych z lokalizacja zabudowy ustugowe;j.
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6) dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie dwodch obiektdow sezonowych w obrebie jednej dziatki
budowlanej; ustala si¢ wymog zachowania odlegtosci pomigdzy pojedynczymi obiektami zabudowy
sezonowej w obregbie jednej dzialki budowlanej nie mniej niz 2,5m oraz zakaz potaczenia obiektow
facznikiem.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren potozony jest w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowiazuja zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

2) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” obowiazuja zasady
zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

3) teren znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowiazuja
zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaty.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkoéw ustugowych:

a) wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 13,0m, dopuszcza si¢ zastosowanie dla czgsci budynku wysokos$ci
do 15m na powierzchni budynku nie przekraczajacej 20% gtownej bryly budynku, w szczegolnosci
w przypadkach wynikajacych z wymogdw technologicznych, ale takze jako dominanta przestrzenna;

b) geometria dachu: nad gléwng bryla budynku dachy ptaskie lub dachy spadowe - jedno lub
dwuspadowe; dopuszcza si¢ okna polaciowe lub lukarny na powierzchni nie wigkszej niz 30%
powierzchni potaci dachowe;j;

2) dla budynkow towarzyszacych — gospodarczych lub garazowych:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigksza niz 6m;
b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachu
nie mniej niz 20°;
3) dla zabudowy sezonowe;j:

a) powierzchnia pojedynczego obiektu nie wigcej niz 50 m?, dopuszcza si¢ dodatkowe 50m? dla tzw.
czesci jadalnianej funkcji gastronomicznej,

b) wysoko$¢ obiektow: nie wigksza niz Sm,
¢) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia glownych potaci dachu nie mniej niz 20°,
d) cze$¢ jadalniana funkcji gastronomicznej w formie wiaty (azurowej konstrukcji z zadaszeniem),

e) w obrebie kazdej dziatki obowigzuje nakaz ujednolicenia rozwigzan materiatowych i kolorystyki
obiektow;

4) w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych obowiazuja zasady okreslone w §4. ust. 5 uchwaly.

§ 15.
Karta terenu zabudowy ustugowej: 4.U,Ut o powierzchni ok. 4,53 ha
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu handlu, gastronomii, kultury, administracji, rzemiosta,
z wyjatkiem ustug obstugi pojazdow (lakiernictwo, blacharstwo, stacje paliw, itp.),
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b) lokalizacja budynkow ustugowych z zakresu obshugi rekreacji i ruchu turystycznego, wypoczynku,
ustug zdrowia zwigzanych z planowanym uzdrowiskiem, opieki spoleczne;j,

¢) lokalizacja budynkéw towarzyszacych - gospodarczych i garazowych,

d) lokalizacja zabudowy sezonowej,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

f) lokalizacja doj$¢ 1 dojazddéw oraz miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30%; do powierzchni zabudowy nie wiagcza si¢ powierzchni
zabudowy sezonowej;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50% powierzchni terenu;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,3,

b) maksymalna: 1,2;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie dwdch obiektow sezonowych w obrebie jednej dziatki
budowlanej; ustala si¢ wymog zachowania odlegtosci pomigdzy pojedynczymi obiektami zabudowy
sezonowej w obrebie jednej dziatki budowlanej nie mniej niz 2,5m oraz zakaz polaczenia obiektéw
lacznikiem;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw wyznaczono na rysunku planu w odlegtosci 15m od
granicy terenu z ul. Baltycka, 6m od granicy terenu bulwarem nadmorskim, 7m od granicy terenu z ul.
Zeromskiego, 6m od granicy terenu z ul. Morskg oraz 5m od historycznego ciggu pieszego;

6) zakaz lokalizacji ogrodzenia od potnocnej strony terenu, od strony publicznego bulwaru nadmorskiego;
7) zakaz dalszych podzialow na dziatki budowlane zwigzane z lokalizacja zabudowy ustugowe;j.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren potozony jest w obszarze zabytkowego uktadu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do
rejestru zabytkdw pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w uktadu (granice wskazano
na rysunku planu), obowigzuja zasady zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

2) teren potozony jest w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowigzuja zasady
zagospodarowania okre$lone w §7. uchwaty;

3) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” obowigzujg zasady
zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

4) teren znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowigzuja
zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaly.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkow ustlugowych:

a) wysokos$¢ zabudowy zréznicowana, wzrastajaca kaskadowo od 7m na poéinocy do maksymalnie
12,0m, dopuszcza si¢ zastosowanie dla czeSci budynku wysokoSci nie wigcej niz 18m na
powierzchni budynku nie przekraczajacej 20% glownej bryly budynku, w szczegdlnosci
w przypadkach wynikajacych z wymogoéw technologicznych, ale takze jako dominanta przestrzenna,

b) dominantg przestrzenng lokalizowa¢ w poinocno-wschodniej czesci terenu

¢) forma zabudowy w postaci rozcztonkowanej bryty budynku,
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d) zabudowe dostosowac¢ do uksztattowania terenu i wkomponowaé w istniejacy cenny drzewostan,
e) szerokos¢ elewacji frontowej nie wigcej niz 35m,

f) geometria dachu: nad gtéwng brylg budynku dachy spadowe - jedno lub dwuspadowe; dopuszcza si¢
okna potaciowe lub lukarny na powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni potaci dachowe;j;

2) dla budynkow towarzyszacych — gospodarczych lub garazowych:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigksza niz 6m;
b) geometria dachu: dachy ptaskie lub dachy spadowe;

3) dla zabudowy sezonowe;j:

a) powierzchnia pojedynczego obiektu nie wigcej niz 50 m?, dopuszcza si¢ dodatkowe 50m? dla tzw.
czesci jadalnianej funkcji gastronomicznej,

b) wysoko$¢ obiektow: nie wigksza niz Sm,
¢) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia glownych potaci dachu nie mniej niz 20°,
d) czgsé¢ jadalniana funkcji gastronomicznej w formie wiaty (azurowej konstrukcji z zadaszeniem),

e) w obrebie kazdej dziatki obowigzuje nakaz ujednolicenia rozwigzan materiatowych i kolorystyki
obiektow;

4) w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych obowiazuja zasady okreslone w §4 ust. 5. uchwaly.

§ 16.
Karta terenu zabudowy ustugowej: 5.Ut o powierzchni ok. 1,44 ha, 7.Ut o powierzchni ok. 0,95 ha
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkow ustugowych z zakresu obshugi rekreacji i ruchu turystycznego, wypoczynku,
kultury, handlu, gastronomii,

b) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszacych funkcji ustugowej, wilosci powierzchni
uzytkowej nie wigkszej niz 20% powierzchni uzytkowej ustug (liczonej bez powierzchni
pomocniczej ustug),

¢) lokalizacja budynkéw towarzyszacych - gospodarczych i garazowych,

d) lokalizacja zabudowy sezonowej,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

f) lokalizacja doj$¢ 1 dojazdoéw oraz miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30%; do powierzchni zabudowy nie wigcza si¢ powierzchni
zabudowy sezonowej;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% powierzchni terenu;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 1,2;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw wyznaczono na rysunku planu:
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a) dla terenu 5.Ut w odlegto$ci 8m od granicy terenu z ul. Teleexpresu, 6m od granicy terenu z ul.
Morska oraz 6m od granicy terenu z ul. Zeromskiego,

b) dla terenu 7.Ut w odlegtosci 6m od granicy terenu z ul. Morskg oraz 10 1 Sm od granicy terenu z ul.
Zeromskiego.

5) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki budowlanej 3000m?;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie dwoch obiektéw sezonowych w obrebie jednej dziatki
budowlanej; ustala si¢ wymodg zachowania odleglosci pomiedzy pojedynczymi obiektami zabudowy
sezonowej w obrgbie jednej dzialki budowlanej nie mniej niz 2,5m oraz zakaz potaczenia obiektow
lacznikiem;

7)dla nieruchomos$ci zabudowanych w dniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu
zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw dopuszcza si¢
zachowanie dotychczasowych wskaznikow zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem,

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren potozony jest w obszarze zabytkowego uktadu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do
rejestru zabytkdw pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w uktadu (granice wskazano
na rysunku planu), obowigzuja zasady zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

2) teren potozony jest w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowigzuja zasady
zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

3) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” obowigzujg zasady
zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

4) teren znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowigzuja
zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaly.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkow ustlugowych:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 15m;

b) geometria dachu: nad gltowng brylg budynku dachy ptaskie lub jedno lub dwuspadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci dachu nie mniej niz 20°,

¢) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej w terenie 5.Ut — 30m;
2) dla budynkow towarzyszacych — gospodarczych lub garazowych:
a) wysokos$¢ budynkow: nie wigksza niz 6m;
b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachu
nie mniej niz 20°;
4) dla zabudowy sezonowej:

a) powierzchnia pojedynczego obiektu nie wiecej niz 50 m?, dopuszcza si¢ dodatkowe 50m? dla tzw.
czesci jadalnianej funkcji gastronomicznej,

b) wysoko$¢ obiektéw: nie wigksza niz Sm,
¢) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachu nie mniej niz 20°,
d) czgs¢ jadalniana funkcji gastronomicznej w formie wiaty (azurowej konstrukcji z zadaszeniem),

e) w obrebie kazdej dziatki obowigzuje nakaz ujednolicenia rozwigzan materiatlowych i kolorystyki
obiektow;
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5) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach innych niz
okreslone w ustaleniach planu ustala sig:

a) w przypadku rozbudowy budynkoéw dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynku i geometrii
dachu jak w stanie istniejagcym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia dopuszczalnej
maksymalnej wysoko$ci budynkow ponad parametry okreslone w niniejszym paragrafie,

b) w przypadku nadbudowy ustala si¢ wymog zastosowania dachoéw ptaskich lub jedno lub
dwuspadowych o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachu nie mniej niz 20°;

6) w zakresie wykonczenia obiektoéw budowlanych obowigzujg zasady okreslone w §4. ust. 5 uchwaty.

§17.
Karta terenu zabudowy ustugowej: 6.Ut o powierzchni ok. 0,50 ha
1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkow ustugowych z zakresu obshugi rekreacji i ruchu turystycznego, wypoczynku,
kultury, handlu, gastronomii,

b) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszacych funkcji ustugowej, wilosci powierzchni
uzytkowej nie wigkszej niz 20% powierzchni uzytkowej ustug (liczonej bez powierzchni
pomocniczej ustug),

¢) lokalizacja budynkoéw towarzyszacych - gospodarczych i garazowych,

d) lokalizacja zabudowy sezonowej,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

f) lokalizacja doj$¢ 1 dojazddéw oraz miejsc postojowych dla potrzeb wlasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30%; do powierzchni zabudowy nie wilacza si¢ powierzchni
zabudowy sezonowej;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% powierzchni terenu;
3) intensywnos¢ zabudowy:

¢) minimalna: 0,1,

d) maksymalna: 1,2;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw wyznaczono na rysunku planu w odlegtosci 6m od
granicy terenu z ul. Morska i ul. Teleexpresu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacjg maksymalnie dwoch obiektow sezonowych w obrgbie jednej dziatki
budowlanej; ustala si¢ wymog zachowania odlegtosci pomigdzy pojedynczymi obiektami zabudowy
sezonowej w obrebie jednej dziatki budowlanej nie mniej niz 2,5m oraz zakaz polaczenia obiektéw
lacznikiem;

6) dla nieruchomos$ci zabudowanych w dniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu
zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowych wskaznikow zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1) teren potozony jest w obszarze zabytkowego uktadu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do
rejestru zabytkow pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w uktadu (granice wskazano
na rysunku planu), obowigzuja zasady zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

2) w terenie znajduje si¢ obiekt figurujacy w gminnej ewidencji zabytkow (obiekt zaznaczono na rysunku
planu) obowiazuja zasady okreslone w §6. uchwaty;

3) teren potozony jest w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowiazuja zasady
zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

4) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” obowigzuja zasady
zagospodarowania okre$lone w §7. uchwaty;

5) teren znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowiazuja
zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaty.

6)
4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkoéw ustugowych:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 15m;

b) geometria dachu: nad gléwna bryta budynku dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachu nie mniej niz 30° inie wigcej niz 45° dopuszcza si¢ okna potaciowe lub lukarny na
powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni potaci dachowej;

2) dla budynkow towarzyszacych — gospodarczych lub garazowych:
a) wysokos$¢ budynkow: nie wigksza niz 6m;
b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachu
nie mniej niz 20°;
3) dla zabudowy sezonowe;j:

a) powierzchnia pojedynczego obiektu nie wigcej niz 50 m?, dopuszcza si¢ dodatkowe 50m? dla tzw.
cze$ci jadalnianej funkcji gastronomicznej,

b) wysoko$¢ obiektow: nie wigksza niz Sm,
¢) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachu nie mniej niz 20°,
d) cz¢sé¢ jadalniana funkcji gastronomicznej w formie wiaty (azurowej konstrukcji z zadaszeniem),

e) w obrebie kazdej dzialki obowigzuje nakaz ujednolicenia rozwigzan materiatowych i kolorystyki
obiektow;

4) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejagcych budynkow o gabarytach innych niz
okreslone w ustaleniach planu ustala sig:

a) w przypadku rozbudowy budynkéw dopuszcza sie pozostawienie gabarytoéw budynku i geometrii
dachu jak w stanie istniejagcym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkéw ponad parametry okre§lone w niniejszym paragrafie,

b) w przypadku nadbudowy ustala si¢ wymog zastosowania dachéw o nachyleniu gléwnych potaci
dachu nie mniej niz 30;

7) w zakresie wykonczenia obiektéw budowlanych obowigzujg zasady okreslone w §4. ust. 5 uchwaty.

§ 18.

Karta terenu zabudowy mieszkaniowo — uslugowej: 8. MU o powierzchni ok. 0,16 ha
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1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowo - ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) lokalizacja budynkow uslugowych z zakresu: obstugi rekreacji iruchu turystycznego, handlu,
gastronomii, rzemiosta, z wyjatkiem ushug obstugi pojazdéow (lakiernictwo, blacharstwo, stacje
paliw, itp.),

c) lokalizacja budynkoéw o funkcji mieszanej mieszkaniowo-ushugowej,

d) lokalizacja budynkoéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej iuslugowej - gospodarczych
1 garazowych,

e) lokalizacja zabudowy sezonowe;j,

f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

g) dojscia i dojazdy oraz miejsca postojowe dla potrzeb wtasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 25%; do powierzchni zabudowy nie wiacza si¢ powierzchni
zabudowy sezonowej;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 45% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 0,9;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow wyznaczono na rysunku planu, wyznaczaja je elewacje
frontowe istniejgcych budynkow zabytkowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie jednego obiektu sezonowego w obrebie jednej dziatki
budowlanej;

6) budynki glowne, o podstawowej funkcji terenu lokalizowa¢ w czgsci frontowej nieruchomosci,
zabudowe towarzyszaca lokalizowa¢ w glebi dziatki budowlane;;

7)dla nieruchomos$ci zabudowanych w dniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu
zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw dopuszcza si¢
zachowanie dotychczasowych wskaznikéw zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) tereny potozone sa w obszarze zabytkowego uktadu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do
rejestru zabytkdw pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w uktadu (granice wskazano
na rysunku planu), obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

2) w terenie znajduja si¢ obiekty figurujace w gminnej ewidencji zabytkow (obiekty zaznaczono na
rysunku planu) obowigzuja zasady okreslone w §6. uchwaty;

3) tereny potozone sa w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowiazujg zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

4) tereny potozone s3 w granicach Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” obowigzujg zasady
zagospodarowania okre$lone w §7. uchwaty;
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5)tereny znajdujg si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego,
obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaly.

5. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) dla budynkow o podstawowej funkcji: mieszkaniowej, uslugowej lub mieszanej- mieszkaniowo-
ustugowe;j:

a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 9m,
b) poziom posadowienia parteru budynku nie wiecej niz 0,6m,
c) szerokosc¢ elewacji frontowej nie wigksza niz 15m,

d) geometria dachu: nad gléwna bryla budynku dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachu nie mniej niz 30° inie wiecej niz 45° dopuszcza si¢ okna potaciowe lub lukarny na
powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni potaci dachowej;

2) dla budynkow towarzyszacych — gospodarczych lub garazowych:
a) wysokos$¢ budynkow: nie wigksza niz 6m,;
b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachu
nie mniej niz 20°;
3) dla zabudowy sezonowe;j:

a) powierzchnia pojedynczego obiektu nie wiecej niz 50 m?, dopuszcza sie dodatkowe 50m? dla tzw.
czesci jadalnianej funkcji gastronomiczne;j,

b) wysoko$¢ obiektow: nie wigksza niz Sm,
¢) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachu nie mniej niz 20°,
d) cz¢sé¢ jadalniana funkcji gastronomicznej w formie wiaty (azurowej konstrukcji z zadaszeniem),

e) w obrebie kazdej dzialki obowigzuje nakaz ujednolicenia rozwigzan materiatlowych i kolorystyki
obiektow;

4) zasady przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkow okreslono w §6. Uchwaty;

5) w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych obowigzujg zasady okreslone w §4. ust. 5 uchwaty.

§ 19.
Karta terenu zabudowy uslugowej: 9.U,Ut o0 powierzchni ok. 0,53 ha
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu handlu, gastronomii, kultury, administracji, rzemiosta,
z wyjatkiem ustug obstugi pojazdéw (lakiernictwo, blacharstwo, stacje paliw, itp.),

b) lokalizacja budynkow ustugowych z zakresu obstugi rekreacji i ruchu turystycznego, wypoczynku,
ustug zdrowia zwigzanych z planowanym uzdrowiskiem, opieki spoleczne;j,

¢) lokalizacja budynkéw towarzyszacych - gospodarczych i garazowych,
d) lokalizacja zabudowy sezonowe;j,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

f) lokalizacja doj$¢ i dojazdow oraz miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych.
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2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30%; do powierzchni zabudowy nie wilacza si¢ powierzchni
zabudowy sezonowej;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% powierzchni terenu;
3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,0,

b) maksymalna: 1,2;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie dwodch obiektow sezonowych w obrebie jednej dziatki
budowlanej; ustala si¢ wymdg zachowania odleglosci pomiedzy pojedynczymi obiektami zabudowy
sezonowej w obrgbie jednej dzialki budowlanej nie mniej niz 2,5m oraz zakaz potaczenia obiektow
Tacznikiem;

5) usytuowanie zabudowy:

a) usytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowiazujaca linig zabudowy
w odlegtosci 6m od granicy terenu z ul. Morska,

b) budynki gtéwne, o podstawowej funkcji terenu lokalizowaé od strony ul. Morskiej, zabudowe
towarzyszaca lokalizowa¢ w glebi dziatki budowlane;;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 20m, dopuszcza si¢ taczenie budynkéw tacznikiem
lokalizowanym wgtebi dziakki;

7) zakaz dalszych podzialow na dziatki budowlane zwigzane z lokalizacja zabudowy ustugowej;
8) dojazd do nieruchomosci od strony ul. Zeromskiego.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren potozony jest w obszarze zabytkowego uktadu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do
rejestru zabytkow pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w uktadu (granice wskazano
na rysunku planu), obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

2) teren potozony jest w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowiazuja zasady
zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

3) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” obowigzuja zasady
zagospodarowania okre$lone w §7. uchwaty;

4) teren znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowiazuja
zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaty.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkow ustlugowych:
a) wysokos$¢ budynkow: nie wigcej niz 12m;
b) szerokos¢ elewacji frontowej: nie wigcej niz 20m,

c) ewentualny lacznik pomiedzy budynkami o wysokosci maksymalnie 1 kondygnacji i szeroko$ci
jednej osi okiennej lub drzwiowej, nie wigcej niz 2m; tacznik realizowaé z materiatow
transparentnych, np. szklo,

d) geometria dachu: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu nie mniej niz 30°
i nie wiecej niz 45°; dopuszcza si¢ okna potaciowe lub lukarny na powierzchni nie wigkszej niz 30%
powierzchni potaci dachowe;;
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2) dla budynkow towarzyszacych — gospodarczych lub garazowych:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigksza niz 6m;
b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu
nie mniej niz 20°;
3) dla zabudowy sezonowe;j:

a) powierzchnia pojedynczego obiektu nie wiecej niz 50 m?, dopuszcza si¢ dodatkowe 50m? dla tzw.
czesei jadalnianej funkcji gastronomicznej,

b) wysokos¢ obiektow: nie wigksza niz Sm,
c¢) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu nie mniej niz 20°,
d) cze$¢ jadalniana funkcji gastronomicznej w formie wiaty (azurowej konstrukcji z zadaszeniem),

e) w obrebie kazdej dziatki obowigzuje nakaz ujednolicenia rozwigzan materiatowych i kolorystyki
obiektow;

5) w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych obowiazuja zasady okreslone w §4 ust. 5 uchwaty.

§ 20.
Karta terenu zabudowy ustugowej: 11.Ut o powierzchni ok. 0,85 ha
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkow ustugowych z zakresu obshugi rekreacji i ruchu turystycznego, wypoczynku,
kultury, handlu, gastronomii,

b) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszacych funkcji ustugowej, wilosci powierzchni
uzytkowej nie wigkszej niz 20% powierzchni uzytkowej ustug (liczonej bez powierzchni
pomocniczej ustug),

¢) lokalizacja budynkéw towarzyszacych - gospodarczych i garazowych,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
e) lokalizacja dojs¢ 1 dojazdow oraz miejsc postojowych dla potrzeb wlasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 50%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni terenu;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,6,
b) maksymalna: 2,5;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw wyznaczono na rysunku planu w odlegtosci 6m od
granicy terenu z ul. Sienkiewicza oraz od granicy terenu z ul. Przyjazni wzdluz elewacji frontowe;j
istniejagcych w dniu uchwalenia planu budynkéw i w odlegtosci 6m:

5)dla nieruchomosci zabudowanych w dniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu
zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkow dopuszcza sie:

a) zachowanie dotychczasowych wskaznikow zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem,
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b) w sytuacji przekroczenia w stanie istniejacym parametrow okreslonych w niniejszej uchwale
zwickszenie powierzchni zabudowy oraz intensywno$ci zabudowy onie wigecej niz 10%
dotychczasowych parametrow.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren potozony jest w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowiazuja zasady
zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

2) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” obowigzuja zasady
zagospodarowania okre$lone w §7. uchwaty;

3) teren znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowiazuja
zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaty.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkow ustlugowych:

a) wysokos$¢ budynkow: nie wigecej niz 18m, nie wyzej niz wysokosc¢ istniejacych w dniu uchwalenia
planu budynkoéw — zakaz nadbudowy;

b) geometria dachu: nad gléwna bryta budynku dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachu nie mniej niz 20° inie wigcej niz 45° dopuszcza si¢ okna potaciowe lub lukarny na
powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni potaci dachowej;

2) dla budynkow towarzyszacych — gospodarczych lub garazowych:
a) wysokos$¢ budynkow: nie wigksza niz 6m;
b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachu
nie mniej niz 20°;
3) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach innych niz

okreslone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynku i geometrii dachu jak
w stanie istniejacym,;

4) w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych obowiazuja zasady okreslone w §4. ust. 5 uchwaly.

§ 21.
Karta terenu zabudowy ustugowej: 12.Ut o powierzchni ok. 0,87 ha
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkow ustugowych z zakresu obshugi rekreacji i ruchu turystycznego, wypoczynku,
kultury, handlu, gastronomii,

b) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszacych funkcji ustugowej, wilosci powierzchni
uzytkowej nie wigkszej niz 20% powierzchni uzytkowej ustug (liczonej bez powierzchni
pomocniczej ustug),

¢) lokalizacja budynkéw towarzyszacych - gospodarczych i garazowych,
d) lokalizacja zabudowy sezonowej,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

f) lokalizacja doj$¢ 1 dojazdoéw oraz miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych.
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2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30%; do powierzchni zabudowy nie wilacza si¢ powierzchni
zabudowy sezonowej;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% powierzchni terenu;
3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,2,

b) maksymalna: 0,9;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw wyznaczono na rysunku planu w odleglosci 6m od
granicy terenu z ul. Sienkiewicza i Korczaka;

5) dopuszcza si¢ podziat terenu na maksymalnie dwie dziatki budowalne zwigzane z zabudowa ushugows;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie dwodch obiektéw sezonowych w obrebie jednej dziatki
budowlanej; ustala si¢ wymog zachowania odleglosci pomigdzy pojedynczymi obiektami zabudowy
sezonowej w obrebie jednej dziatki budowlanej nie mniej niz 2,5m oraz zakaz polaczenia obiektéw
Tacznikiem;

7)dla nieruchomos$ci zabudowanych w dniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu
zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkow dopuszcza sie:

a) zachowanie dotychczasowych wskaznikow zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem,

b) w sytuacji przekroczenia w stanie istniejacym parametrow okreslonych w niniejszej uchwale
zwickszenie powierzchni zabudowy oraz intensywno$ci zabudowy onie wigecej niz 10%
dotychczasowych parametrow.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren potozony jest w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowiazuja zasady
zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

2) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” obowiazujg zasady
zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

3) teren znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowiazuja
zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaly.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkéw ustugowych:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 12m;

b) geometria dachu: nad gtowng bryta budynku dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachu nie mniej niz 30° inie wigcej niz 45° dopuszcza si¢ okna potaciowe lub lukarny na
powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni potaci dachowej;

2) dla budynkow towarzyszacych — gospodarczych lub garazowych:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigksza niz 6m;
b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu
nie mniej niz 20°;
3) dla zabudowy sezonowe;j:

a) powierzchnia pojedynczego obiektu nie wigcej niz 50 m?, dopuszcza si¢ dodatkowe 50m? dla tzw.
czesci jadalnianej funkcji gastronomicznej,
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b) wysoko$¢ obiektow: nie wigksza niz Sm,
¢) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia glownych potaci dachu nie mniej niz 20°,
d) cze$¢ jadalniana funkcji gastronomicznej w formie wiaty (azurowej konstrukcji z zadaszeniem),

e) w obrebie kazdej dziatki obowigzuje nakaz ujednolicenia rozwigzan materiatowych i kolorystyki
obiektow;

4) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkow o gabarytach innych niz
okreslone w ustaleniach planu ustala si¢:

a) w przypadku rozbudowy budynkéw dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynku i geometrii
dachu jak w stanie istniejagcym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszym paragrafie,

b) w przypadku nadbudowy ustala si¢ wymog zastosowania dachow o nachyleniu gléwnych potaci
dachu nie mniej niz 30,

5) w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych obowiazuja zasady okreslone w §4. ust. 5 uchwaty.

§ 22.
Karta terenu zabudowy ustugowej: 13.Ut o powierzchni ok. 0,38 ha
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkow ustugowych z zakresu obshugi rekreacji i ruchu turystycznego, wypoczynku,
kultury, handlu, gastronomii,

b) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszacych funkcji ustugowej, wiloSci powierzchni
uzytkowej nie wigkszej niz 20% powierzchni uzytkowej ustug (liczonej bez powierzchni
pomocniczej ustug),

¢) lokalizacja budynkéw towarzyszacych - gospodarczych i garazowych,

d) lokalizacja zabudowy sezonowej,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

f) lokalizacja doj$¢ 1 dojazdoéw oraz miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40%; do powierzchni zabudowy nie wlagcza si¢ powierzchni
zabudowy sezonowej;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% powierzchni terenu; powierzchnia biologicznie
czynna powinna by¢ ksztaltowana w oparciu o istniejacg zielen;

3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,2,
b) maksymalna: 1,6;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw wyznaczono na rysunku planu w odlegtosci 6 m od
granicy terenu z ul. Korczaka;

5) zakaz dalszego podziatlu terenu dziatki budowalne zwigzane z zabudowg ustugows;
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6) w terenie zadrzewionym planowane zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ uwarunkowania
przyrodnicze, nowe obiekty budowlane powinny by¢ wkomponowane w istniejacy drzewostan; tereny
porosnigte drzewami powinny nadal petni¢ funkcje lasu;

7) zielen ksztattowac¢ w oparciu o rodzime gatunki roslin;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie dwoch obiektow zabudowy sezonowej; ustala si¢ wymog
zachowania odleglo$ci pomiedzy pojedynczymi obiektami zabudowy sezonowej nie mniej niz 2,5m
oraz zakaz potaczenia obiektow tacznikiem;

9)w przypadku zmiany sposobu zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu
istniejacych budynkow dopuszcza sie:

a) zachowanie dotychczasowych wskaznikow zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem,

b) w sytuacji przekroczenia w stanie istniejacym parametrow okreslonych w niniejszej uchwale
zwickszenie powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy onie wigcej niz 10%
dotychczasowych parametrow.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren potozony jest w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowiazuja zasady
zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

2) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” obowigzuja zasady
zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty; nalezy obja¢ ochrona wszystkie lasy i tereny o le§nym
charakterze;

3) teren znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowiazuja
zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaty.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkow ustlugowych:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 15m;

b) geometria dachu: nad gléwna bryta budynku dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachu nie mniej niz 30° inie wigcej niz 45° dopuszcza si¢ okna potaciowe lub lukarny na
powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni potaci dachowej;

2) dla budynkow towarzyszacych — gospodarczych lub garazowych:
a) wysokos$¢ budynkow: nie wigksza niz 6m;
b) geometria dachu: dach dwuspadowy Iub jednospadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachu
nie mniej niz 20°;
3) dla zabudowy sezonowe;j:

a) powierzchnia pojedynczego obiektu nie wiecej niz 50 m?, dopuszcza sie dodatkowe 50m? dla tzw.
czesci jadalnianej funkcji gastronomiczne;j,

b) wysoko$¢ obiektow: nie wigksza niz Sm,
¢) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachu nie mniej niz 20°,
d) cz¢sé¢ jadalniana funkcji gastronomicznej w formie wiaty (azurowej konstrukcji z zadaszeniem),

e) w obrebie kazdej dzialki obowigzuje nakaz ujednolicenia rozwigzan materiatowych i kolorystyki
obiektow;

4) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych budynkow o gabarytach innych niz
okreslone w ustaleniach planu ustala sig:
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a) w przypadku rozbudowy budynkéw dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynku i geometrii
dachu jak w stanie istniejacym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszym paragrafie,

b) w przypadku nadbudowy ustala si¢ wymog zastosowania dachow o nachyleniu gléwnych potaci
dachu nie mniej niz 30,

5) w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych obowiazuja zasady okreslone w §4. ust. 5 uchwaty.

§ 23.
Karta terenu zabudowy mieszkaniowo — uslugowej: 14.MU o powierzchni ok. 0,91 ha
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowo - ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) lokalizacja budynkow ushlugowych z zakresu: obstugi rekreacji iruchu turystycznego, handlu,
gastronomii, rzemiosta, z wyjatkiem ushug obstugi pojazdow (lakiernictwo, blacharstwo, stacje
paliw, itp.),

¢) lokalizacja budynkoéw o funkcji mieszanej mieszkaniowo-ushugowej,

d) lokalizacja budynkoéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej iuslugowej - gospodarczych
1 garazowych,

e) lokalizacja zabudowy sezonowe;j,

f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

g) dojscia i dojazdy oraz miejsca postojowe dla potrzeb whasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30%; do powierzchni zabudowy nie wiacza si¢ powierzchni
zabudowy sezonowej;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 1,0;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw wyznaczono na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie dwoch obiektow sezonowych w obrgbie jednej dziatki
budowlanej; ustala si¢ wymdg zachowania odleglosci pomiedzy pojedynczymi obiektami zabudowy
sezonowe] w obrebie jednej dziatki budowlanej nie mniej niz 2,5m oraz zakaz potaczenia obiektow
Tacznikiem;

6) budynki glowne, o podstawowej funkcji terenu lokalizowa¢ w czgsci frontowej nieruchomosci,

zabudowe towarzyszaca lokalizowac¢ w glebi dziatki budowlanej;

7)dla nieruchomos$ci zabudowanych w dniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu
zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowych wskaznikow zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1) tereny potozone sa w obszarze zabytkowego uktadu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do
rejestru zabytkow pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w uktadu (granice wskazano
na rysunku planu), obowigzuja zasady zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

2) w terenie znajduje si¢ obiekt figurujacy w gminnej ewidencji zabytkow (obiekty zaznaczono na
rysunku planu) obowigzuja zasady okreslone w §6. uchwaty;

3) tereny polozone sa w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowiazuja zasady
zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

4) tereny potozone s3 w granicach Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” obowigzuja zasady
zagospodarowania okre$lone w §7. uchwaty;

5) czg$¢ terenu polozona jest w strefie ochronnej cmentarza — 50m, granice strefy wskazano na rysunku
planu; obowiagzuja zasady zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

6) tereny znajdujg si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego,
obowiazuja zasady zagospodarowania okre§lone w §7. Uchwaly.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) dla budynkéw o podstawowej funkcji: mieszkaniowej, ustugowej lub mieszanej- mieszkaniowo-
ustugowe;j:

a) wysoko$¢ budynkow: nie wiecej niz 10m,
b) poziom posadowienia parteru budynku nie wiecej niz 0,6m,

c¢) geometria dachu: nad gtéwna bryla budynku dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachu nie mniej niz 30° inie wiecej niz 45° dopuszcza si¢ okna potaciowe lub lukarny na
powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni potaci dachowej;

2) dla budynkow towarzyszacych — gospodarczych lub garazowych:
a) wysokos$¢ budynkow: nie wigksza niz 6m;
b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachu
nie mniej niz 20°;
3) dla zabudowy sezonowe;j:

a) powierzchnia pojedynczego obiektu nie wiecej niz 50 m?, dopuszcza sie dodatkowe 50m? dla tzw.
czesci jadalnianej funkcji gastronomiczne;j,

b) wysoko$¢ obiektow: nie wigksza niz Sm,
¢) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachu nie mniej niz 20°,
d) cz¢sé¢ jadalniana funkcji gastronomicznej w formie wiaty (azurowej konstrukcji z zadaszeniem),

e) w obrebie kazdej dziatki obowigzuje nakaz ujednolicenia rozwigzan materiatowych i kolorystyki
obiektow;
4) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych budynkow o gabarytach innych niz
okreslone w ustaleniach planu ustala si¢:

a) w przypadku rozbudowy budynkéw dopuszcza sie pozostawienie gabarytow budynku i geometrii
dachu jak w stanie istniejacym, jednak nie moze to powodowal zwigkszenia dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkéw ponad parametry okre§lone w niniejszym paragrafie,

b) w przypadku nadbudowy ustala si¢ wymog zastosowania dachow o nachyleniu gléwnych potaci
dachu nie mniej niz 30;

5) w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych obowigzuja zasady okreslone w §4. ust. 5 uchwaty.
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§ 24.
Karta terenu zabudowy ustugowej: 15.Uz/Ut o powierzchni ok. 0,09 ha
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa ustugowa jako powiekszenie terenu sasiedniego o tej samej funkcji (potozonego poza
obszarem planu),

b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
¢) dojscia i dojazdy, miejsca postojowe dla potrzeb wtasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu wspolnie z terenem sgsiednim o tej samej funkcji (potozonym poza obszarem
planu);

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) powierzchnia zabudowy — nie dotyczy;

4) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40%;
5) intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) teren 15.Uz/Ut polozony jest w obszarze zabytkowego uktadu ruralistycznego Krynicy Morskiej
wpisanego do rejestru zabytkoéw pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w uktadu
(granicg wskazano na rysunku planu), obowigzuja zasady zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

2) tereny polozone sg w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowiazuja zasady
zagospodarowania okre$lone w §7. uchwaty;

3) tereny potozone sg w granicach Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” obowigzujg zasady
zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

4) tereny znajduja si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego,
obowiazuja zasady zagospodarowania okre§lone w §7. Uchwaly,

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy.

§ 25.
Karta terenéw zabudowy ustugowej: 16.U o powierzchni ok. 0,08 ha, 17.U o powierzchni ok. 0,13 ha
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw ustugowych zzakresu handlu, gastronomii, obslugi rekreacji iruchu
turystycznego, wypoczynku, kultury, administracji, rzemiosta, z wyjatkiem ustug obstugi pojazdéow
(lakiernictwo, blacharstwo, stacje paliw, itp.),

b) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszacych funkcji ustugowej, wilosci powierzchni
uzytkowej nie wickszej niz 20% powierzchni uzytkowej ustug (liczonej bez powierzchni
pomocniczej ustug),
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¢) lokalizacja budynkéw towarzyszacych - gospodarczych i garazowych,

d) lokalizacja zabudowy sezonowej,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

f) lokalizacja doj$¢ 1 dojazddéw oraz miejsc postojowych dla potrzeb wlasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40%; do powierzchni zabudowy nie wilacza si¢ powierzchni
zabudowy sezonowej;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% powierzchni terenu;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,2,

b) maksymalna: 1,5;

4) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkéw wyznaczono na rysunku planu, od strony ul. Gdanskiej
iul. Spacerowe;j;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie dwoch obiektow sezonowych w obrgbie jednej dziatki
budowlanej; ustala si¢ wymog zachowania odlegtosci pomigdzy pojedynczymi obiektami zabudowy
sezonowej nie mniej niz 2,5m oraz zakaz potaczenia obiektow lacznikiem;

6) dla nieruchomos$ci zabudowanych w dniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu
zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw dopuszcza si¢
zachowanie dotychczasowych wskaznikow zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) teren potozony jest w obszarze zabytkowego uktadu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do
rejestru zabytkdw pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w uktadu (granice wskazano
na rysunku planu), obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

2) teren potozony jest w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowigzuja zasady
zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

3) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” obowigzuja zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

4) teren znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowigzuja
zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaty.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkow ustlugowych:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 12m;

b) geometria dachu: nad gldwng bryta budynku dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci
dachu nie mniej niz 30° inie wigcej niz 45° dopuszcza si¢ okna potaciowe lub lukarny na
powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni potaci dachowej;

2) dla budynkéw towarzyszacych — gospodarczych lub garazowych:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigksza niz 6m;
b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachu
nie mniej niz 20°;

3) dla zabudowy sezonowej:
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a) powierzchnia pojedynczego obiektu nie wiecej niz 50 m?, dopuszcza si¢ dodatkowe 50m? dla tzw.
cze¢$ci jadalnianej funkcji gastronomicznej,

b) wysoko$¢ obiektéw: nie wigksza niz Sm,
¢) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 20°,
d) cze¢$¢ jadalniana funkcji gastronomicznej w formie wiaty (azurowej konstrukcji z zadaszeniem),

e) w obrebie kazdej dziatki obowigzuje nakaz ujednolicenia rozwigzan materiatlowych i kolorystyki
obiektow;

4) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkow o gabarytach innych niz
okreslone w ustaleniach planu ustala sie:

a) w przypadku rozbudowy budynkow dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynku i geometrii
dachu jak w stanie istniejagcym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia dopuszczalnej
maksymalnej wysoko$ci budynkow ponad parametry okreslone w niniejszym paragrafie,

b) w przypadku nadbudowy ustala si¢ wymog zastosowania dachéw o nachyleniu gléwnych potaci
dachu nie mniej niz 30;

5) w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych obowiazuja zasady okreslone w §4. ust. 5 uchwaty.

§ 26.
Karta terenu zabudowy uslugowej: 18.U o powierzchni ok. 0.63 ha
1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw ushlugowych zzakresu handlu, gastronomii, obstugi rekreacji iruchu
turystycznego, wypoczynku, kultury, administracji, rzemiosta, z wyjatkiem ustug obstugi pojazdoéw
(lakiernictwo, blacharstwo, stacje paliw, itp.),

b) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszacych funkcji ustlugowej, wilosci powierzchni
uzytkowej nie wigkszej niz 20% powierzchni uzytkowej ustug (liczonej bez powierzchni
pomocniczej ustug),

c) lokalizacja budynkéw towarzyszacych - gospodarczych i garazowych, z wyjatkiem nieruchomosci
zwigzanej z obiektem zabytkowym figurujacym w gminnej ewidencji zabytkow,

d) lokalizacja zabudowy sezonowej,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

f) lokalizacja doj$¢ 1 dojazdoéw oraz miejsc postojowych dla potrzeb wtasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 50%; do powierzchni zabudowy nie wiacza si¢ powierzchni
zabudowy sezonowej;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni terenu;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,3,

b) maksymalna: 1,5;

4) obowigzujaca lini¢ zabudowy dla budynkéw wyznaczono na rysunku planu, od strony ul. Spacerowe;j
oraz wokot obiektu zabytkowego figurujacego w gminnej ewidencji zabytkows;
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5) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkéw wyznaczono na rysunku planu, od strony ul. Nowej
w odlegtosci 3m. od linii rozgraniczajacej terenu;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie jednego obiektu sezonowego w obrebie jednej dziatki
budowlanej;

7) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w przestrzeni pomigdzy elewacja budynku zabytkowego - obiekt
figurujacy w gminnej ewidencji zabytkow, a linig rozgraniczajaca drogi oznaczonej symbolem - ul.
Spacerowe;j;

8)dla nieruchomosci zabudowanych w dniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu
zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowych wskaznikow zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren potozony jest w obszarze zabytkowego uktadu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do
rejestru zabytkow pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w uktadu (granice wskazano
na rysunku planu), obowiazujg zasady zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

2) w terenie znajduje si¢ obiekt figurujacy w gminnej ewidencji zabytkow (obiekty zaznaczono na
rysunku planu) obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone w §6. uchwaty;

3) teren potozony jest w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowiazuja zasady
zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

4) teren polozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” obowiazuja zasady
zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

5) teren znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowigzuja
zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaly.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkow ustlugowych:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 12m;

b) geometria dachu: nad gtowng brylg budynku dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachu nie mniej niz 30° inie wigcej niz 45° dopuszcza si¢ okna potaciowe lub lukarny na
powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni potaci dachowej;

2) dla budynkow towarzyszacych — gospodarczych lub garazowych:
a) wysokos$¢ budynkow: nie wigksza niz 6m;
b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachu
nie mniej niz 20°;
3) dla zabudowy sezonowej:

a) powierzchnia pojedynczego obiektu nie wiecej niz 50 m?, dopuszcza si¢ dodatkowe 50m? dla tzw.
czesci jadalnianej funkcji gastronomicznej,

b) wysoko$¢ obiektéw: nie wigksza niz Sm,
¢) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachu nie mniej niz 20°,
d) czgs¢ jadalniana funkcji gastronomicznej w formie wiaty (azurowej konstrukcji z zadaszeniem),

e) w obrebie kazdej dziatki obowigzuje nakaz ujednolicenia rozwigzan materiatowych i kolorystyki
obiektow;
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4) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkow o gabarytach innych niz
okreslone w ustaleniach planu ustala sig:

a) w przypadku rozbudowy budynkoéw dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynku i geometrii
dachu jak w stanie istniejagcym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia dopuszczalnej
maksymalnej wysoko$ci budynkow ponad parametry okreslone w niniejszym paragrafie,

b) w przypadku nadbudowy ustala si¢ wymog zastosowania dachéw o nachyleniu gléwnych potaci
dachu nie mniej niz 30;

5) w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych obowiazuja zasady okreslone w §4. ust. 5 uchwaty.

§ 27.
Karta terenu zabudowy uslugowej: 19.U o powierzchni ok. 0,21 ha
1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw ustugowych zzakresu handlu, gastronomii, obslugi rekreacji iruchu
turystycznego, wypoczynku, kultury, administracji, rzemiosta, z wyjatkiem ustug obstugi pojazdoéw
(lakiernictwo, blacharstwo, stacje paliw, itp.),

b) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszacych funkcji ustugowej, wilosci powierzchni
uzytkowej nie wiekszej niz 20% powierzchni uzytkowej ustug (liczonej bez powierzchni
pomocniczej ustug),

c) lokalizacja zabudowy sezonowej,

d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;,

e) lokalizacja dojs¢ 1 dojazdow oraz miejsc postojowych dla potrzeb wlasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 25%; do powierzchni zabudowy nie wilacza si¢ powierzchni
zabudowy sezonowej;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50% powierzchni terenu;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 0,9;
4) obowigzujaca i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkéw wyznaczono na rysunku planu,

5) dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie dwoch obiektow sezonowych w obrgbie jednej dziatki
budowlanej; ustala si¢ wymodg zachowania odleglosci pomigdzy pojedynczymi obiektami zabudowy
sezonowej nie mniej niz 2,5m oraz zakaz potaczenia obiektéw tacznikiem;

6) zakaz lokalizacji ogrodzenia terenu;

7)dla nieruchomos$ci zabudowanych w dniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu
zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw dopuszcza si¢
zachowanie dotychczasowych wskaznikow zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:
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1) teren potozony jest w obszarze zabytkowego uktadu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do
rejestru zabytkow pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w uktadu (granice wskazano
na rysunku planu), obowigzuja zasady zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

2) teren potozony jest w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowiazuja zasady
zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

3) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” obowigzuja zasady
zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

4) cze$¢ terenu jest potozona w obszarze zagrozenia powodziowego prawdopodobienstwem wystapienia
powodzi raz na 500 lat obowiazujg zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaly;

5) teren znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowiazuja
zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaty.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkow ustlugowych:
a) wysokos$¢ budynkow: nie wigcej niz 9m;

b) geometria dachu: nad gtowng bryta budynku dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachu nie mniej niz 30° inie wigcej niz 45° dopuszcza si¢ okna potaciowe lub lukarny na
powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni potaci dachowe;;

3) dla zabudowy sezonowe;j:

a) powierzchnia pojedynczego obiektu nie wigcej niz 50 m?, dopuszcza si¢ dodatkowe 50m? dla tzw.
czesci jadalnianej funkcji gastronomicznej,

b) wysoko$¢ obiektow: nie wigksza niz Sm,
¢) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia glownych potaci dachu nie mniej niz 20°,
d) czgsé¢ jadalniana funkcji gastronomicznej w formie wiaty (azurowej konstrukcji z zadaszeniem),

e) w obrebie kazdej dziatki obowigzuje nakaz ujednolicenia rozwigzan materiatowych i kolorystyki
obiektow;

4) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkow o gabarytach innych niz
okreslone w ustaleniach planu ustala sig:

a) w przypadku rozbudowy budynkéw dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynku i geometrii
dachu jak w stanie istniejacym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszym paragrafie,

b) w przypadku nadbudowy ustala si¢ wymog zastosowania dachow o nachyleniu gléwnych potaci
dachu nie mniej niz 30;

5) w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych obowiazuja zasady okreslone w §4. ust. 5 uchwaty.

§ 28.
Karta terenu zieleni urzadzonej: 20.ZP o powierzchni ok. 0,10 ha
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu — zielen urzadzona;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zielen urzadzona w postaci skwerow i zielencow,

b) miejsca spotkan i odpoczynku,
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¢) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) lokalizacja $ciezek pieszych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — nie dotyczy;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 80%;
3) intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy;

4) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wytacznie jako obiekty podziemne, z wyjatkiem
oswietlenia terenu.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) tereny potozone sa w obszarze zabytkowego uktadu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do
rejestru zabytkow pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w uktadu (granice wskazano
na rysunku planu), obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

2) tereny polozone sa w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowiazuja zasady
zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

3) tereny polozone sa w granicach Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” obowiazuja zasady
zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

4) tereny znajduja si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego,
obowigzuja zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaly.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) obowigzuje wymog ujednolicenia stylowego obiektow w obrebie terenu.

§ 29.
Karta terenow zabudowy uslugowej: 21.U o powierzchni ok. 0,14 ha, 24.U o powierzchni ok. 0,05 ha
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw ustugowych zzakresu handlu, gastronomii, obslugi rekreacji iruchu
turystycznego, wypoczynku, kultury, administracji, rzemiosta, z wyjatkiem ustug obstugi pojazdéow
(lakiernictwo, blacharstwo, stacje paliw, itp.),

b) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszacych funkcji ustugowej, wilosci powierzchni
uzytkowej nie wigkszej niz 20% powierzchni uzytkowej ustug (liczonej bez powierzchni
pomocniczej ustug),

c) lokalizacja budynkow towarzyszacych - gospodarczych i garazowych,

d) lokalizacja zabudowy sezonowe;j,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

f) lokalizacja doj$¢ 1 dojazdoéw oraz miejsc postojowych dla potrzeb wlasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 60%; do powierzchni zabudowy nie wiacza sie¢ powierzchni
zabudowy sezonowej;
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2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni terenu;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,3,

b) maksymalna: 1,8;
4) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkéw wyznaczono na rysunku planu,
5) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego obiektu sezonowego w obrebie jednej dziatki budowlanej;
6) zakaz dalszych podzialow na dziatki budowlane, zwigzane z lokalizacja zabudowy ustugowej;
7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy na granicy dziatek budowlanych;

8)dla nieruchomosci zabudowanych w dniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu
zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkow dopuszcza si¢
zachowanie dotychczasowych wskaznikéw zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren potozony jest w obszarze zabytkowego uktadu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do
rejestru zabytkow pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w uktadu (granice wskazano
na rysunku planu), obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

2) teren potozony jest w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowigzuja zasady
zagospodarowania okre$lone w §7. uchwaty;

3) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” obowiazuja zasady
zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

4) teren znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowigzuja
zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaty;

5)cze$¢ terenu 24.U jest potozona w obszarze zagrozenia powodziowego prawdopodobienstwem
wystgpienia powodzi raz na 500 lat obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaly.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkow ustlugowych:
a) wysokos$¢ budynkow: nie wigcej niz 12m;

b) geometria dachu: nad gldwna bryta budynku dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci
dachu nie mniej niz 30° inie wigcej niz 45° dopuszcza si¢ okna potaciowe lub lukarny na
powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni potaci dachowe;;

2) dla budynkow towarzyszacych — gospodarczych lub garazowych:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigksza niz 6m,;
b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachu
nie mniej niz 20°;
3) dla zabudowy sezonowe;j:

a) powierzchnia pojedynczego obiektu nie wigcej niz 50 m?, dopuszcza si¢ dodatkowe 50m? dla tzw.
czesci jadalnianej funkcji gastronomicznej,

b) wysoko$¢ obiektow: nie wigksza niz Sm,
¢) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia glownych potaci dachu nie mniej niz 20°,

d) czgsé¢ jadalniana funkcji gastronomicznej w formie wiaty (azurowej konstrukcji z zadaszeniem),
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e) w obrebie kazdej dziatki obowigzuje nakaz ujednolicenia rozwigzan materiatowych i kolorystyki
obicktow;

4) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejagcych budynkow o gabarytach innych niz
okreslone w ustaleniach planu ustala si¢:

a) w przypadku rozbudowy budynkéw dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynku i geometrii
dachu jak w stanie istniejagcym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkéw ponad parametry okre§lone w niniejszym paragrafie,

b) w przypadku nadbudowy ustala si¢ wymog zastosowania dachow o nachyleniu gléwnych potaci
dachu nie mniej niz 30;

5) w zakresie wykonczenia obiektéw budowlanych obowigzujg zasady okreslone w §4. ust. 5 uchwaty.

§ 30.
Karta terenéw zabudowy uslugowej: 22.U o powierzchni ok. 0,17 ha, 28.U o powierzchni ok. 0,39 ha
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw ustugowych zzakresu handlu, gastronomii, obshugi rekreacji iruchu
turystycznego, wypoczynku, kultury, administracji, rzemiosta, z wyjatkiem ustug obstugi pojazdéw
(lakiernictwo, blacharstwo, stacje paliw, itp.),

b) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszacych funkcji ustugowej, wilosci powierzchni
uzytkowej nie wigkszej niz 20% powierzchni uzytkowej ustug (liczonej bez powierzchni
pomocniczej ustug),

¢) lokalizacja zabudowy sezonowej,

d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

e) lokalizacja doj$¢ i dojazdow oraz miejsc postojowych dla potrzeb wtasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40%; do powierzchni zabudowy nie wlacza si¢ powierzchni
zabudowy sezonowej;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni terenu;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,2,
b) maksymalna: 1,2;
4) obowigzujaca i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkéw wyznaczono na rysunku planu,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie dwoch obiektow sezonowych w obrebie jednej dziatki
budowlanej; ustala si¢ wymdg zachowania odleglosci pomiedzy pojedynczymi obiektami zabudowy
sezonowej nie mniej niz 2,5m oraz zakaz potaczenia obiektow lacznikiem;

6) dla nieruchomos$ci zabudowanych w dniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu
zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowych wskaznikow zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1) tereny potozone sa w obszarze zabytkowego uktadu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do
rejestru zabytkow pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w uktadu (granice wskazano
na rysunku planu), obowigzuja zasady zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

2) teren potozony jest w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowiazuja zasady
zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

3) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” obowigzuja zasady
zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

4) teren znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowigzuja
zasady zagospodarowania okre§lone w §7. Uchwaty;

5) czgs$ci terendw sa potozone w obszarze zagrozenia powodziowego prawdopodobienstwem wystapienia
powodzi raz na 500 lat obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaty.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkow ustlugowych:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 12m;

b) geometria dachu: nad gtowng bryta budynku dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachu nie mniej niz 30° inie wigcej niz 45° dopuszcza si¢ okna potaciowe lub lukarny na
powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni potaci dachowe;;

3) dla zabudowy sezonowe;j:

a) powierzchnia pojedynczego obiektu nie wigcej niz 50 m?, dopuszcza si¢ dodatkowe 50m? dla tzw.
czesci jadalnianej funkcji gastronomicznej,

b) wysoko$¢ obiektow: nie wigksza niz Sm,
¢) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia glownych potaci dachu nie mniej niz 20°,
d) czgsé¢ jadalniana funkcji gastronomicznej w formie wiaty (azurowej konstrukcji z zadaszeniem),

e) w obrebie kazdej dziatki obowigzuje nakaz ujednolicenia rozwigzan materiatowych i kolorystyki
obiektow;

4) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkow o gabarytach innych niz
okreslone w ustaleniach planu ustala sig:

a) w przypadku rozbudowy budynkéw dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynku i geometrii
dachu jak w stanie istniejacym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszym paragrafie,

b) w przypadku nadbudowy ustala si¢ wymog zastosowania dachow o nachyleniu gléwnych potaci
dachu nie mniej niz 30;

5) w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych obowiazuja zasady okreslone w §4. ust. 5 uchwaty.

§ 31.
Karta terenu zabudowy ustugowej: 25.U o powierzchni ok. 0,25 ha
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw ustugowych zzakresu handlu, gastronomii, obshugi rekreacji iruchu
turystycznego, wypoczynku, kultury, administracji, rzemiosta, z wyjatkiem ushug obstugi pojazdow
(lakiernictwo, blacharstwo, stacje paliw, itp.),
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b) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszacych funkcji ustugowej, wilosci powierzchni
uzytkowej nie wigkszej niz 20% powierzchni uzytkowej ustug (liczonej bez powierzchni
pomocniczej ustug),

c) lokalizacja zabudowy sezonowej,

d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

e) lokalizacja doj$¢ i dojazdow oraz miejsc postojowych dla potrzeb wlasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40%; do powierzchni zabudowy nie wiacza si¢ powierzchni
zabudowy sezonowej;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni terenu;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,2,
b) maksymalna: 1,7;
4) obowigzujaca i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkéw wyznaczono na rysunku planu,

5) dojscie piesze do terenu od strony ciggu pieszego zlokalizowanego poza obszarem opracowania planu —
dz. nr 430/10;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie dwoch obiektow sezonowych w obrgbie jednej dziatki
budowlanej; ustala si¢ wymodg zachowania odleglosci pomiedzy pojedynczymi obiektami zabudowy
sezonowej nie mniej niz 2,5m oraz zakaz potaczenia obiektow lacznikiem;

7)dla nieruchomos$ci zabudowanych w dniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu
zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw dopuszcza si¢
zachowanie dotychczasowych wskaznikow zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny potozone sa w obszarze zabytkowego uktadu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do
rejestru zabytkdw pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w uktadu (granice wskazano
na rysunku planu), obowigzuja zasady zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

2) teren potozony jest w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowigzuja zasady
zagospodarowania okre$lone w §7. uchwaty;

3) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” obowigzujg zasady
zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

4) teren znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowigzuja
zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaty;

5) cze$¢ terenu jest potozona w obszarze zagrozenia powodziowego prawdopodobienstwem wystgpienia
powodzi raz na 500 lat obowiazujg zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaty.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkéw ustugowych:

a) wysoko$¢ budynkow: nie wiece] niz 13m, dopuszcza si¢ zastosowanie dla cze$ci budynku,
w potudniowo-zachodniej czgsci terenu, akcentu architektonicznego o wielkosci nie przekraczajace;j
15% powierzchni rzutu gtéwnej bryly budynku; wysoko$¢ akcentu dostosowa¢ do formy budynku
oraz ksztaltowa¢ w nawigzaniu do historycznej zabudowy miasta — nie wigcej niz 15m;
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b) geometria dachu: nad gldwna bryta budynku dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci
dachu nie mniej niz 30° inie wigcej niz 45° dopuszcza si¢ okna potaciowe lub lukarny na
powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni potaci dachowe;;

2) dla zabudowy sezonowej:

a) powierzchnia pojedynczego obiektu nie wigcej niz 50 m?, dopuszcza si¢ dodatkowe 50m? dla tzw.
czesci jadalnianej funkcji gastronomicznej,

b) wysoko$¢ obiektow: nie wigksza niz Sm,
c¢) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu nie mniej niz 20°,
d) czgs¢ jadalniana funkcji gastronomicznej w formie wiaty (azurowej konstrukcji z zadaszeniem),

e) w obrgbie kazdej dziatki obowigzuje nakaz ujednolicenia rozwigzan materialowych i kolorystyki
obiektow;

3) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkow o gabarytach innych niz
okreslone w ustaleniach planu ustala sig:

a) w przypadku rozbudowy budynkéw dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynku i geometrii
dachu jak w stanie istniejacym, jednak nie moze to powodowaé zwickszenia dopuszczalnej
maksymalnej wysokos$ci budynkoéw ponad parametry okreslone w niniejszym paragrafie,

b) w przypadku nadbudowy ustala si¢ wymdg zastosowania dachéw o nachyleniu gtéwnych potaci
dachu nie mniej niz 30;

4) w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych obowiazuja zasady okreslone w §4. ust. 5 uchwaly.

§ 31.
Karta terenéw zabudowy uslugowej: 23.U o powierzchni ok. 0,09 ha, 26.U o powierzchni ok. 0,17 ha
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw ustugowych zzakresu handlu, gastronomii, obshugi rekreacji iruchu
turystycznego, wypoczynku, kultury, administracji, rzemiosta, z wyjatkiem ustug obstugi pojazdow
(lakiernictwo, blacharstwo, stacje paliw, itp.),

b) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszacych funkcji ustugowej, wilosci powierzchni
uzytkowej nie wigkszej niz 20% powierzchni uzytkowej ustug (liczonej bez powierzchni
pomocniczej ustug),

c) lokalizacja zabudowy sezonowej,

d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

e) lokalizacja dojs¢ i dojazdow oraz miejsc postojowych dla potrzeb wlasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 60%; do powierzchni zabudowy nie wiacza si¢ powierzchni
zabudowy sezonowej;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni terenu;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,3,

b) maksymalna: 2,0;
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4) obowigzujaca lini¢ zabudowy dla budynkéw wyznaczono na rysunku planu,

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego obiektu sezonowego w obrgbie jednej dziatki budowlane;j;
6) zakaz dalszych podziatéw na dziatki budowlane, zwigzane z lokalizacjg zabudowy ustugowe;;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy dziatek budowlanych;

8)dla nieruchomosci zabudowanych w dniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu
zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejagcych budynkéw dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowych wskaznikéw zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) tereny potozone s3 w obszarze zabytkowego uktadu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do
rejestru zabytkow pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w uktadu (granice wskazano
na rysunku planu), obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

2) teren potozony jest w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowiazuja zasady
zagospodarowania okre$lone w §7. uchwaty;

3) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” obowiazuja zasady
zagospodarowania okre$lone w §7. uchwaty;

4) teren znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowiazuja
zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaly.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkéw ustugowych:
a) wysokos$¢ budynkow: nie wigcej niz 15m;

b) geometria dachu: nad gtowng bryta budynku dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachu nie mniej niz 30° inie wigcej niz 45° dopuszcza si¢ okna potaciowe lub lukarny na
powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni potaci dachowej;

3) dla zabudowy sezonowe;j:

a) powierzchnia pojedynczego obiektu nie wigcej niz 50 m?, dopuszcza si¢ dodatkowe 50m? dla tzw.
czesci jadalnianej funkcji gastronomicznej,

b) wysoko$¢ obiektow: nie wigksza niz Sm,
¢) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia glownych potaci dachu nie mniej niz 20°,
d) cze$¢ jadalniana funkcji gastronomicznej w formie wiaty (azurowej konstrukcji z zadaszeniem),

e) w obrebie kazdej dziatki obowigzuje nakaz ujednolicenia rozwigzan materiatowych i kolorystyki
obiektow;
4) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkow o gabarytach innych niz
okreslone w ustaleniach planu ustala si¢:

a) w przypadku rozbudowy budynkéw dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynku i geometrii
dachu jak w stanie istniejagcym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszym paragrafie,

b) w przypadku nadbudowy ustala si¢ wymog zastosowania dachow o nachyleniu gléwnych potaci
dachu nie mniej niz 30;

5) w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych obowiazuja zasady okreslone w §4. ust. 5 uchwaty.
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§ 32.
Karta terenéw zabudowy ustugowej: 27.U o powierzchni ok. 0,02 ha
1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw ustugowych zzakresu handlu, gastronomii, obslugi rekreacji iruchu
turystycznego, wypoczynku, kultury, administracji, rzemiosta, z wyjatkiem ustug obstugi pojazdoéw
(lakiernictwo, blacharstwo, stacje paliw, itp.),

b) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszacych funkcji ustugowej, wilosci powierzchni
uzytkowej nie wickszej niz 20% powierzchni uzytkowej ustug (liczonej bez powierzchni
pomocniczej ustug),

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) lokalizacja doj$¢ i dojazdow oraz miejsc postojowych dla potrzeb wtasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — dopuszcza si¢ 100%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 5% powierzchni terenu;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,5,
b) maksymalna: 3,5;
4) zakaz dalszych podziatow na dziatki budowlane, zwigzane z lokalizacjg zabudowy ustugowe;j;
5) dopuszcza si¢ lokalizacjg zabudowy na granicy dziatek budowlanych.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren potozony jest w obszarze zabytkowego uktadu ruralistycznego Krynicy Morskie, wpisanego do
rejestru zabytkow pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w uktadu (granice wskazano
na rysunku planu), obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

2) teren potozony jest w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowigzuja zasady
zagospodarowania okre§lone w §7. uchwaty;

3) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” obowiazuja zasady
zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

4) teren znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowigzuja
zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaty.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkow ustlugowych:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 15m;

b) geometria dachu: nad gléwna bryta budynku dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachu nie mniej niz 30° inie wiecej niz 45° dopuszcza si¢ okna potaciowe lub lukarny na
powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni potaci dachowej;

3) w zakresie wykonczenia obiektéw budowlanych obowigzujg zasady okreslone w §4. ust. 5 uchwaty.
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§ 33.
Karta terenu zabudowy uslugowej: 29.U o powierzchni ok. 0,24 ha
1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy i zagospodarowania:
2) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
3) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw ustugowych zzakresu handlu, gastronomii, obslugi rekreacji iruchu
turystycznego, wypoczynku, kultury, administracji, rzemiosta, z wyjatkiem ustug obstugi pojazdoéw
(lakiernictwo, blacharstwo, stacje paliw, itp.),

b) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszacych funkcji ustugowej, wilosci powierzchni
uzytkowej nie wickszej niz 20% powierzchni uzytkowej ustug (liczonej bez powierzchni
pomocniczej ustug),

c) lokalizacja budynkoéw towarzyszacych - gospodarczych i garazowych,

d) lokalizacja zabudowy sezonowej,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

f) lokalizacja doj$¢ 1 dojazdow oraz miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40%; do powierzchni zabudowy nie wiacza si¢ powierzchni
zabudowy sezonowej;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% powierzchni terenu;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,2,
b) maksymalna: 1,2;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego obiektu sezonowego w obrgbie jednej dziatki budowlanej;

5)dla nieruchomosci zabudowanych w dniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu
zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw dopuszcza si¢
zachowanie dotychczasowych wskaznikow zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) teren potozony jest w obszarze zabytkowego uktadu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do
rejestru zabytkow pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w uktadu (granice wskazano
na rysunku planu), obowiagzujg zasady zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

2) teren potozony jest w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowiazuja zasady
zagospodarowania okre$lone w §7. uchwaty;

3) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” obowigzujg zasady
zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

4) teren znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowigzuja
zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaty.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkow ustlugowych:

a) wysokos$¢ budynkéw: nie wiecej niz 9m;
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b) geometria dachu: nad gldwna bryta budynku dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci
dachu nie mniej niz 30° inie wigcej niz 45° dopuszcza si¢ okna potaciowe lub lukarny na
powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni potaci dachowe;;

2) dla budynkow towarzyszacych — gospodarczych lub garazowych:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigksza niz 6m;
b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachu
nie mniej niz 20°;
3) dla zabudowy sezonowe;j:

a) powierzchnia pojedynczego obiektu nie wigcej niz 50 m?, dopuszcza si¢ dodatkowe 50m? dla tzw.
czesci jadalnianej funkcji gastronomicznej,

b) wysoko$¢ obiektow: nie wigksza niz Sm,
¢) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia glownych potaci dachu nie mniej niz 20°,
d) czgsé¢ jadalniana funkcji gastronomicznej w formie wiaty (azurowej konstrukcji z zadaszeniem),

e) w obrebie kazdej dziatki obowigzuje nakaz ujednolicenia rozwigzan materiatowych i kolorystyki
obiektow;

4) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkow o gabarytach innych niz
okreslone w ustaleniach planu ustala sig:

a) w przypadku rozbudowy budynkéw dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynku i geometrii
dachu jak w stanie istniejagcym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszym paragrafie,

b) w przypadku nadbudowy ustala si¢ wymog zastosowania dachéw o nachyleniu gléwnych potaci
dachu nie mniej niz 30;

5) w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych obowiazuja zasady okreslone w §4. ust. 5 uchwaty.

§ 34.
Karta terenéw zabudowy uslugowej: 30.U o powierzchni ok. 0,35 ha, 31.U o powierzchni ok. 0,21 ha
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw ustugowych zzakresu handlu, gastronomii, obshugi rekreacji iruchu
turystycznego, wypoczynku, kultury, administracji, rzemiosta, z wyjatkiem ushug obstugi pojazdow
(lakiernictwo, blacharstwo, stacje paliw, itp.),

b) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszacych funkcji ustugowej, wilosci powierzchni
uzytkowej nie wickszej niz 20% powierzchni uzytkowej ustug (liczonej bez powierzchni
pomocniczej ustug),

¢) lokalizacja budynkéw towarzyszacych - gospodarczych i garazowych,

d) lokalizacja zabudowy sezonowe;j,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

f) lokalizacja doj$¢ i dojazdow oraz miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych.

3. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
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1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30%; do powierzchni zabudowy nie wlacza si¢ powierzchni
zabudowy sezonowej;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni terenu;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,15,
b) maksymalna: 1,0;
4) obowigzujaca 1 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkéw wyznaczono na rysunku planu,

5) dopuszcza si¢ lokalizacjg maksymalnie dwoch obiektow sezonowych w obrgbie jednej dziatki
budowlanej; ustala si¢ wymdg zachowania odleglosci pomiedzy pojedynczymi obiektami zabudowy
sezonowej nie mniej niz 2,5m oraz zakaz potaczenia obiektow tacznikiem;

6) dla nieruchomos$ci zabudowanych w dniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu
zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowych wskaznikow zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) tereny potozone sa w obszarze zabytkowego uktadu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do
rejestru zabytkow pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w uktadu (granice wskazano
na rysunku planu), obowiagzujg zasady zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

2) tereny polozone sg w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowiazuja zasady
zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

3) tereny potozone sg w granicach Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” obowigzujg zasady
zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

4) tereny potozone sa w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego,
obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaty

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkow ustlugowych:
a) wysokos$¢ budynkow: nie wigcej niz 12m;

b) geometria dachu: nad gldwna bryta budynku dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci
dachu nie mniej niz 30° inie wigcej niz 45° dopuszcza si¢ okna potaciowe lub lukarny na
powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni potaci dachowe;;

2) dla budynkow towarzyszacych — gospodarczych lub garazowych:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigksza niz 6m;
b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachu
nie mniej niz 20°;
3) dla zabudowy sezonowe;j:

a) powierzchnia pojedynczego obiektu nie wigcej niz 50 m?, dopuszcza si¢ dodatkowe 50m? dla tzw.
czesci jadalnianej funkcji gastronomicznej,

b) wysoko$¢ obiektow: nie wigksza niz Sm,
¢) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia glownych potaci dachu nie mniej niz 20°,

d) czgsé¢ jadalniana funkcji gastronomicznej w formie wiaty (azurowej konstrukcji z zadaszeniem),
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e) w obrebie kazdej dziatki obowigzuje nakaz ujednolicenia rozwigzan materiatowych i kolorystyki
obicktow;

4) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejagcych budynkow o gabarytach innych niz
okreslone w ustaleniach planu ustala si¢:

a) w przypadku rozbudowy budynkéw dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynku i geometrii
dachu jak w stanie istniejagcym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkéw ponad parametry okre§lone w niniejszym paragrafie,

b) w przypadku nadbudowy ustala si¢ wymog zastosowania dachow o nachyleniu gléwnych potaci
dachu nie mniej niz 30;

5) w zakresie wykonczenia obiektéw budowlanych obowigzujg zasady okreslone w §4. ust. 5 uchwaty.

§ 35.
Karta terenu zabudowy ustugowej: 32.U o powierzchni ok. 0,28 ha
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw ustugowych zzakresu handlu, gastronomii, obshugi rekreacji iruchu
turystycznego, wypoczynku, kultury, administracji, rzemiosta, z wyjatkiem ustug obstugi pojazdéw
(lakiernictwo, blacharstwo, stacje paliw, itp.),

b) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszacych funkcji ustugowej, wilosci powierzchni
uzytkowej nie wigkszej niz 20% powierzchni uzytkowej ustug (liczonej bez powierzchni
pomocniczej ustug),

¢) lokalizacja budynkoéw towarzyszacych - gospodarczych i garazowych,

d) lokalizacja zabudowy sezonowe;j,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

f) lokalizacja doj$¢ 1 dojazddw oraz miejsc postojowych dla potrzeb wlasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 50%; do powierzchni zabudowy nie wilacza si¢ powierzchni
zabudowy sezonowej;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni terenu;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,2,
b) maksymalna: 1,5;
4) obowigzujaca i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkéw wyznaczono na rysunku planu,

5) dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie dwoch obiektow sezonowych w obrgbie jednej dziatki
budowlanej; ustala si¢ wymog zachowania odlegtosci pomigdzy pojedynczymi obiektami zabudowy
sezonowej nie mniej niz 2,5m oraz zakaz potaczenia obiektéw tacznikiem;

6) dla nieruchomos$ci zabudowanych w dniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu
zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkow dopuszcza si¢
zachowanie dotychczasowych wskaznikow zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem.
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3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) teren potozony jest w obszarze zabytkowego uktadu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do
rejestru zabytkdw pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w uktadu (granice wskazano
na rysunku planu), obowiazujg zasady zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

2) teren potozony jest w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowiazuja zasady
zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

3) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” obowigzuja zasady
zagospodarowania okre$lone w §7. uchwaty;

4) teren znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowiazuja
zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaty.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkow ustlugowych:

a) wysokos$¢ budynkéw: nie wiecej niz 12m, z wyjatkiem zabudowy na posesji przy ul. Portowej
2 gdzie ustala si¢ wysoko$¢ budynkow nie wigcej niz 15m;

b) geometria dachu: nad gléwna bryta budynku dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachu nie mniej niz 30° inie wigcej niz 45° dopuszcza si¢ okna potaciowe lub lukarny na
powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni potaci dachowej;

2) dla budynkow towarzyszacych — gospodarczych lub garazowych:
a) wysokos$¢ budynkow: nie wigksza niz 6m;
b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachu
nie mniej niz 20°;
3) dla zabudowy sezonowe;j:

a) powierzchnia pojedynczego obiektu nie wigcej niz 50 m?, dopuszcza si¢ dodatkowe 50m? dla tzw.
cze$ci jadalnianej funkcji gastronomicznej,

b) wysoko$¢ obiektow: nie wigksza niz Sm,
¢) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachu nie mniej niz 20°,
d) cz¢sé¢ jadalniana funkcji gastronomicznej w formie wiaty (azurowej konstrukcji z zadaszeniem),

e) w obrebie kazdej dzialki obowigzuje nakaz ujednolicenia rozwigzan materiatowych i kolorystyki
obiektow;

4) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejagcych budynkow o gabarytach innych niz
okreslone w ustaleniach planu ustala sig:

a) w przypadku rozbudowy budynkéw dopuszcza sie pozostawienie gabarytoéw budynku i geometrii
dachu jak w stanie istniejagcym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkéw ponad parametry okre§lone w niniejszym paragrafie,

b) w przypadku nadbudowy ustala si¢ wymog zastosowania dachéw o nachyleniu gléwnych potaci
dachu nie mniej niz 30;

5) w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych obowigzuja zasady okreslone w §4. ust. 5 uchwaty.

§ 36.
Karta terenu zabudowy mieszkaniowo — uslugowej: 33.MU o powierzchni ok. 0,05 ha

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
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1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowo - ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) lokalizacja budynkoéw ushlugowych z zakresu: obstugi rekreacji iruchu turystycznego, handlu,
gastronomii, rzemiosta, z wyjatkiem uslug obstugi pojazdéow (lakiernictwo, blacharstwo, stacje
paliw, itp.),

¢) lokalizacja budynkéw o funkcji mieszanej mieszkaniowo-ustugowej,

d) lokalizacja budynkoéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej iushugowej - gospodarczych
i garazowych,

e) lokalizacja zabudowy sezonowej,

f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

g) dojscia i dojazdy oraz miejsca postojowe dla potrzeb wtasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 50%; do powierzchni zabudowy nie wlacza si¢ powierzchni
zabudowy sezonowej;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,2,

b) maksymalna: 1,5;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow wyznaczono na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie jednego obiektu sezonowego w obrebie jednej dziatki
budowlanej;

6) budynki glowne, o podstawowej funkcji terenu lokalizowa¢ w czgsci frontowej nieruchomosci,
zabudowg towarzyszaca lokalizowa¢ w glebi dziatki budowlane;;

7)dla nieruchomos$ci zabudowanych w dniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu
zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowych wskaznikow zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny potozone sg w obszarze zabytkowego uktadu ruralistycznego Krynicy Morskiej wpisanego do
rejestru zabytkow pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w uktadu (granice wskazano
na rysunku planu), obowiazujg zasady zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

2) tereny polozone sa w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowiazuja zasady
zagospodarowania okreslone w §7. uchwaty;

3) tereny potozone sa w granicach Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” obowiazujg zasady
zagospodarowania okre$lone w §7. uchwaty;

4) tereny znajduja si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego,
obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaty.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) dla budynkéw o podstawowej funkcji: mieszkaniowej, ustugowej lub mieszanej- mieszkaniowo-
ustugowe;j:
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a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 12m,
b) poziom posadowienia parteru budynku nie wigcej niz 0,6m,

¢) geometria dachu: nad gléwng brytg budynku dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachu nie mniej niz 30° inie wigcej niz 45° dopuszcza si¢ okna potaciowe lub lukarny na
powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni potaci dachowej;

2) dla budynkow towarzyszacych — gospodarczych lub garazowych:
a) wysokos$¢ budynkow: nie wigksza niz 6m;
b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachu
nie mniej niz 20°;
3) dla zabudowy sezonowe;j:

a) powierzchnia pojedynczego obiektu nie wigcej niz 50 m?, dopuszcza si¢ dodatkowe 50m? dla tzw.
cze¢$ci jadalnianej funkcji gastronomiczne;j,

b) wysoko$¢ obiektow: nie wigksza niz Sm,
¢) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachu nie mniej niz 20°,
d) czes¢ jadalniana funkcji gastronomicznej w formie wiaty (azurowej konstrukcji z zadaszeniem),

e) w obrebie kazdej dziatki obowiazuje nakaz ujednolicenia rozwigzan materiatowych i kolorystyki
obiektow;

4) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkow o gabarytach innych niz
okreslone w ustaleniach planu ustala sie:

a) w przypadku rozbudowy budynkow dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynku i geometrii
dachu jak w stanie istniejagcym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia dopuszczalnej
maksymalnej wysoko$ci budynkow ponad parametry okreslone w niniejszym paragrafie,

b) w przypadku nadbudowy ustala si¢ wymodg zastosowania dachéw o nachyleniu gléwnych potaci
dachu nie mniej niz 30;

5) w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych obowigzujg zasady okreslone w §4. ust. 5 uchwaty.

§37.
Karta terenéw komunikacyjnych - drég publicznych: 06.KDD.

1. Dla terené6w oznaczonych symbolami KDD ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga publiczna, klasa techniczna dojazdowa
2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja wiat przystankowych,
b) lokalizacja szlakow rowerowych,
c) lokalizacja ciggow pieszo-rowerowych, ciagéw pieszych,
d) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
f) lokalizacja zjazdow.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnos¢:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;
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2) dostepnos¢ terenéw przylegtych do drog bez ograniczen;
3) lokalizacja zjazdéw z drog publicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4)teren 06.KDD polozony jest w obszarze zabytkowego ukladu ruralistycznego Krynicy Morskiej
wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w uktadu
(granice wskazano na rysunku planu), obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaty.

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy wiat przystankowych 4m;

2) geometria dachu i gabaryty obiektow wiat przystankowych dowolna;

§ 38.
Karta terenow komunikacyjnych publicznych ciagéw pieszo-jezdnych: 02.KDX, 03.KDX, 05.KDX.
1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — ciag pieszo-jezdny;
2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,
b) lokalizacja tras rowerowych,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny przekrdj ciggu pieszo-jezdnego, bez wyodrebniania jezdni, ciggow
pieszych i rowerowych;

3) dostgpnos¢ komunikacyjna terendw przylegtych do drogi bez ograniczen;

4) tereny: 03.KDX 105.KDX polozone sg w obszarze zabytkowego ukladu ruralistycznego Krynicy
Morskiej wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w
uktadu (granice wskazano na rysunku planu), obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w §7.
uchwaty;

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw — nie dotyczy.

§ 39.
Karta terenow komunikacyjnych drog wewnetrznych: 04. KDW.
1. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga wewngtrzna;
2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,
b) lokalizacja tras rowerowych,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;
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2) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny przekrdj drogi, bez wyodrgbniania jezdni, ciaggoéw pieszych
i rowerowych;

3) dostgpnos¢ komunikacyjna terendw przylegtych do drogi bez ograniczen;

4) teren 04.KDW polozony jest w obszarze zabytkowego ukladu ruralistycznego Krynicy Morskiej
wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 1301 oraz w strefie ochrony archeologicznej w/w uktadu
(granice wskazano na rysunku planu), obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w §7. Uchwaly.

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow — nie dotyczy.

§ 40.
Karta terenow komunikacyjnych, parkingéw: 01.KDP
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — parking ogoélnodostepny;
2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc:
1) teren ogdlnodostepny;
3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy
Rozdzial 3.
Przepisy koncowe
§ 41.

1. W obszarze objetym granicami niniejszego opracowania tracg moc miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego przyjete nast¢pujacymi uchwatami:

1) Uchwata Nr XXV/178/2008 Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej zdnia 16 grudnia 2008 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu
geodezyjnego Krynica Morska dla czesci centrum miasta

2) Uchwata Nr XXVII/203/2009 Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej z dnia 28 kwietnia 2009 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu
geodezyjnego Krynica Morska dla cze$ci poéinocnej miasta

2. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Krynica Morska.
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§ 42.

Uchwata wchodzi w zycie z uplywem 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Teresa Pawlowska
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVVI/.../18
Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej
z dnia 15 marca 2018 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego
wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust 1, w zwiqzku z art. 17 pkt. 12 oraz art. 18 i 19, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 roku, poz. 1073, z pozn. zm.)

Rada Miejska w Krynicy Morskiej po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawng dotyczaca uwag do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Krynica
Morska,

rozstrzy gaco nastepuje:

1. Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tj. wdniach od 25.09.2017r. do 23.10.2017r. oraz w terminie obligatoryjnym
oczekiwania na uwagi, tj. do dnia 08.11.2017r. zgloszono 5 uwag do projektu planu.

2. Burmistrz Miasta Krynica Morska rozstrzygnat dnia 27.11.2017r. ztozone uwagi i postanowit cze$¢ z nich
uwzglednié, zmieniajac projekt planu miejscowego oraz poddajac go niezbednym uzgodnieniom, a czgsci
uwag nie uwzgledniaé w przedktadanym Radzie Miejskiej projekcie zmiany planu miejscowego; lista
nieuwzglednionych uwag zawarta jest w tabeli zamieszczonej w pkt 3.

3. Rada Miejska w Krynicy Morskiej postanawia nie uwzglednia¢ nastepujacych uwag zamieszczonych
W ponizszej tabeli:
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Tab. Lista nieuwzglednionych uwag ztozonych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu geodezyjnego Krynica Morska

i ksztaltowania zabudowy
oraz zasad obstugi
komunikacyjnej dla terenu

Imie Ustalenia
i Nazwisko, Oznaczenie planu uwagi
Data nazwa jednostki . . miejscowego
. . . . . nieruchomosci,
Lp. wplywu organizacyjnej, Tres$¢ uwagi Kktérei dotvez dla
uwagi adres uiv a ay ¥ nieruchomosci,
zglaszajacego & ktérych
uwagi dotyczy uwaga
1 2 3 4 5 6
Nie uwzgledniono
uwagi w czesci
zwigkszenia
Dotyczy trzech zagadnien: pol\:vigrzchni .
1.Zmiany wymogow zabudowy, Zap1sOw
minimalnej ilo$ci miejsc dotyczqcy_ch zabudowy
postojowych, sezonowej oraz
2.Zmiany stawki procentowe;j gopusgcgema dg)sma
sacei nali i 0 zabudowy od stron;
s{ugqcej qahczamu oplaty 1.par 10 Uchwaly D e y y
. zwigzanej ze wzrostem ul. Gdanskie;j.
Oktawiusz ‘ci nieruch e 430/23. 430/24 2.par 12 Uchwaly
3. 03.11.2017 Wojciechowski wartosel nieruchomosci na 30723, 430/24, 3.teren oznaczony
zam. w Gdafisku (s)l;/utek uchwalenia planu do 430/25 symbolem: 25.U, Na Sl:iutAekr dokonanych
0, uzgodanien
3.Zmiany wskaznikow i zasad par 30 Uchwaty z Wojewddzkim
zagospodarowania terenu Konserwatorem

Zabytkow ograniczona

zostata maksymalna
intensywnos$¢

oznaczonego symbolem 25.U zabudowy do 1,7 oraz

powierzchnia akcentu
architektonicznego do
15% rzutu budynku

Ewa Zamiara
i Karolina Biernat,
zam. w Krynicy

dotyczaca zmiany
nieprzekraczalnej linii
zabudowy od strony ul.

teren oznaczony

4. 08.11.2017 Morskiej, R L 436/24, 716/6 symbolem 17.U,
: Gdanskiej — przesunigcie
reprezentujgce o 4m w kierunku par. 25 Uchwaty
Pensjonat otudniowym
,.Victoria” P Y

Dotyczaca zmiany | [ e

przeznaczenia terenu teren oznaczony
430/17 symbolem 27.U,
z ustugowego na

mieszkaniowy par. 32 Uchwaly

Stawomir Kondej,

5. | 08112017 | RO M eh

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Teresa Pawlowska
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVVI/.../18
Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej
z dnia 15 marca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 roku, poz. 1073, z pozn. zm.), art. 7 ust.1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca

1990 roku o samorzgdzie gminnym (tj Dz. U. z 2017 r. poz. 1875, z pozn. zm.) art.216 ust 2 pkt lustawy
z dnia 27 sierpnia o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 2077)

Rada Miejska w Krynicy Morskiej rozstrzyga, co nastgpuje:
Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Krynica

Morska nie wigze si¢ z konieczno$cig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Teresa Pawlowska
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Uzasadnienie do Uchwaty Nr XXXVI/.../18
Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej

z dnia 15 marca 2018 .

1.Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu geodezyjnego Krynica Morska.

Obszar opracowania planu miejscowego obejmuje kilka roztagcznych fragmentéw miasta, w tym wszystkie
potozone po potnocnej stronie drogi wojewodzkiej nr 501 — ul. Gdanska, relacji Gdansk-Krynica Morska.

Wszczecie procedury planistycznej nastgpito na skutek Uchwaly XIV/146/16 RADY MIEJSKIEJ
W KRYNICY MORSKIE] z dnia 21 stycznia 2016 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrgbu geodezyjnego Krynica Morska.

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Miejskiej Krynica Morska, uchwalonego Uchwata nr 111/24/02 Rady Miejskiej w Krynicy Morskie;j
z dnia 30 grudnia 2002 r.

W obszarze opracowania obowigzywaty dotychczas dwa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
przyjete nastepujagcymi Uchwatami:

1)Uchwata Nr XXV/178/2008 Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej z dnia 16 grudnia 2008 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci obrebu geodezyjnego Krynica
Morska dla cze$ci centrum miasta

2)Uchwata Nr XXVII/203/2009 Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej zdnia 28 kwietnia 2009 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czegsci obrebu geodezyjnego
Krynica Morska dla czeséci péinocnej miasta

Plan miejscowy zastapi w obszarze obj¢tym przedmiotowym opracowaniem w/wym. plany miejscowe.

2.Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

2.1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, a dla
poszczegbdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi podstawowe zasady ksztaltowania tadu
przestrzennego zostaly okre§lone poprzez zasady ksztattowania zabudowy i okreslenie wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenow, okreslone w §13 do 40 uchwaty.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zawieraja w szczegdlnos$ci ustalenia dotyczace:

-specyfiki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania przestrzeni miasta o nadmorskim potozeniu
o przewadze funkcji ustugowej z zakresu obstugi rekreacji i turystyki;

-zalozen kompozycji obszaru planu;
-wykonczenia obiektéw budowlanych oraz rozwigzan materialowych.
Ustalenia te zapewniajg spetnienie wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury.

2.2.Walory architektoniczne i krajobrazowe
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Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w § 5
zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody; oraz w § 6 zawiera ustalenia w zakresie
zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Obszar planu i jego otoczenie odznaczaja si¢ znacznymi walorami krajobrazowymi, zwigzanymi z wartos$cig
przyrodnicza i kulturowsg obszaru Mierzei Wislanej. Szczegdlnie istotne jest zachowanie nastgpujacych
zasad przy projektowaniu nowej zabudowy i zagospodarowania:

-ochrona ekspozycji od strony Zalewu Wislanego i Zatoki Gdanskiej polegajaca na utrzymaniu
uksztattowania terenu oraz charakterystycznych dla Mierzei Wislanej elementow krajobrazu kulturowego;

-ochrona otwartego krajobrazu wybrzezy nadzalewowych;

-nakaz kontynuowania tradycji miejsca poprzez zachowanie tradycyjnych zasad ksztattowania przestrzeni,
architektury 1ijej otoczenia przyrodniczego; kontynuowania tradycji budowlanej poprzez utrzymanie
i stosowanie zasad ksztaltowania tradycyjnej bryty i form nawigzujacych do form tradycyjnych w regionie
Mierzei Wislanej;

Plan miejscowy zawiera duzg liczbe zapisow dotyczacych zasad ksztaltowania zabudowy, stuzacych
ochronie wartos$ci architektonicznych, krajobrazowych oraz uktadu przestrzennego zabudowy. Ich realizacja,
atakze duzy udzial terenow zielonych pozwoli ograniczy¢é ewentualne niekorzystne zmiany.
Uporzadkowanie iuszczegdétowienie zasad ksztalttowania tadu przestrzennego pozwoli na poprawe
fizjonomii krajobrazu tej czgsci miasta Ostateczne zmiany krajobrazowe zalezne beda od standardu i formy
architektonicznej zabudowy oraz starannosci jej wykonania. Skala przeksztalcen krajobrazu bedzie zaleze¢
od szczegotowego charakteru planowanych obiektow (mieszkaniowych, uslugowych, z zakresu obshugi
turystyki), co bedzie mozna oceni¢ dopiero na etapie sporzadzenia koncepcji architektonicznej. Ostateczne
zmiany krajobrazowe zalezne beda od standardu i formy architektonicznej planowanych obiektow, jakosci
ich wykonania oraz charakteru urzadzonej zieleni.

Plan miejscowy dotyczy w wigkszosci terenéw zainwestowanych izabudowanych miasta. Nowe
zainwestowanie planowane jest w wigkszosci jako kontynuacja istniejacej zabudowy Krynicy Morskiej. Na
rysunku planu zaznaczono linie zabudowy z podzialem na obowigzujace i nieprzekraczalne, co roéwniez
pozwoli na harmonijne uksztattowanie nowej zabudowy.

2.3.Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
ilesnych

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody, natomiast w §13
do 39 uchwaty okreslono wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy
i gabaryty obiektow tych terenow.

Na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty hydrograficzne.

Pod wzgledem hydrograficznym obszar planu w przewazajacej czeSci znajduje sie w zlewni Zalewu
Wislanego — jednolita czgs¢ wod powierzchniowych przejsciowych PLTWIWBI ,,Zalew Wislany”. Woda
z pélnocnych fragmentdw obszaru planu odprowadzana jest bezposrednio do Zatoki Gdanskiej
(bezposrednia zlewnia morza, jednolita cze$¢ wod przybrzeznych PLCWIWBI1 , Mierzeja Wislana”).

Obszar planu polozony jest w obrebie jednolitej czgsci wod podziemnych nr 17 — kod PLGW240017. Obszar
objety planem nie jest potozony w granicach systemu Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych.

Na etapie dzialan inwestycyjnych moze nastapi¢ przeksztatcenie stosunkéw wodnych w zakresie lokalnych
warunkow hydrogeologicznych. Znaczace przeksztatcenia wystapi¢ moga w przypadku glebokich wykopow
(np. dla kondygnacji podziemnych). Ocena oddzialywania w tym zakresie bedzie mozliwa na etapie
sporzadzenia projektow budowlanych.

Niezbednym elementem zapewniajagcym ochrong¢ jakosci wod powierzchniowych ipodziemnych jest
odpowiednia gospodarka wodno — $ciekowa na terenach wskazanych pod zainwestowanie. W zwigzku
z projektowanymi obiektami ustugowymi, mieszkaniowo-uslugowymi, z zakresu sportu i rekreacji, wystapi
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wzrost zapotrzebowania na wode w stosunku do stanu istniejacego. Nie spowoduje jednoczesnie zagrozen
dla jakosci wod powierzchniowych ipodziemnych. Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace
zaopatrzenia w wod¢ =z istniejagcych sieci wodociggowych. Istnieje rowniez obowigzek wiaczenia
nowoprojektowanych 1 istniejagcych obiektow do kanalizacji sanitarnej (istniejacej lub projektowane;j).
Obowiazuje zakaz odprowadzania §ciekow komunalnych w indywidualny sposob (tzn. do zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow).

Wg map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego (opublikowanych na stronie internetowej
www.mapy.isok.gov.pl) na obszarze planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Poza
tym na rysunku planu przedstawiono zasigg obszaru z niskim prawdopodobienstwem wystapienia powodzi
(raz na 500 lat).

W Krynicy Morskiej zbiorowiska lesne i semilesne odgrywaja duza role przestrzenng. Wprowadzaja one
duze urozmaicenie dla $rodowiska przyrodniczego miasta, jak rowniez dla jego krajobrazu. W obszarze
planu, na potnoc od ul. Gdanskiej, dominuja zbiorowiska semile$ne; rozmieszczone sg wsrdd nich liczne
osrodki wczasowe, zgrupowania domkoéw kempingowych i towarzyszace im obiekty, np. boiska sportowe.
Czgsciowo wich zasiggu wprowadzone zostatlo zainwestowanie kubaturowe, a czgsciowo tereny te
funkcjonuja jak tereny lesne.

Zbiorowiska nielesne odgrywaja duza role przestrzenng, chociaz nie sa zbyt zréznicowane i interesujace.
Wicekszos¢ z nich bowiem stanowi zielen kulturowa, wykreowana przez cztowieka, jak ogrody i skwery.
Towarzyszaca im roslinnos¢ ruderalna takze nie jest szczegdlnie bogata, ze wzgledu na mate urozmaicenie
siedlisk, aprzede wszystkim brak wod powierzchniowych. W rejonach zwartej zabudowy ogrody
przydomowe tworza wicksze kompleksy, jak np. wzdtuz odcinkéw ul. Gdanskiej. W ich obrgbie widoczne
jest bardzo duze zréznicowanie zieleni, zarowno pod wzgledem sktadu gatunkowego, fizjonomii, jak tez
aktualnego zadbania oraz warto$ci przyrodniczej. Roslinno$¢ ruderalna zajmuje rozlegle tereny, stanowiac
element wspoltworzacy lub tworzacy runo najbardziej zantropizowanych zbiorowisk semilesnych. Tereny
wigkszosci osrodkow wczasowych, zgrupowan domkow oraz pol kempingowych, zlokalizowanych
w zadrzewieniach, posiadaja takie runo.

Na wstegpnym etapie opracowania projektu planu miejscowego teren le$ny oznaczony symbolem 2.ZL
przewidywany byt dla zabudowy ustugowej — ustug turystyki i rekreacji; jednakze ze wzgledu na negatywna
opini¢ Regionalnego Dyrektora Lasow Panstwowych odnosnie zmiany przeznaczenia tego terenu na cele
nielesne odstapiono od ustalenia niele$nego przeznaczenia w tym miejscu. Takze fragmenty terenu lesSnego
w potocno-zachodniej czgsci opracowania planu miejscowego wskazywane byly pierwotnie na poszerzenie
istniejagcego zainwestowania turystycznego, lecz podobnie jak powyzszy teren nie uzyskaty akceptacji
organu ochrony gruntow lesnych na zmiane przeznaczenia. W zwigzku ztym planowana zabudowa
w obszarze planu dotyczy terendow juz przeznaczonych wczesniej na cele nieleSne, a obszary lesne
nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia lesnego na cele nielesne.

W obszarze planu nie wystepuja tereny rolnicze.

W wyniku realizacji nowej zabudowy na podstawie ustalen planu miejscowego, na jego obszarze nastapi
catkowita fizyczna likwidacja roslinnosci oraz przeksztatcenia pokrywy ziemi, beda to zmiany podobne do
wystepujacych obecnie w obrebie obszaré6w zainwestowanych i zabudowanych. Na etapie funkcjonowania
ustalen planu miejscowego potencjalnym zagrozeniem dla szaty ros$linnej obszaru moze by¢ m.in.
zwigkszona presja rekreacyjno-sportowa i zwigzane z nig zjawiska wydeptywania i zasmiecania zbiorowisk
roslinnych oraz ewentualnego mechanicznego niszczenia roslin.

Obszar planu miejscowego w catosci potozony jest w zasiegu nastgpujacych form ochrony przyrody prawnie
chronionych:

-Park Krajobrazowy ,,Mierzeja Wislana”; ustalenia planu miejscowego nie naruszaja zapisow Uchwaty
Nr 148/VII/11  Sejmiku  Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 27 kwietnia 2011r. w sprawie Parku
Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” wraz ze zmiang Uchwatg Nr 261/XXXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016r w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Mierzenia Wislana”,
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-obszar Natura 2000 (specjalny obszar ochrony siedlisk) ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana” PLH280007;
ze wzgledu na ograniczony zasigg oddziatywania dopuszczonego planie miejscowym zainwestowania
i potozenie poza siedliskami przyrodniczymi oraz siedliskami gatunkow roslin i zwierzat chronionych
w zasiggu ww. obszaréw Natura 2000 nie wystapi dezintegracja obszaréw Natura 2000 oraz nie wystapi
oddziatywanie na sp6jnos$¢ sieci obszarow Natura 2000.

2.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

W § 6 zawiera ustalenia w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
i zabytkow. W obszarze opracowania znajduja si¢ nastepujace elementy struktury przestrzennej
o warto$ciach historycznych, kompozycyjnych i kulturowych:

l)obszar zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa - uktad ruralistyczny
Krynicy Morskiej oraz strefy ochrony archeologicznej w/w ukladu wpisane do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewodztwa pod nr 1301;

2)obiekty zabytkowe figurujace w gminnej ewidencji zabytkow — budynki (pie¢ obiektow),
3)strefa ochrony archeologiczne;j.

Wdrozenie zasad ochrony zapisanych w ustaleniach planu miejscowego dla poszczegdlnych elementow
struktury przestrzennej spowoduje poprawe stanu materialnego dziedzictwa kulturowego na obszarze
objetym opracowaniem.

Realizacja ustalen planu miejscowego umozliwi lokalizacje nowego oraz modernizacje istniejacego
zainwestowania - z uwzglednieniem ochrony obiektow i obszarow zabytkowych znajdujacych si¢ na jego
obszarze - oraz rozbudowg lub budowg infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, a takze spowoduje
dalszy wzrost zasobnosci obszaru w dobra materialne.

Projekt planu miejscowego uzyskal wymagane przepisami prawa uzgodnienie wojewodzkiego konserwatora
zabytkow.

2.5.Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych

W planie miejscowym nie dopuszczono lokalizacji budynkéw w zasiegu obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig. Nie wystepuja tu obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.

Na obszarze planu miejscowego wystepuja korzystne warunki bioklimatyczne.

Istniejace i projektowane wyposazenie w infrastrukture techniczng ochrony $rodowiska zapewni wlasciwe
warunki bytowe i sanitarne dla uzytkownikéw i mieszkancow.

Realizacja ustalen planu miejscowego moze spowodowac intensyfikacje zanieczyszczen atmosferycznych,
halasu oraz nieznacznie wplyna¢ na lokalne zmiany klimatyczne.

Nie przewiduje si¢ pogorszenia waloréw krajobrazowych $rodowiska w wyniku realizacji ustalen planu
miejscowego. Wprowadzenie zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego (§4) oraz wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych spowoduje poprawe fizjonomii krajobrazu tej
czesci miasta. Podsumowujac, realizacja dokumentu nie spowoduje wystapienia zagrozen dla zdrowia i zycia
ludzi, a wyposazenie obszaru w infrastrukture w tym ochrony §rodowiska, zapewni wtasciwe warunki zycia
ludzi.

Odno$nie wymagan dotyczacych osob niepelmosprawnych ustalono zasady parkowania dla pojazdow
wyposazonych w karty parkingowe: ,, w ramach wskazanych w planie ilosci miejsc postojowych w terenach
o symbolach U, Ut i ustug lokalizowanych w terenach MU a takze w pasach drogowych ulic publicznych
nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg w liczbie wynikajgcej z przepisow odrebnych”.

2.6.Walory ekonomiczne przestrzeni
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Aktualne walory ekonomiczne przestrzeni sa wysokie, gdyz grunty polozone sa w wickszosci w centrum
miasta oraz w rejonach atrakcyjnych dla rozwoju funkcji turystycznej, rekreacyjnej miasta Krynica Morska.

Plan miejscowy ustala przeznaczenie terenu umozliwiajace wprowadzenie nowej zabudowy w tereny
nie przeznaczone dotychczas na funkcje inwestycyjne oraz umozliwia doinwestowanie terenow
przeznaczonych juz pod zabudowe w obowigzujacym dotychczas planie miejscowym. Takie przeznaczenie
nieruchomosci jest kontynuacja procesow zainicjowanych wczesniejszymi planami miejscowymi, a takze
jest wynikiem realizacji strategii rozwoju miasta.

Wykorzystanie obszaru planu do realizacji planowanych inwestycji przyczyni si¢ do wykorzystania wartosci
ekonomicznych tych nieruchomosci.

Samorzad gminy uzyska korzysci ekonomiczne z wprowadzenia nowej zabudowy, wynikajace miedzy
innymi ze zwigkszenia wptywow z tytutu podatku od nieruchomosci, ktore moga zosta¢ zainwestowane
w dalszy rozwdj gminy.

2.7.Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono majac
na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow. W granicach obszaru objg¢tego planem znajduja si¢
zardbwno grunty nalezace do podmiotéw prywatnych (osob fizycznych i instytucji prawnych), jednostek
samorzadu terytorialnego oraz Skarbu Panstwa.

W ramach odrgbnej od procedowanego planu procedury, inwestor obowigzany jest do pozyskania tytutu
prawnego do nieruchomosci na ktorych planowane sa inwestycje budowlane.

2.8.Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Zmiana planu dotyczy zagadnien o zasiegu lokalnym.

Plan miejscowy nie dotyczy mozliwosci inwestycji celu publicznego o zasiggu ponadlokalnym. Ustalenia
planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego podlegat
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic i bezpieczenstwo Panstwa.
Organy te uzgodnity rozwigzania projektowe.

2.9.Potrzeby interesu publicznego

W obszarze planu nie ustala si¢ rozmieszczenia nowych, nieplanowanych dotychczas inwestycji celu
publicznego. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego zgodnie z dopuszczalnymi sposobami
zagospodarowania okreslonymi dla poszczegolnych terendow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi w §13
do 40 uchwaty.

2.10.Potrzeby  wzakresie = rozwoju infrastruktury  technicznej, w szczegolnosci  sieci
szerokopasmowych

Plan miejscowy, w § 9 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwos$ci realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowe;j.

2.11.Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci
procedur planistycznych

Burmistrz Miasta Krynica Morska, na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej sporzadzania planu
miejscowego, zapewnil jawnos$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolnosci dotyczy to etapow
zwigzanych z udziatem spoleczenstwa, tj.:

‘W marcu 2016 r. Burmistrz Miasta Krynica Morska oglosit o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Krynica Morska, w lokalnej prasie, na
tablicy ogloszen Urzedu Miasta, wyznaczajac termin sktadania wnioskéw do projektu planu — 01.04.2016 r.;
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w wyznaczonym terminie wplynety dwa wnioski od podmiotow prywatnych iosob prawnych, ktore
Burmistrz rozstrzygnal sporzadzajac projekt planu.

‘projekt planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 25.09.2017 r. do 23.10.2017 r. w siedzibie Urzgdu Miasta Krynica Morska, ul.
Gornikow 15, 82 - 120 Krynica Morska od poniedziatku do piatku, w godz. od 10% do 14%, po uprzednim
ogloszeniu o ww. wytozeniu. Ogloszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu
Miasta, a takze na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Krynica Morska.

‘w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu zostal wyznaczony termin  dyskusji publicznej
19.10.2017 r. w siedzibie Urzedu Miasta Krynica Morska, ul. Gornikéw 15, 82 - 120 Krynica Morska, na
sali narad o godz. 11%, w dyskusji zabrano gtosy dotyczace 12-tu zagadnien zwigzanych z projektami dwoch
planéw miejscowych.

‘w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu ustalono termin sktadania uwag — do dnia 08.11.2017 r.;
w terminie wyznaczonym przez Burmistrza Miasta Krynica  Morska kazdy, kto kwestionuje ustalenia
przyjete w projekcie planu miejscowego lub w prognozie oddziatywania na §rodowisko, moze wnie$¢ uwagi;
uwagi mogg by¢ skladane na pismie, ustnie do protokotu, za pomocg $rodkéw komunikacji elektroniczne;j
bez koniecznos$ci opatrywania ich bezpiecznym podpisem elektronicznym, o ktorym mowa w ustawie z dnia
18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym; w w/wym. terminie ztozono 5 uwag.

2.12.Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci

Plan miejscowy, w § 9 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej. Ustalenia te przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody.

W  zwiazku z projektowanymi obiektami ustugowymi, mieszkaniowo-ustugowymi, wystapi wzrost
zapotrzebowania na wod¢ w stosunku do stanu istniejacego. Nie spowoduje to jednoczesnie zagrozen dla
jakosci wod powierzchniowych i podziemnych. Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zaopatrzenia
w wodg z istniejacych sieci wodociggowych.

2.13.Przeznaczenia teren6w w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych

Plan miejscowy wyznacza tereny nowej zabudowy, w szczegdlnosci ustug. W wigkszosci plan dotyczy
terenéw, ktére juz w dotychczasowym planie miejscowym przeznaczone byly pod zabudowe — plan
miejscowy kontynuuje to przeznaczenie, dopuszczajac w niektorych miejscach lokalizacjg¢ nowej zabudowy,
albo zmian¢ parametrow dotychczas planowanej zabudowy. Jest to spowodowane w duzej mierze
uwzglednieniem sktadanych wnioskow od osob prywatnych i oséb prawnych odno$nie zmiany warunkow
zagospodarowania i zabudowy terenu. Zmiana parametréw urbanistycznych przyczyni si¢ prawdopodobnie
do zainwestowania terenu w krotszym terminie, niz wedtug dotychczasowych zasad.

Na potrzeby sporzadzenia projektu planu miejscowego wykorzystano/sporzadzono nastepujace opracowania
dotyczace obszaru opracowania:

1.0pracowanie ekofizjograficzne podstawowe,

2.Materiaty do wniosku o zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne,

3.Prognoza oddziatywania na §rodowisko,

4.Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

w ktorych analizowane byly predyspozycje funkcjonalne i przestrzenne obszaru opracowania oraz oceniane
rozne aspekty oddziatywania inwestycji przewidywanych ustaleniami planu miejscowego.

Podsumowujac, ustalenia przyjete w planie roéwnowaza interes publiczny zinteresem wilascicieli
prywatnych.

2.14.Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
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Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
atakze dla poszczegélnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi podstawowe zasady
ksztaltowania tadu przestrzennego zostaty okre$lone poprzez zasady ksztattowania zabudowy i okreslenie
wskaznikéw zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenow, okreslone w §13 do
40 uchwaty.

Podstawowym celem planu jest utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu — zabudowa ustugowa,
ze zmiang parametrow urbanistycznych izasad ksztalttowania zabudowy oraz wprowadzenie mozliwosci
zabudowy i zainwestowania w obrebie terendw nieprzeznaczonych dotychczas pod zabudowe. Przyczyni si¢
prawdopodobnie do szybszego ibardziej efektywnego wykorzystania terenu, zgodnego z zamiarami
inwestoréw (wlascicieli terenow).

W zwiazku z tym, iz w obszarze planu przewiduje si¢ wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni
w kierunku lokalizacji zabudowy i zainwestowania, gldwnie budynkami o funkcji uslugowej — tak jak
w dotychczasowym planie miejscowym dla tego terenu (nie jest to w wigkszosci nowy kierunek
przeksztatcen terenu) oraz w zwigzku z faktem, iz przedmiotowy plan miejscowy stanowi jedynie fragmenty
obszaru miasta, nie wystepuja przestanki do szczegolowych analiz odnoszacych si¢ sytuowania nowej
zabudowy. Nowa zabudowa planowana w obszarze opracowania to zabudowa z zakresu rekreacji i turystyki
J, ktéra wystepuje w sgsiedztwie istniejacej juz zabudowy i w zwigzku z tym nie stanowi nowego kierunku
roZwojowego miasta.

3.Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Burmistrz Miasta Krynica Morska nie dokonywat w biezacej kadencji samorzadowej analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Ostatnia dokonywana analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy miata miejsce na poczatku
2011. Ze wzgledu na odlegly czas sporzadzania tego dokumentu nie dotyczyta ona w wigkszosci problemow
rozstrzyganych ustaleniami opracowanego planu miejscowego.

Rada Miejska w Krynicy Morskiej nie podejmowata dotychczas uchwaty w sprawie oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miejskiej Krynica Morska, ani
planéw miejscowych obowigzujacych na obszarze gminy Miejskiej Krynica Morska.

4.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

»Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wykazata iz:
-Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie bedzie wigzato si¢ z koniecznoscig ponoszenia przez Gming

naktadow na budowg infrastruktury techniczne;.

‘Realizacja ustalen zmiany planu miejscowego spowoduje konieczno$¢ poniesienia kosztéw urzadzenia
projektowanego terenu komunikacji - publicznego ciagu pieszego.

-Uchwalenie zmiany planu miejscowego bedzie wigzato si¢ z koniecznoscig dokonania wykupu gruntéw na
cele publiczne ani w ramach realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust.1 1 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

‘Uchwalenie zmiany planu miejscowego moze skutkowa¢ mozliwoscig pozyskania dochodéw z oplaty
planistycznej

‘Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie bedzie mialo wptywu na podatek od czynnosci
cywilnoprawnych.

-Uchwalenie zmiany planu miejscowego moze skutkowaé¢ mozliwos$cia pozyskania dochodow ze sprzedazy
gruntow gminnych.
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-Realizacja ustalen zmiany planu miejscowego moze skutkowaé mozliwoscia naliczenia optat adiacenckich
z tytulu podziatu nieruchomosci.

‘Uchwalenie = zmiany planu  miejscowego moze wigza¢ si¢ ze  wzrostem  dochodow
z podatku od nieruchomosci.

‘Realizacja ustalen zmiany planu miejscowego bedzie wigzata si¢ z konieczno$cia poniesienia kosztow robot
geodezyjnych oraz kosztéw wycen nieruchomosci.

Analizy i prognozy wykazaty, iz w okresie 5 lat (okres prognozowany) nalezy spodziewac si¢ przychodow,
w szczegolnosci ze sprzedazy nieruchomos$ci oraz wzrostu wysokosci podatkéw od nieruchomosci, ktore
znaczaco przewyzszaja wydatki ze strony gminy wynikajace z dokonanej zmiany planu miejscowego.

5.Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostal poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z pdzn.
zm.). Burmistrz Miasta Krynica Morska w ramach obowiazujacej procedury planistycznej dokonat
nastepujacych czynnosci:

-oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen Urzgdu Miasta Krynica
Morska i na stronach BIP o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslajagc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw,

-powiadomit na pi$mie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania,

-rozpatrzyt wnioski do miejscowego planu zlozone przez podmioty prywatne oraz organy i instytucje
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania,

-sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu,

-sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko projektu planu,

-uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien,

-oglosit w prasie, na stronach BIP, atakze poprzez obwieszczenie o terminie wyltozenia projektu
miejscowego planu, informujac osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace
osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu planu miejscowego,

-wylozyt projekt miejscowego planu do publicznego wgladu i1 przeprowadzit w trakcie jego trwania dyskusj¢
publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami,

-przyjmowat uwagi w terminie do dnia 08.11.2017 r., w terminie tym wniesiono 5 uwag,

-przeprowadzit procedure strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko projektu planu miejscowego

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego okreSlonej w art. 17 pkt 1-14
przedktada si¢ Radzie Miejskiej w Krynicy Morskiej projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wraz z ustawowo okre§lonymi zalacznikami — do uchwalenia.
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