Umowa zarzadzania gminnym zasobem nieruchomosci
Gminy Miasta Krynica Morska

zawarta w dniu ..., 2019 r. pomiedzy Gming Miasta Krynica Morska
ul. Gornikéw 15 82-120 Krynica Morska NIP 5792073743 , zwang w dalszej czeSci umowy
»Zamawiajagcym” reprezentowang przez Krzysztofa Swat- Burmistrza Miasta Krynica Morska,

zwang dalej ,,Wykonawcg”, zostata zawarta umowa nastepujace;j tresci:
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Przedmiot oddany w zarzadzanie : zatacznik nr 1

Stan na dzien zawarcia umowy : protokét przekazania z dnia...............

§2

1. W wykonywaniu niniejszej] umowy, w zakresie nieprzekraczajacym zwyktego zarzadu,

Wykonawca ma prawo i1 obowiazek podejmowania wszelkich decyzji 1 dokonywania
wszelkich czynno$ci zmierzajagcych do wutrzymania nieruchomo$ci w stanie nie
pogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem, jak rowniez do uzasadnionego inwestowania
w te nieruchomosci, w zakresie objetym planem rzeczowo — finansowym zatwierdzonym
przez Zamawiajacego.

Z zastrzezeniem postanowien ust. 3, ilekro¢ w trakcie realizacji niniejszej umowy wystapia
sytuacje 1 zdarzenia nie przewidziane przez strony, Wykonawca ma obowiazek kierowac
si¢ przepisami prawa, wiedzg i1 praktyka w zakresie zarzadzania nieruchomos$ciami,
wilasciwie pojetym interesem Zamawiajacego i najemcoéw Zamawiajgcego, podejmujac
czynnosci, nieprzekraczajace zwyklego zarzadu.

Dokonywanie przez Wykonawce czynnosci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu
wymaga pisemnej zgody Zamawiajacego. Wykonawca jest jednak uprawniony i
zobowigzany do dokonywania czynnosci, przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu bez
zgody Zamawiajacego, jezeli jest to czynnos¢ nagla, ktorej zaniechanie mogloby narazic¢
Zamawiajacego na straty lub jest to czynno$¢ eliminujaca wynikle zagrozenie. O tych
czynnosciach przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu Wykonawca winien niezwlocznie
powiadomi¢ Zamawiajacego z podaniem przyczyn i uzasadnienia.

§3
Wykonawca zobowigzany jest wykonywac czynnosci bedace przedmiotem umowy ze
szczegblng starannoscia.
Wykonawca wykonujac niniejsza umowe¢ zobowigzany jest kierowac si¢ zasadg ochrony
interesOw Zamawiajgcego.
Wykonawca realizujac zadania z zakresu konserwacji i remontéw zobowigzany jest do
bezwzglednego przestrzegania planéw finansowo rzeczowych zatwierdzonych przez
Zamawiajacego, a ich przekroczenie, zmiana realizacji bez uprzedniego uzgodnienia z
Zamawiajacym lub ich zaniechania spowoduje obcigzenie kosztami Wykonawce.
Wykonawca zobowigzany jest bezwzglednie stosowaé wszelkie instrukcje postgpowania
oraz ustalenia wydane przez Zamawiajacego.
Wykonawca zobowigzany jest realizowaé niniejsza umowe w biurze Wykonawcy oraz raz



na tydzien w biurze na terenie Gminy Miasta Krynica Morska

Biuro zarzadcy na terenie Krynicy Morskiej, o ktorym mowa w ust. 5, w Kktorym
prowadzona bedzie obstuga interesantow (najemcow) funkcjonowaé powinno, nie krocej
niz w godzinach 13% -17%,

Wykonawca zobowigzany jest dla celéw realizacji niniejszej umowy posiada¢ co najmniej
jeden czynny telefon , jeden numer telefonu czynny catg dobe w sytuacji alarmowej, faks
czynny catg dobg, tacze internetowe, adres e-mail.

Wykonawca zobowigzany jest zawiadomi¢ Zamawiajagcego o wszelkich istotnych
zdarzeniach dotyczacych organizacji i funkcjonowania Wykonawcy, w szczego6lnosci w
zakresie organizacji wewngtrznej mogacej mie¢ wptyw na wykonanie niniejszej umowy
przez Wykonawce.
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Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy:

1.
1)

2)
3)

Czynnosci wstepne.
Weryfikacja informacji o przedmiocie zarzadu pod wzgledem poprawnosci opisu,
sprawdzenie obmiaru, uzgodnienie stanu z przedstawicielem Zamawiajacego.
Przeglad nieruchomosci, ocena ich stanu oraz dokumentac;ji.
Zadania okres$lone w p.pkt. 1.1 i 1.2 nalezy zrealizowa¢ w ciggu 1 miesigca od daty
zawarcia umowy. Po uptywie tego terminu wszelkie zastrzezenia i wnioski co do
przedmiotu umowy bedace podstawa naliczania wynagrodzenia nie bedg uznane.

2. W zakresie obshlugi finansowo — ksiegowej.

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)
9
10)
11)
12)

13)

Prowadzenie ewidencji analitycznej czynszow 1 pozostatych optat za lokale komunalne
w imieniu Zamawiajacego przez Wykonawce na kontach pozabilansowych. Wplywy
z czynszOw 1 innych optat za lokale komunalne s dochodami Zamawiajacego. Koszty
zwigzane z utrzymaniem zasobow komunalnych sg kosztami Zamawiajacego.
Ustalenie z Zamawiajacym szczegotowego sposobu prowadzenia ewidencji rozliczen
1 formy przedstawiania Zamawiajgcemu informacji z tym zwigzanej.
Ewidencja, o ktorej mowa wyzej, winna uwzglednia¢ wyltacznie zdarzenia i operacje
odnoszace si¢ do majatku komunalnego oraz zapewni¢ przedstawianie stanu w okresach
miesiecznych w rozbiciu na funkcje lokali:
a) wptywow czynszowych uzyskanych z zasobow (w stosunku do przypisu),
b)wptywow optat pozostatych ( w stosunku do przypisu ).
Obliczanie (naliczanie) wysokos$ci czynszoéw, 1 innych opfat za najem 1 uzytkowanie
lokali w oparciu o dyspozycje Zamawiajacego oraz o umowy z dostawcami mediow
1 ushug.
Pobieranie czynszu, odszkodowania 1 optat eksploatacyjnych zwigzanych
z zajmowaniem lokalu.
Powiadamianie, z zachowaniem obowigzujacych terminow, najemcow i innych
uzytkownikéw lokali o zmianach stawek czynszu i1 innych optat.
Wystawianie dokumentow ksiegowych najemcom zasobow komunalnych.
Archiwizowanie dokumentoéw ksiegowych.
Potwierdzanie wnioskow w sprawie dodatkéw mieszkaniowych.
Biezace naliczanie odsetek od zalegtosci z tytutu czynszu i optat towarzyszacych.
Ksiggowanie wptat wnoszonych przez poszczegdlnych najemcow na ich indywidualnych
kontach (w rozbiciu na wplaty biezace 1 wplaty starych naleznos$ci).
Windykacja naleznych Zamawiajagcemu optat za najem lub bezumowne uzytkowanie
lokali.
Opisywanie faktur za zakup mediow i oleju opalowego .



14)
15)

16)

17)

18)
19)

20)

21)

22)

23)

24)

Biezaca analiza kosztow utrzymania powierzonych zasobow.
Rozliczanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami wszystkich kosztow zwigzanych
z utrzymaniem powierzonych do zarzadzania nieruchomosci.
Prowadzenie rozliczen lokali gminnych we budynkach stanowigcych wspotwlasnosé
zgodnie z podjetymi uchwatami wspotwiascicieli.
Rozliczanie ze Wspodlnotami kosztow zuzycia, wywozu odpadow komunalnych,
zuzycia wody i odprowadzenia $ciekOw, przypadajacych na uzytkownikow lokali
komunalnych w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ z udzialem Zamawiajgcego
w przypadku ich wystapienia.
Sporzadzanie, w terminie do 10 dni po zakonczeniu miesigca, Wykazu rozrachunkow
z najemcami za ubiegly miesigc, na ostatni dzien miesigca.
Weryfikowanie zgodno$ci ze stanem faktycznym powierzchni, ilosci oséb i innych
danych z danymi zawartymi w dokumentach, dochodzonych przez wspotwiascicieli .
Weryfikowanie pod wzgledem merytorycznym, formalnym i rachunkowym wszystkich
dokumentéw rozliczeniowych za ustugi (w tym prace remontowe) wykonane przez
osoby trzecie w zarzadzanych nieruchomosciach, ktérych wykonanie obcigza
Zamawiajacego.
Sktadanie na wniosek Zamawiajacego w terminie 14 dni od daty otrzymania wniosku
sprawozdania obejmujacego zestawienie najemcow, uzytkownikéw posiadajacych
zaleglo$ci z rozbiciem na:

- najemcow/ uzytkownikow lokali mieszkalnych,

- najemcow/ uzytkownikow lokali socjalnych,

- najemcow/ uzytkownikow lokali uzytkowych,

- inne
Sktadanie na wniosek Zamawiajacego, w terminie 14 dni od daty otrzymania wniosku
sprawozdan w zakresie rzeczowym 1 finansowym dotyczacych prac remontowo —
konserwacyjnych.
Sktadanie na wniosek Zamawiajacego, w terminie 14 dni od daty otrzymania wniosku
sprawozdan finansowych dotyczacych kosztow utrzymania nieruchomosci
komunalnych.
Sporzadzanie sprawozdawczosci z zasobow zgodnie z wymogami Gtéwnego Urzedu
Statystycznego.

3. W zakresie utrzymania nieruchomosci :

1)

a)
b)

c)
d)

2)

3)

4)

Realizacja  zadah  obcigzajacych ~ wlasciciela  nieruchomosci,  wynikajacych
w szczegdlnosci z :

ustawy Prawo budowlane i przepiséw wykonawczych

rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngetrznych 1 Administracji w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych ,

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie ksigzki obiektu budowlanego,
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Prowadzenie ewidencji budynkow (w tym budynkéw gospodarczych, sktadow, garazy)
lokali 1 ich uzytkownikéw oraz biezaca aktualizacja tych danych)

Dokonywanie przegladow budynkoéw (mieszkan), ocena stanu technicznego, ustalanie na
te] podstawie w porozumieniu z Zamawiajagcym plandow 1 harmonogramow robot
remontowych wraz z wstepnymi kalkulacjami kosztow, odrgbnie dla remontdéw
gtownych, biezacych i konserwacji.

Prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego dla zarzadzanych nieruchomosci
1 zamieszczanie w niej wszystkich wymaganych przepisami zapisOw 1 protokotow.



8)

5) Informowanie Zamawiajgcego o stanie technicznym nieruchomosci, koniecznosci
wykonania remontu lub rozbiorki.

Wspoélpraca z Zamawiajacym w ustaleniu kluczowych przedsiewzig¢ w zakresie
remontow zasobow.

Wykonawca zobowigzany jest do utrzymania porzadku i czysto$ci zgodnie z wymogami
okreslonymi w ustawie o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach i uchwale Gminy.
Wykonawca zapewnia w ramach umowy realizacj¢ nastgpujacych zadan:

6)

7)

a)

a.l.
a.2.
a.3.

a.4.
b)

b.1.

b.2.

b.3.

b.4.
b.5.

c)

c.l.

c.2.

c.3.

c.4.

c.5.
d)

e)
e.l.

e.2.
e.3.

utrzymanie w nalezytym porzadku i czysto$ci pomieszczen i1 urzadzen budynkéw
stuzacych do wspdlnego uzytku mieszkancow, terenow nieruchomosci, dojazdow
do nieruchomosci, chodnika przed nieruchomoscia poprzez nastepujace zadania:
zamiatanie i mycie klatek schodowych (korytarzy) 1 raz w tygodniu w budynkach
przy ul. Gdanskiej 6 ;

sprzatanie terenéw administrowanych nieruchomosci niezwtoczne usuwanie i
wywoz zebranych nieczystosci,

zamiatanie i mycie raz w miesigcu korytarzy piwnicznych

usuwanie ogloszen, plakatow, reklam z miejsc do tego nie przeznaczonych.
utrzymanie terenow zielonych poprzez nastepujace zadania:

koszenie traw w okresie od wiosny do jesieni z czgstotliwoscig ustalong z
Zamawiajacym,

odchwaszczanie w okresie wiosenno — letnim ( w przypadku wystgpienia takiej
potrzeby) terendw zielonych,

ustalanie potrzeb w zakresie wycinki drzew i krzewdw oraz dokonywanie wycinek
drzew i Krzewow,

przycinanie 1 odmladzanie krzewow i1 zywoplotow,

niezwloczne usuwanie i wywoz nieczystosci powstalych w wyniku pielegnacji
terenow zielonych.

utrzymanie w okresie zimowym ciggdéw komunikacji pieszej zlokalizowanych w
obrgbie administrowanych nieruchomosci 1 dojazdéw do tych nieruchomosci
poprzez nastepujace zadania:

od$niezanie 1 posypywanie materiatami szorstkimi w razie wystepowania §liskosci,
zgromadzenie odpowiedniej iloSci materialu szorstkiego na okres zimowy,

wywoz zwatow $niegu 1 lodu w razie wystgpienia takiej potrzeby w miejsce
wskazane przez Zamawiajgcego,

niezwloczne usunigcie materiatow szorstkich uzytych do zapobiegania sliskosci po
ustaniu przyczyny ich stosowania,

niestosowanie soli kamiennej i innych niedozwolonych $rodkéw chemicznych do
posypywania ciggdw komunikacyjnych.

Dezynfekcje, dezynsekcje 1 deratyzacje lokali, urzadzen oraz pomieszczeh
przeznaczonych do wspolnego uzytku mieszkancow.

Wykonawca zapewnia w ramach umowy:

Utrzymanie w stanie gotowos$ci urzadzen przeciwpozarowych budynkow zgodnie
z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi.

Obstuge 1 utrzymanie innych urzadzen stuzacych funkcjonowaniu nieruchomosci.
Pelna obstuge kottowni w budynku przy ul. Gdanskiej 6.

Zglaszania konieczno$ci zawarcia umow na ustugi komunalne, tj. na dostawe wody,
energii elektrycznej, odprowadzanie $ciekow, utrzymanie porzadku, ustugi kominiarskie

itp.



9) Organizowanie, nadzorowanie remontow budynkow, biezacej konserwacji i napraw
urzadzen w tych budynkach zwigzanych z uzytkowaniem, a w szczegdlnosci ogrzewania,
o$wietlenia, dostarczania wody i odprowadzania $ciekOw, instalacji kominowych |,
zbiorczych anten telewizyjnych, domofondw itp.

10) Zapewnienie nadzoru inwestorskiego, kontrola procesu budowlanego, odbior
zakonczonych prac, sprawdzanie kosztorysow powykonawczych pod wzgledem
merytorycznym, formalnym i rachunkowym przez uprawnione osoby.

11) Prowadzenic analizy zuzycia wody i energii elektrycznej oraz usuwanie przyczyn
nadmiernego ich zuzycia.

12) Prowadzenie ewidencji indywidualnych wodomierzy w lokalach i odczytywanie
przynajmniej raz na dwa miesigce na swoj koszt ich wskazan.

13) Prowadzenie ewidencji urzadzen pomiarowych, wbudowanych w poszczegolnych
budynkach i stuzacych do pomiaru zuzycia mediéw obcigzajacych wtasciciela zasobu.

14)  Nadzor i kontrola odczytu urzadzen pomiarowych dokonywanych przez dostawcéow (np.
woda, energia elektryczna).

15) Zapewnienie natychmiastowego usuwania awarii zwigzanych z eksploatacjg budynkow
i lokali oraz urzadzen z nim zwigzanych.

16) W przypadku zaistnienia zdarzen o charakterze klesk zywiotowych lub katastrof,
Wykonawca na zarzadzanych nieruchomosciach, ma obowigzek podja¢ niezwloczne
czynnos$ci majace na celu zabezpieczenie powierzonych nieruchomosci.

17) Wykonawca zobowigzany jest do organizacji, prowadzenia planowej i doraznej
ewakuacji lub przekwaterowania ludno$ci z zagrozonych terenow, budynkow i lokali z
jednoczesng wspolpraca w tym zakresie z wlasciwymi jednostkami organizacyjnymi
Zamawiajacego

18) Utrzymanie kompletu niezbgdnych kluczy zasobowych do pomieszczen wspoOlnego
uzytku oraz pomieszczen technicznych przy jednoczesnym zapewnieniu wiasciwego ich
przechowywania 1 korzystania z nich przez osoby upowaznione.

19) Zglaszania Zamawiajagcemu konieczno$ci przeprowadzenia przetargdbw na roboty
remontowe, dostawy 1 ustugi, ich nadzor 1 odbior zgodnie z ustawg - Prawo zaméwien
publicznych.

20) Zamowienia ponizej progu zamowien publicznych nalezy realizowa¢ na podstawie
uproszczonej procedury wytonienia wykonawcy m.in.:

- ustalenie cen porownawczych,

- zaproszenie do ztozenia ofert na realizacj¢ zadania,

- w naglych przypadkach dopuszcza si¢ powierzenie zadania osobo trzecim, bez
zastosowania uproszczonej procedury, po uprzednim uzyskaniu zgody Zamawiajacego.

21) Zlecenie opracowywania dokumentacji technicznej i uzyskiwanie wszelkich uzgodnien
potrzebnych do rozpoczecia robdt budowlanych — zgodnie z Prawem budowlanym i
rozporzadzeniami wykonawczymi.

22) Wpystepowanie w imieniu Zamawiajagcego o wydawanie pozwolen na budowe oraz
sktadanie wszelkich o$wiadczen zwigzanych z realizacja inwestycji zatwierdzonych
przez Burmistrza Miasta 1 dotyczacych nieruchomosci powierzonych do zarzadzania.

23) Przygotowanie lokali do przekazania kolejnym najemcom.

24) Nadzoér nad zabezpieczeniem ppoz. budynku, zaznajomienie mieszkancow z trescig
obowigzujacej instrukcji ppoz. oraz egzekwowanie jej przestrzegania.

25)  Wypehianie obowiazkow o charakterze organizacyjnym (numeracja budynkow i lokali,
lista lokatorow, regulamin porzadku domowego, wywieszanie w miejscach
przewidzianych tabliczek z numerami tel. alarmowych 1 zarzadcy ).

26) Wypelnianie w imieniu Zamawiajgcego zobowigzan wynikajacych z:



a) ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity - Dz. U z 2019 r. poz. 1182).
) z art. 8 ustawy o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985, (Dz. U. 2018 r. poz.
2068 ze zm.),

C) ustawy z dnia 13 wrzes$nia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.

d

27)
28)
29)
30)
31)
32)
33)
34)

35)
36)

U. 2018 1. poz. 1454 ze zm.),

) regulaminu utrzymania czysto$ci i porzadku uchwat nr VII/66/19 Rady Miejskiej w
Krynicy Morskiej z dnia 28 marca 2019 r. (Dz. Urzedowy Woj. Pomorskiego z dnia
24.04.2019 1. poz. 2002 ze zm.).

Niezwloczne powiadamianie Zamawiajacego oraz Ubezpieczyciela o powstaniu szkod

w oddanym w zarzadzanie mieniu.

Powiadamianie Policji o szkodach wyrzadzonych w oddanym w zarzadzanie mieniu

wskutek przestepstwa lub wykroczenia.

Rozpatrywanie i zatatwianie korespondencji.

Sktadanie deklaracji na wywo6z odpadow komunalnych i wptacanie comiesi¢cznych optat

Zglaszanie zapotrzebowania na olej opatowy, ewidencjonowani dostaw i zuzycia.

Okreslanie powierzchni, ktora moglaby by¢ przedmiotem odptatnego korzystania np. na

cele reklamowe, parkingowe.

Informowanie Gming o wszelkich sytuacjach, ktére moga stanowi¢ podstawe

wypowiedzenia umowy najmu lokalu.

Przekazywanie informacji o wolnych powierzchniach niemieszkalnych, ktéore mozna

zaadaptowac na mieszkania.

Prowadzenie i biezaca aktualizacja spisow najemcoéw lokali lub uzytkownikdéw zasobu.

Prowadzenie wykazéw najemcow, z ktorymi umowy najmu lokalu zawarte sg na czas

oznaczony 1 przekazywanie Gminie informacji o najemcach, ktérym uptywa termin

zawartej umowy na 2 miesigce przed jego uplywem.

4. W zakresie wykorzystywania nieruchomosci

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Powiadamianie Zamawiajacego, w terminie 3 dni o zwolnieniu lokalu lub pomieszczen
facznie z informacja o jego powierzchni i innych istotnych szczegétach (np. standard
wyposazenia).

Wydawanie lokali najemcom i ich odbior na zasadzie sporzadzenia protokotu zdawczo
— odbiorczego oraz nadzor nad dopetlnieniem przez lokatorow obowigzkéw
meldunkowych.

Wilasciwe zabezpieczenie wolnych lokali mieszkalnych 1 uzytkowych w tym rowniez
pomieszczeh pomocniczych przed kradzieza i dewastacja.

Uczestnictwo w przeprowadzanych czynnosciach egzekucyjnych w sprawach o
eksmisj¢ z lokali powierzonych do zarzadzania oraz zapewnienie po uprzednim
ustaleniu z Zamawiajgcym transportu na terenie Gminy Miasta Krynica Morska rzeczy
podlegajacych przewozowi w wyniku tych czynno$ci. Z razie koniecznoS$ci
zabezpieczenie mienia (dozor) oraz zabezpieczenie lokali.

Dokonywanie zmian umoéw najmu lokali mieszkalnych, socjalnych, garazy lokali
uzytkowych, w zakresie wysokos$ci czynszu w oparciu o wydane wczesniej zarzadzenia
Burmistrza Miasta Krynica Morska.

Powiadamianie najemcow, uzytkownikow lokali, garazy, rowerowni -wozkowni ,
miejsc postojowych i sktadow, o zmianie wysoko$ci czynszu i optat za najem,
uzytkowanie lokali, garazy, sktadow w formie aneksow lub zawiadomien, w terminie
okreslonym ustawg lub umowami najmu. Wskazanie rachunkoéw bankowych, na ktory
najemcy zobowigzani sg wnosi¢ optaty zwigzane z korzystaniem z nieruchomosci.



7)

8)

9)

10)

11)

12)
13)
14)
15)
16)
17)

18)
19)

20)
21)

Zglaszanie w terminie 3 dni od zdarzenia konieczno$ci zawarcia lub wypowiedzenia—
umoéw najmu sktadow 1 pomieszczen gospodarczych.

Zglaszania koniecznos$ci ujednolicenia na zarzagdzanym zasobie tre$ci obowigzujacych
uméw najmu, w tym m.in. dostarczanie najemcom treSci znowelizowanych umow,
uzyskiwanie ich podpisow i zwrot podpisanych umoéw Zamawiajacemu.

Wykonywanie obowigzkéw wiasciciela nieruchomosci wynikajacych z ustawy o
utrzymaniu czystos$ci i porzadku w gminie w postaci ustalenia danych dot. stanu
faktycznego majacego wplyw na wymiar optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi.

Przyjmowanie od uzytkownikéw lokali deklaracji i korekt deklaracji o wysokosci optaty
za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

Zamawiajacy udziela Wykonawcy pelnomocnictwa do podejmowania w imieniu
Gminy Miasta Krynica Morska czynnosci zwigzanych ze zwyklym zarzadem
nieruchomos$ciami, w tym do sktadania deklaracji i korekt deklaracji o wysokos$ci optaty
za gospodarowanie odpadami komunalnymi w zarzadzanych nieruchomosciach.
Windykacja od najemcéw i uzytkownikéw zalegtych optat, oproéznianie lokali wg zasad
postepowania okreslonych w zataczniku nr 2 do umowy.

Kontakty z mieszkancami w sprawach biezacej eksploatacji mieszkan, budynkow oraz
terenéw zwigzanych z nieruchomoscia.

Zawiadamianie Zamawiajacego 0 wszystkich zdarzeniach i nieprawidtowosciach
wymagajacych interwencji wiasciciela.

Nadzér nad przestrzeganiem przez Najemce obowigzkéw wynikajace] z zawarte]
umowy i innych przepisow.

Przyjmowanie interesantdw we wszystkie dni powszednie, co najmniej w godzinach
8%0-15% oraz raz na tydzien w Krynicy Morskiej w godz. 13%-17%,

Udzielanie w terminie do 30 dni odpowiedzi pisemnej na otrzymang korespondencjg.
Wyjatkiem od wskazanej zasady stanowig pisma, ktoére z uwagi na wyjatkowos¢ badz
pilno$¢ spraw beda zawieraly wskazanie innego terminu odpowiedzi.

Przygotowanie i wydawanie informacji o numerze konta do wptaty czynszu.

Biezace kontrolowanie pustostanéw oraz prowadzenie dzialan, zgodnie z przepisami
prawa w stosunku do osob, ktore samowolnie zajely lokal lub pomieszczenie — do
przejecia lokalu lub pomieszczenia wlacznie.

Bezzwloczne informowanie Zamawiajgcego o wolnych lokalach.

Przeprowadzanie, przegladu lokali majacych na celu stwierdzenie:

a) stanu technicznego i eksploatacyjnego lokalu,

b) przestrzegania warunkow najmu lokali

Przeglady udokumentowane musza by¢ protokotem podpisanym przez osobe
sprawdzajaca z udzialem najemcy lub petnoletniej osoby uprawnionej do przebywania
w lokalu.

§5
Na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomos$ciami oddanymi w zarzadzanie Wykonawcy
Zamawiajacy bedzie przekazywat miesieczne zaliczki w wysokosci 1500,00 zt (brutto).
Srodki, o ktorych mowa w ust. 1 przekazywane beda na rachunek Wykonawcy do
dnia 10 kazdego miesigca na podstawie faktury na konto wskazane na fakturze. Faktury
nalezy wystawia¢ zgodnie z zapisami §8 .
Wykonawca bedzie wystawial Zamawiajacemu refaktury z tytulu kosztow obstugi
zleconych podwykonawcom oraz ustug obejmujgcych usuwanie awarii.



4. Zamawiajacy pokrywa wydatki zwigzane z kosztami utrzymania lokali zajmowanych
przez osoby nie wnoszace oplat, a takze koszty windykacji w czegsci dotyczacej optat
sadowych i komorniczych.

5. Wykonawca wraz z refakturg bedzie sporzadzat i przekazywal Zamawiajgcemu kopie
odpowiednich faktur.

6. Zamawiajacy zobowigzuje si¢ do zakupu energii elektrycznej , wody 1 odprowadzenia
$ciekdéw oraz oleju opatowego do nieruchomosci potozonej przy ul. Gdanskiej 6 .

7. Wykonawca zobowigzany jest do zatozenia wyodrebnionego rachunku bankowego, na
ktéry beda wptywaly czynsze i oplaty towarzyszace z tytulu najmu i uzytkowania
komunalnych nieruchomosci. Rachunkiem bedzie dysponowat Wykonawca w zakresie
upowaznienia przez Zamawiajacego.

8. Dochody z nieruchomos$ci stanowig wlasno$¢ Zamawiajgcego | bedg wplacane na
wyodrebniony rachunek Wykonawcy i co dziesig¢ dni przekazywane na konto
Zamawiajacego wraz z naleznymi odsetkami wynikajgcymi z lokaty na koncie.

9. Dochody z nieruchomos$ci bedg stanowily dochody z czynszoéw, dochody z optat
odsetki, zwrot kosztow optat sadowych i egzekucyjnych .

10. Wykonawca nie moze dokonywaé bez pisemnej zgody Zamawiajacego wyplat z
wyodrebnionego rachunku, o ktorym mowa w ust. 8 1 na ktory beda wplacane czynsze
oraz inne optaty za nieruchomosci bedace wtasnosciag Zamawiajacego, na rzecz innych
podmiotow niz Zamawiajacy.

11. Finansowanie planowanych remontoéw i1 inwestycji lub rozbiérek bedzie regulowane na
podstawie odrgbnych umow.

§6

1. Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy przedstawianie analizy kosztow utrzymania mienia
komunalnego bedacego w zarzadzie Wykonawcy, celem podjecia decyzji przez
Zamawiajacego w zakresie optat czynszowych.

2. W terminie do 31 grudnia 2019r., Wykonawca przedstawi przewidywany na rok nastgpny
rachunek wplywow 1 kosztow zwigzanych z realizacja zamdéwienia z wnioskiem o
zabezpieczenie przez Zamawiajacego srodkow niezbednych do utrzymania przedmiotu
zamowienia.

3. Rachunek kosztow, o ktorym mowa w ust. 2 winien zawiera¢ wykaz koniecznych do
wykonania remontow, modernizacji 1 innych czynnosci wraz z ich warto$cig szacunkowg.

4. Rachunek wplywdéw winien opiera¢ si¢ o analiz¢ czynszéw dotychczasowych,
wariantowe wyliczenia czynszow proponowanych oraz ich wptyw na wielko$¢ srodkow,
do zabezpieczenia przez wlasciciela, niezbgdnych do utrzymania zasobow komunalnych.

§7
W odniesieniu do lokali komunalnych potozonych w budynkach stanowigcych wspotwitasnose
zadania okreslone w niniejszej umowie nie obejmujg obowigzkéw dotyczacych zarzadzania
cze$ciami wspolnymi nieruchomosci.

§8
1. Podstawg do naliczenia wynagrodzenia Wykonawcy za caly przedmiot umowy jest
jednostkowa stawka (z@ za m?) w odniesieniu do powierzchni uzytkowej lokalu
zdefiniowanej w art. 2 pkt 7 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U z 2019 poz. 1182).
2. Za wykonanie obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy Wykonawcy przystuguje
miesigczne wynagrodzenie brutto ustalone wg stawki zgloszonej w ofercie tzn. :
- nieruchomosci 100% komunalne:



o

a) lokale mieszkalne ..... za m? (netto) + nalezny podatek VAT
w wysokosci: zw. % = .....zt za m? (brutto)
b) lokale uzytkowe ....zt za m? (netto) + nalezny podatek VAT
w wysokosci 23% = ....zk za m? (brutto)
- lokale mieszkalne w budynkach wspolnot mieszkaniowych ...zt za m? (netto) +
nalezny podatek VAT w wysokoSci: zw. % = ..... zZt za m? (brutto)
Zmiana stawki podatku VAT spowoduje stosowng zmian¢ wysokosci wynagrodzenia.

Wynagrodzenie bedzie zaptacone w terminie 14 od daty przedtozenia faktury
Zamawiajacemu.
Nalezno$¢ okreslona w ust. 1-3 regulowana bedzie z zastosowaniem mechanizmu
podzielnej ptatnosc¢ (split payment).
Zleceniobiorca zobowigzuje si¢ do wystawienia faktury z nastepujacymi danymi :
Nabywca: Gmina Miasta Krynica Morska
ul. Gornikow 15
82-120 Krynica Morska
NIP 5792073743
Odbiorca: Urzad Miasta Krynica Morska
Ul. Gornikow 15
82-120 Krynica Morska
Catkowite wynagrodzenie miesi¢gczne bedzie ulegalo zmianie w przypadku zmiany
powierzchni zarzgdzanych lokali. Zmiana taka nie wymaga wypowiedzenia umowy i bedzie
dokonywana bez ancksow w oparciu o aktualny stan powierzchni na koniec miesigca
kalendarzowego, zatwierdzony przez Zamawiajacego.

§9
Wykonawca odpowiedzialny jest wzgledem Zamawiajacego za szkody wynikte
z wykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan niniejszej umowy.
Wykonawca przyjmuje na siebie odpowiedzialnos¢ wobec Zamawiajacego z tytutu
niniejszej umowy na zasadzie winy w okresie jej trwania oraz po jej ustaniu i o$wiadcza,
ze odpowiedzialny jest wzgledem Zamawiajacego za szkody wynikte z niewykonania lub
nienalezytego wykonania umowy przez Wykonawce lub osoby, ktérym powierza on
wykonanie czynnos$ci objetych niniejsza umowa, chyba ze szkoda jest skutkiem dziatania
sity wyzszej.
Wykonawca zobowigzany jest zwroci¢ Zamawiajagcemu, w terminie 14 dni od daty
otrzymania wezwania, kwoty stanowigcej rownowarto$¢ wszelkiego rodzaju podatkow, kar
pieni¢znych, grzywien 1 innych nalezno$ci lub optat natozonych w postepowaniu
administracyjnym lub karnym na Zamawiajacego powstate na skutek wszelkich zaniedban
Wykonawcy lub zaniedban osob, przy pomocy ktorych wykonuje on czynnosci wynikajace
z niniejszej umowy albo ktorym wykonywanie tych czynno$ci powierza.
Zamawiajacy jest uprawniony do przeprowadzenia kontroli w zakresie prawidtowosci
realizacji przez Wykonawce zobowigzan wynikajacych z niniejszej umowy. Na zadanie
Zamawiajacego Wykonawca jest zobowigzany udostepni¢ wszelkie niezbedne dokumenty
1 materiaty zwigzane z realizacjag umowy.
Kontrole, o ktérych mowa w ust. 4 moga by¢ biezace, dorazne i okresowe.
Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo domagania si¢ bezposrednich informacji i danych co
do postepu prac przygotowawczych, aktualizacji dokumentacji oraz postgpu robot
budowlanych. Na Wykonawcy cigzy obowigzek niezwlocznego zawiadomienia
Zamawiajacego o zajetym stanowisku (wzglednie podjetych dziataniach), jesli
Zamawiajgcy zglosi w powyzszej materii uwagi lub zastrzezenia.



f)

9)

h)

)

k)

»w

§10
Za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy, strony ustalajg obowigzek zaptaty kar
umownych z tytutow, w przypadkach 1 wysokosciach okreslonych ponize;j,
a w szczegoOlnosci:
nie usunigcie przyczyn i skutkéw awarii z winy Wykonawcy w wysokosci 100,00 zt
(stownie: sto 00/100 zt) za kazdy rozpoczety dzien opdznienia w usunig¢ciu awarii liczony
od ustalonej daty na usunigcie awarii za kazdy stwierdzony przypadek,
stwierdzenie na terenie zarzadzanym przez Wykonawce istnienia nie zgloszonych
Zamawiajagcemu, w terminie (7 dni od daty powzigcia informacji o pustostanie przez
Wykonawce, o zwolnieniu lokalu) pustostanow — w wysokosci 100,00 zt (stownie: sto
00/100 zt) za kazdy nieujawniony pustostan,
nie zapewnienie Klientom dostaw mediéw lub ustug komunalnych badz spowodowanie
przerw w ich dostawach, z winy Wykonawcy — w wysokosci 200,00 zt (stownie: dwiescie
ztotych), za kazdy stwierdzony przypadek,
bledne zweryfikowanie faktur otrzymanych od dostawcOw medidw lub innych
ustugodawcow przekazanych Zamawiajacemu celem zaptaty — w kwocie rownej
dwukrotnej wysokos$ci btedu zweryfikowanej faktury,
nieprawidlowe lub nieterminowe rozliczenie zuzycia mediow na kazdego Klienta — w
wysokos$ci 100,00 zt (stownie: sto 00/100 zt ) za kazdy stwierdzony przypadek,
stwierdzenie przez Zamawiajacego nierzetelnie sporzadzonego protokotu przegladu
technicznego budynku, lokalu protokotu badania stanu instalacji, protokolu zdawczo —
odbiorczego lokalu— w wysoko$ci 100,00 zt (stownie: sto 00/100 zt) za kazdy stwierdzony
przypadek,
stwierdzenie przez Zamawiajacego uchybienia w zakresie nadzorowania wykonania ustug
utrzymania porzadku 1 czystoSci terendow zewnetrznych lub czg$ci budynkow
przeznaczonych do wspdlnego uzytku - w wysokosci 100,00 zt (stownie: sto 00/100 zt) za
kazdy stwierdzony przypadek,
stwierdzenia w sporzadzonych sprawozdaniach, zestawieniach VAT 1 pozostatych
zestawieniach nieprawidtowosci lub niezgodnos$ci z ustalonymi zasadami, wzorami albo
przekazywanie ich po terminie — wysokosci 100,00 zt (stownie: sto 00/100 zt) za kazdy
stwierdzony przypadek powigkszony o réwnowarto$¢ sankcji natozonej przez organ
podatkowy z tego tytutlu oraz odsetek za zwtloke,
nieprawidlowe sporzadzenie kosztorysoOw inwestorskich oraz niewtasciwe zweryfikowanie
kosztoryséw zamiennych lub powykonawczych — w wysokosci jednokrotnej wartosci btedu
sporzadzonego lub zweryfikowanego kosztorysu,
nie udzielenie w terminie 30 dni pisemnej odpowiedzi na pisemne wystgpienie
Zamawiajacego lub Klienta — w wysokosci 100,00 zt (stownie: sto 00/100 zt) za kazdy
stwierdzony przypadek,
niepodjgcie, najpdzniej w terminie 2 miesigcy od daty powstania zaleglo$ci dziatan
zwigzanych z egzekucja naleznosci - wysokosci 100,00 zt (stownie: sto 00/100 zt), za kazdy
stwierdzony przypadek.
Z tytulu wad w realizacji umowy przez Wykonawce, nie wymienionych wyzej a
polegajacych na zaniechaniu Iub opdznieniu bez istotnego powodu wykonania
powierzonych obowiazkéw, Zamawiajagcemu przystuguje kara umowna w wysokosci 10%
miesigcznego wynagrodzenia. Kara, 0 ktorej mowa w niniejszym ustgpie moze byé
zastosowana po uprzednim pisemnym upomnieniu chyba, ze zaniechanie lub opdznienie
spowodowato szkodg.
Kary o ktérych mowa w ust. 1 moga by¢ zastosowane bez uprzedniego upomnienia.
Niezaleznie od kary umownej Wykonawca zobowigzany jest niezwtocznie do naprawienia
powstalej szkody do wysokosci faktycznie poniesionych przez Zamawiajgcego kosztow.
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5. Zamawiajacy ma prawo dochodzi¢ od Wykonawcy odszkodowania jezeli poniesiona
szkoda przekroczy warto$¢ kary umowne;.

§11
Zamawiajacy zobowigzany jest do niezwlocznego przekazywania na pisSmie informacji i
dyspozycji odnosnie sposobu postepowania w konkretnej sprawie, o ile ma ona odbiega¢ od
zasad opisanych niniejszg umowsa.

§12
1. Przez caly okres obowigzywania umowy Wykonawca winien by¢ ubezpieczony od
odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu prowadzonej dzialalnoSci w  zakresie
odpowiedzialnosci kontraktowej i deliktowej na kwote nie nizsza niz 300 000,00 PLN
(trzysta tysiecy ztotych) oraz wymagaé takiego ubezpieczenia od wykonawcoOw robot i
ustug zamawianych w ramach realizacji niniejszej umowy.
2. Na miesigc przed wygasnigciem umowy ubezpieczenia Wykonawca winien przestawic
Zamawiajacemu dowdd przedtuzenia polisy.

§13
Wykonawca nie moze bez zgody Zamawiajacego powierzy¢ stronie trzeciej zadania
wynikajacego z niniejszej umowy.

§14

1. Cala dokumentacja zasobu objetego przedmiotem umowy i przekazana Wykonawcy
stanowi wlasno$¢ Zamawiajacego.

2. Wszelka dokumentacja stworzona przez Wykonawce lub na jego zlecenie w okresie trwania
umowy, dotyczaca powierzonych nieruchomosci jak i jej uzytkownikow, po rozwigzaniu
umowy lub jej wygasnieciu staje si¢ wlasnoscig Zamawiajacego.

3. Wykonawca zobowigzany jest ewidencjonowaé zarzadzane zasoby w programie
komputerowym. Dane majgce wplyw na wysoko$¢ kosztow ponoszonych przez
Zamawiajacego musza by¢ wprowadzane w oparciu o dokumenty Zrédlowe zawierajace np.
szkic, protokot pomiaru, inwentaryzacje. Wszelkie dane zwigzane z zarzagdzanym zasobem
powinny by¢ przestane (dostarczone) do Zamawiajgcego metodami konwencjonalnymi, jak
1 pocztg elektroniczng, na kazdorazowe zadanie Zamawiajgcego lub osoby przez niego
upowaznionej.

4. Prowadzenie dla kazdego lokalu ,teczki lokalu”, tj. czynszowej oraz techniczno-
eksploatacyjnej, zawierajacej niezbedne informacje o lokalu 1 jego uzytkownikach w
szczegolnosci:

1) tytut prawny do zajmowanego lokalu
2) protokot zdawcezo — odbiorczy

3) protokot pomiaru lokalu

4) umowe najmu wraz z aneksami

5) biezaca korespondencijg

5. Wykonawca zobowigzany jest okaza¢ na zadanie Zamawiajacego dokumentacje lub cze$¢
dokumentacji zasobu (np. umowy najmu itp.).

6. W przypadku utraty przez Wykonawce dokumentacji, o ktdrej mowa w niniejszym
paragrafie umowy ponosi on wszelkie koszty zwigzane z jej odtworzeniem.

7. Wykonawca zobowigzany jest ewidencjonowac informatycznie nalezno$ci poszczegdlnych
najemcow/uzytkownikéw nieruchomosci komunalnych i umozliwi¢ Zamawiajgcemu
przynajmniej na dwoch stanowiskach pracy biezacy 1 nieprzerwany dostep droga
elektroniczng do tych danych. Ewidencjonowanie naleznosci winno obejmowac co
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najmniej nastgpujace dane: wysokos¢ naleznej wplaty za poszczegélne okresy
rozliczeniowe, wysoko$¢ dokonanych wptat za poszczegolne okresy rozliczeniowe, stan
zadluzenia za poszczegdlne okresy rozliczeniowe, stan zadtuzenia ogotem.

Zadanie okreslone w ust. 7 nalezy zrealizowaé najp6zniej w terminie 1(jednego) miesiecy
od dnia rozpoczgcia obowigzywania niniejszej umowy.

Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia archiwizacji dokumentéw w oparciu o
przepisy Rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 18 stycznia 2011 r. w sprawie w
sprawie instrukcji kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazéw akt oraz instrukcji w
sprawie organizacji i zakresu dziatania archiwéw zaktadowych (DZ.U 2011 Nr 14 poz. 67
ze zm.).

§15
Zamawiajacy zobowigzuje si¢ udzieli¢ Wykonawcy pelomocnictw niezbgdnych do
wykonania zadan wynikajacych z przedmiotowej umowy.
Zamawiajacy na wniosek Wykonawcy udzieli pelnomocnictwa procesowego wskazanemu
przez Wykonawce 1 dziatajacemu na jego zlecenie radcy prawnemu badz adwokatowi do
reprezentowania Zamawiajacego w sprawach dotyczacych optat za lokale, o eksmisje lub
innych spraw dotyczacych zasoboéw powierzonych do zarzadzania w celu dochodzenia tych
roszczen na rzecz Zamawiajacego.
Koszty zastepstwa procesowego w sprawach o ktorych mowa w ust. 2 naleza do
Wykonawcy i po uprawomocnieniu si¢ wyroku beda zwracane Wykonawcy (na wniosek
Wykonawcy) przez Zamawiajacego w wysokoSci zasgdzonej orzeczeniem sadu lub
komorniczym .

§16
Na podstawie odrebnej umowy Zamawiajacy powierzy dane osobowe do przetwarzania.
§17
. Niniejsza umowa zostala zawarta na czas okreslony od ....... 09.2019r. do 31.03.2020r.

Rozwigzanie umowy moze nastagpi¢ w wyniku naruszenia przez Wykonawce waznych

postanowien umowy, ktorych niewykonanie lub nienalezyte wykonanie skutkowato

nalozeniem trzech kar, o ktérych mowa w §10.

Zamawiajacy ma prawo rozwigza¢ umowe na podstawie jednostronnego o§wiadczenia woli

w przypadku, jezeli uprzednio trzykrotnie pisemnie zwrdcit Wykonawcy uwage na

nienalezyte wykonywanie przez niego obowigzkéw nawet wowczas, gdy naruszenia te nie

miaty charakteru razacego 1 nie skutkowaty natozeniem kary.

Ponadto Zamawiajacy ma prawo rozwigza¢ niniejsza umoweg ze skutkiem

natychmiastowym gdy:

a) Wykonawca bez uzasadnienia nie podjat w terminie trzech dni od dnia obowigzywania
niniejszej umowy, wykonywania obowigzkow wynikajacych z tej umowy,

b) Wykonawca spowodowal swoim zaniechaniem zagrozenie zycia lub zdrowia
najemcy/uzytkownika.

¢) Wykonawca zostanie postawiony w stan likwidacji albo na wskutek zaprzestania
ptacenia zobowigzan otwarte zostanie dla niego postepowanie uktadowe lub ztozony
zostanie wniosek o ogloszenie upadtosci, lub na podstawie sprawozdan finansowych
Zamawiajacy powezmie uzasadniong obawe, ze fakt ten moze nastapi¢ w najblizszej
przysztosci,

d) Wykonawca nie uruchomi Biura obstugi klienta (interesanta) zgodnie z warunkami
okreslonymi w 83 niniejszej umowy.
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§18

1. W terminie 10 dni roboczych od daty wygasniecia umowy lub rozwigzania umowy
Wykonawca zobowigzany jest do zwrotu Zamawiajacemu petnej dokumentacji dotyczacej
zarzadzanego zasobu oraz poszczegdlnych najemcow, uzytkownikow oraz do dokonania
innych czynno$ci niezbednych do przejecia zasobow i majatku przez Zamawiajacego lub
osobe przez niego wskazang.

2. Przekazanie dokumentacji nastapi komisyjnie na podstawie protokolu podpisanego przez
Wykonawce i Zamawiajgcego albo upowaznionych przez nich pracownikow.

3. Rozliczenie pomigdzy Wykonawca i Zamawiajagcym nastapi na podstawie sporzadzonego
przez Wykonawce (zgodnie z wustawg o rachunkowos$ci) bilansu obejmujacego
zobowigzania i1 wierzytelnosci wraz z zalacznikami, protokotu przekazania dokumentacji
oraz o$wiadczenia Wykonawcy o zniszczeniu komputerowych baz danych, w ktorych
zgromadzone byly wszelkie informacje zwigzane z wykonywaniem umowy (np. dane
ksiegowe, dane osobowe itp.). Rozliczenie nastapi w ciggu 14 dni od dnia wygasniecia lub
rozwigzania umowy.

§19
1. Wszelkie zmiany do umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci .
2. Jezeli jakie$ postanowienie umowy stanie si¢ niewazne, to umowa pozostaje w mocy, co
do pozostatej czesci.
3. Niedopuszczalna jest jednak taka zmiana postanowien umowy, wskutek ktorej nalezatoby
zmieni¢ tre$¢ oferty, stanowigcej podstawe wyboru Wykonawcy, chyba ze konieczno$é
takich zmian wynika z okolicznosci, ktérych nie mozna przewidzie¢ w chwili zawarcia

umowy.

§20
Strony zgodnie postanawiaja, iz wszystkie ewentualne spory wynikte w realizacji niniejszej
umowy beda rozstrzygane polubownie, za§ w przypadku braku porozumienia rozstrzygane
przez sad wlasciwy dla siedziby Zamawiajacego.

§21
Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa dla kazdej ze stron.

Wykonawca Zamawiajgcy
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Zalacznik Nr 2 do umowy

Szczegbtowe zasady postgpowania w sprawie wykonania §4 ust. 4 pkt. 12. umowy.

1. W razie wystapienia zalegto$ci w optatach z tytutu najmu i uzywania lokali mieszkalnych i socjalnych
Wykonawca jest obowigzany :

a) przy zaleglosciach w optatach mieszkaniowych nieprzekraczajacych trzech pelnych okresow ptatnosci
doreczy¢ dtuznikowi upomnienie doliczajac do sumy zobowigzan odsetki z tytutu zwloki w oplacie,

b) przy zalegto$ciach w optatach przekraczajacych trzy petne okresy ptatnosci —doreczy¢ dtuznikowi wezwanie
do zaptaty w trybie uregulowan ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019 r. poz. 1182) z ostrzezeniem wypowiedzenia
umowy w przypadku nie uregulowania zadtuzenia.

C) w razie bezskutecznego uptywu terminu wyznaczonego w trybie opisanym w ppkt. b, Wykonawca
przekazuje Zamawiajgcemu pisemny wniosek 0 wypowiedzenie umowy najmu,

d) Wykonawca kieruje tytut wykonawczy w sprawach o zaptate do egzekucji komorniczej. Wykonawca przed
podjeciem  powyzszej czynnosci  prowadzi ustalenia odnos$nie mozliwosci skutecznej windykacji
wierzytelnosci, przy wykorzystaniu informacji, o ktérych mowa w pkt. 8.

Niezaleznie od czynno$ci windykacyjnych, Wykonawca, po uzyskaniu zgody Zamawiajacego, wystepuje do
Sadu z wnioskiem o eksmisj¢ lokatora z mieszkania,

e) stosownie do wynikow ustalen, o ktérych mowa w ppkt. d, Wykonawca kieruje tytuty wykonawcze do
egzekucji lub wystepuje do Zamawiajacego z uzasadnionym pisemnym wnioskiem o odstgpienie od
egzekucji, gdy przewidywane wplywy nie wystarcza na pokrycie jej kosztow,

f) w przypadku naleznosci niesciggalnych w postepowaniu egzekucyjnym Wykonawca wystepuje do
Zamawiajacego z wnioskiem o umorzenie (zgodnie z Uchwala Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej).

2. W razie wystgpienia zalegto$ci w optatach z tytulu najmu i uzywania lokali uzytkowych, garazy, sktadéw
Wykonawca zobowigzany jest:

a) dorecza¢ dluznikom wezwania do zaptaty zalegloéci z wyznaczonym dodatkowym terminem na
uregulowanie zalegtosci —art. 687 K.c.

b) wystepowac do Zamawiajacego z wnioskiem o wypowiedzenie umowy najmu,

c) wystepowac do Sadu z powodztwem eksmisyjnym w przypadku odmowy
oproznienia lokalu po rozwigzaniu umowy,

d) wystepowa¢ do Sadu z powddztwem o zaptate w przypadku zwloki

w oplaceniu nalezno$ci za najem lub uzywanie lokalu przez okres trzech miesigcy; w przypadku gdy wobec

najemcy lub uzytkownika lokalu sad orzekl zaptate naleznosci, a ich egzekucja okazata si¢ bezskuteczna,

ponowne wystapienie do sadu z powodztwem o zaplate nastepuje po uzgodnieniu z Zamawiajacym

realizowa¢ uzyskane tytuly wykonawcze poprzez egzekucje w trybie przepisow K.p.c.,

informowa¢ Zamawiajacego o zamiarze dokonania czynnosci, o ktorych mowa w ppkt. c .

W przypadku nieusprawiedliwionej zwtoki w podjeciu czynnosci okreslonych w p-cie 1 i 2 zobowigzania z

tytutu zadluzenia za okres zwloki lezacej po stronie Wykonawcy, pokrywa Wykonawca.

4. W toku postepowan, o ktorych mowa w pkt 11 2 Wykonaweca jest uprawniony do zawierania ugdd w sprawie
splaty zalegtych zobowigzan. Ugoda moze zostaé zawarta po uprzednim uzyskaniu przez dhuznika zgody
Zamawiajacego.

5. Wykonawca wnioskuje do Zamawiajacego o cofnigcie wypowiedzenia umowy najmu lub nawigzania
ponownie umowy w razie uregulowania przez dluznika wszystkich zaleglych zobowiazan, przed uzyskaniem
wyroku orzekajacego eksmisje.

6. Wykonawca wnioskuje do Zamawiajacego o cofnigcie pozwu o eksmisj¢, pozwu o zasadzenie nalezno$ci w
razie uregulowania przez dtuznika wszystkich zaleglych zobowigzan, przed uzyskaniem wyroku orzekajacego
eksmisje lub nakazujacego zaptate naleznosci.

7. Zamawiajacy udziela Wykonawcy upowaznienia do wystepowania w jego imieniu przed Sagdami i organami
w zakresie wynikajacym z tre§ci obowiazkow opisanych w pkt. 1,2

8. Zamawiajacy zobowigzuje si¢ do wspotdziatania z Wykonawca przy realizacji obowigzkow opisanych w
pkt. 1,2 poprzez :

a) udostepnienie informacji o miejscu zamieszkania,

b) udostepnianie innych niezbednych danych osobowych

9. Udostepnione dane osobowe mogg by¢ wykorzystane przez Wykonawce wytgcznie do celéw zwigzanych z
realizacja niniejszej umowy.

10. Zamawiajacy moze wyda¢ pisemne dyspozycje co do zmiany toku postgpowania sadowego i egzekucyjnego

11. W toku postgpowania, o ktéorym mowa w niniejszym zatgczniku Wykonawca zobowiagzany jest do
prowadzenia korespondencji z dtuznikiem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

w2l
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