Projekt

z dnia 20 maja 2020 r.
Zatwierdzony przez .......c..cccceeeeeene

UCHWALA
RADY MIEJSKIEJ W KRYNICY MORSKIEJ
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
polozonych w poblizu ulic Nafciarzy i Wodnej w Krynicy Morskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2020.713 j.t.) oraz art. 20 ust. 1, w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2020.293 j.t., z p6zn. zm.) Rada Miejska w Krynicy Morskiej
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§1.

1. W wyniku realizacji Uchwaty Nr XXVII/351/18 RADY MIEJSKIEJ W KRYNICY MORSKIE]J z dnia
20 kwietnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw potozonych w poblizu ulic Nafciarzy i Wodnej w Krynicy Morskiej; po
stwierdzeniu, iz niniejsza uchwata nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Miejskiej Krynica Morska, uchwalonego Uchwatg nr 111/24/02
Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej z dnia 30 grudnia 2002 uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych w poblizu ulic Nafciarzy i1 Wodnej
w Krynicy Morskiej, zwana dalej ,,planem”.

2. Granice planu przedstawia zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly — rysunek planu w skali 1:1000,
zawierajacy dwa rozlaczne obszary:

1) obszar A obejmujacy obszar w rejonie ulicy Nafciarzy,
2) obszar B obejmujacy obszar w rejonie ulicy Wodne;.

3. Plan obejmuje obszar o lacznej powierzchni okoto 3,53 ha.

§2.
1. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) ustalenia tekstowe;
2) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia graficzne planu;

3) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
wytozonego do publicznego wgladu;

4) zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

2. Ustalenia tekstowe planu zawieraja dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia ogélne obowigzujace na
calym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty oraz ustalenia szczegdélowe — karty
terenéw dla poszczegdlnych wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi terenéw zawarte w rozdziale
3 niniejszej uchwaly; dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu obowiazuja
jednoczesnie ustalenia ogolne i szczegdtowe.
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3. Ustalenia tekstowe planu, w czesci ogolnej, okreslaja:

1) zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, wtym wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych - §4;

2) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu - §5;

3) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej - §6;

4) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow - §7;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem - §8;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §9;

7) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz minimalng ilo§¢ miejsc
parkingowych dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi - §10;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - §11.
4. Na terenie objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) ksztattowania przestrzeni publicznych;
2) ochrony dobr kultury wspolczesne;;
3) sposobdw zagospodarowania terenéw gorniczych;
4) sposoboéw zagospodarowania obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

5) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Ustalenia tekstowe w czg$ci szczegdtowej sa zapisane w postaci kart terenow dla poszczegdlnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

6. Ustalenia szczegdtowe okreslaja:

1) przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy izagospodarowania terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi;

2) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

4) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow.
7. Nastgpujgce oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) granice opracowania zmiany planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie terenu w liniach rozgraniczajacych, symbol identyfikujacy teren;
5) przeznaczenie terenu, w tym:
a) MU - teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;j,

b) MU/ZZ - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig;

6) strefa ochrony funkcyjnej istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN15kV,
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7) obszar dopuszczalnej lokalizacji nowej zabudowy.

8. Nastepujace oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowig ustalenia planu, wynikajace
z wystepowania obszaréw i obiektow objetych ochrong na podstawie przepisow odrgbnych (oznaczenia
obszaréw i obiektow poza granicami opracowania planu maja charakter informacyjny):

1) obiekt wpisany do rejestru zabytkow budynek zabytkowej willi wraz z terenem (dom z ogrodem) —
strefa Scistej ochrony konserwatorskiej;

2) obszary szczegolnego zagrozenia powodziowego;
3) strefa 100 m od linii brzegowej Zalewu Wislanego;
4) strefa 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego.

9. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione wust. 718, majg charakter
informacyjny.

10. Oznaczenia granic obszaré6w biegnace wzdtuz linii rozgraniczajacych, nalezy traktowaé jako biegnace
w osi tych linii.

§3.

1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w dniu uchwalenia planu
miejscowego przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi oraz przepisy prawa lokalnego (np.
uchwaty sejmiku wojewddztwa, rozporzadzenia wojewody);

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ rysunek, sporzadzony na odpowiednim podktadzie
geodezyjnym w skali 1:1000, zawarty w granicach obszaru obje¢tego planem wraz z informacjami
i oznaczeniami obrazujgcymi ustalenia niniejszego planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okreslonym przeznaczeniu, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym,;

4) glownej bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ zasadnicza bryle budynku stanowigcg min 80%
powierzchni zabudowy budynku; nie stanowig glownej bryly budynku w szczegdlnosci wejscia do
budynku (wiatrotapy), garaze dobudowane, schody, ganki, itp., a w wyzszych kondygnacjach: wykusze,
loggie, balkony i inne podobne elementy bryly budynku;

5) gtéwnych polaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dach przykrywajacy gtéwna bryte budynku,
stanowigcy min 80% powierzchni dachu catego budynku; glownych potaci dachu nie stanowia
w szczegolnosci zadaszenia wiatrotapu, lukarny, zadaszenia balkonow i tarasow, itp.;

6) dachach dwuspadowych - nalezy przez to rozumie¢ dach o dwodch przeciwlegtych potaciach
polaczonych w kalenicy; przy czym przy ztozonych rzutach budynkéw (np. w ksztatcie litery L, T lub
przy wystepowaniu takich elementow budynku jak ryzality, skrzydta) dach dwuspadowy moze posiadac
wiecej jak dwie potacie;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutéw kondygnacji nadziemnych
budynkow, liczong po obrysie zewngtrznym w stosunku do powierzchni nieruchomosci objetej
inwestycja, wyrazong w [%];

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
poza ktora wyklucza si¢ lokalizacj¢ zewnetrznej §ciany gtéwnej bryty budynku; nieprzekraczalna linia
zabudowy dotyczy rowniez obiektow budowlanych, takich jak: wiaty, zabudowa sezonowa;
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9) zabudowie sezonowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane zwigzane z obstuga rekreacji,
turystyki i wypoczynku, wykorzystywane w szczegélnosci w sezonie letnim, lokalizowane
w poszczegdlnych terenach.

2. Pojecia 1okreSlenia uzyte w planie, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 4.

Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, wtym wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. W obszarze planu znajduje si¢ element struktury przestrzennej o wartoSciach historycznych,
kompozycyjnych 1 kulturowych wymagajacy ochrony: budynek zabytkowego domu wraz ogrodem
wpisany do rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa; szczegdlowy opis elementéw chronionych
oraz zasady ich ochrony okreslono w ustaleniach §6 ,Zasady ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw”.;

2. W obszarze planu nie znajduja si¢ obszary przestrzeni publicznej, wyznaczone w studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy miejskiej Krynica Morska.

3. Nowe zagospodarowanie izabudowa terenu objetego planem powinno przede wszystkim spehnic¢
wymagania charakteryzujace zabudowe¢ miasta o nadmorskim potozeniu, gdzie dominujaca funkcje
zabudowy stanowi funkcja uslugowa z zakresu obstugi rekreacji i turystyki. Plan wskazuje na mozliwosé
lokalizacji zabudowy o wyspecjalizowanym przeznaczeniu, wspierajacej ksztaltowanie tych funkcji
miasta, w nawigzaniu do form historycznych wystepujacych w Krynicy Morskiej, tj.: kurortu i dawnej
osady rybackiej. Szczegblowe zasady dotyczace przeznaczenia terenow oraz parametréw zabudowy
zostaly okreslone w ustaleniach szczegotowych planu.

4. Podstawowe zalozenia kompozycji obszaru planu sg nastepujace:

1) ochrona elementéw struktury przestrzennej o wartosciach historycznych, kompozycyjnych
i kulturowych;

2) ochrona krajobrazu kulturowego i ochrona ekspozycji miasta Krynica Morska tj. panoramy od strony
Zalewu Wislanego;

3) poprawa wizerunku przestrzeni ogodlnodostepnych (publicznych), poprzez ujednolicenie formy
architektonicznej zabudowy, w tym zabudowy sezonowej;

4) wykorzystanie potencjalu inwestycyjnego terendw stanowiacych obszary mozliwego zagospodarowania
wspierajacego funkcje wypoczynkowa miasta.

5. W zakresie wykonczenia obiektéw budowlanych ustala si¢ wymoég zharmonizowania ich kolorystyki oraz
rozwigzan materiatowych, poprzez:

1) wykonczenie wszystkich elewacji obiektow z materiatlow o charakterze mineralnym lub naturalnym,
np. tynk, cegla, lite drewno, kamien, wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw; dopuszcza si¢
stosowanie elementow ze szkla i stali, w szczego6lnosci dla zabudowy sezonowej;

2) kolorystyke pokrycia dachow, ograniczong do tonacji naturalnej dachoéwki ceramicznej, brazow,
szaro$ci i czerni, dla zabudowy sezonowej ustala si¢ dodatkowo zakaz stosowania pokrycia dachu
blacha, z wyjatkiem blachodachowki w ksztalcie tzw. ,,esdéwki”, preferowane materialy pokrycia dachu
zabudowy sezonowej to dachowka, papa, ewentualnie gont bitumiczny.
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6. Dla poszczegodlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi podstawowe zasady ksztaltowania
fadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady ksztattowania zabudowy i okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw w ustaleniach szczegdtowych,
w tym w szczegolnosci sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow
publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, gabaryty obiektow oraz geometria
dachoéw budynkow, w tym takze zabudowy sezonowe;.

§5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. W granicach terené6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi o podstawowym przeznaczeniu
okreslonym w niniejszym planie ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska.

2. Ustalenia planu nalezy realizowaé w sposob nienaruszajacy stosunkow gruntowo — wodnych, zachowujac
spojnos$¢ systemu catego obszaru, zgodnie z wymogami obowiazujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych.

3. Obowigzuje ochrona istniejacego drzewostanu poprzez zachowanie maksymalnej ich ilosci przy
zagospodarowaniu terenu i zapewnienie odpowiednich warunkow fitosanitarnych przy zamierzeniach
inwestycyjnych; dopuszcza si¢ usuniecie drzew ikrzewow w zakresie niezbednym dla celow
pielegnacyjnych, bezpieczenstwa i realizacji przedsigwzie¢ oraz prac budowlanych ustalonych w planie;
zaleca si¢ odtworzenie drzew adekwatnie do ilosci usunig¢tych po realizacji inwestycji; w nowych
nasadzeniach stosowac gatunki drzew dopasowane siedliskowo.

4. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych, roztopowych
i gruntowych zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych przy zastosowaniu systemow:

1) powierzchniowych w ramach wtasnych dziatek poprzez tereny powierzchni biologicznie czynnej;
2) podziemnych, w tym z wykorzystaniem rurociagéw, zbiornikow retencyjnych i dotéw chtonnych.

5. Istniejace i projektowane budynki wymagajace zasilania w ciepto zaopatrzy¢ w ciepto z lokalnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet.

6. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

7. Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej chronionych
ro$lin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Zasady gospodarowania w obszarach cennych przyrodniczo chronionych na podstawie przepisow
odrgbnych okreslono w §7 niniejszej uchwaty ,,Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow”.

§ 6.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. W obszarze planu zlokalizowany jest obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa
pomorskiego:

1) budynek zabytkowej willi wraz z terenem (dom z ogrodem) przy ul. Goérnikéw 20, datowany na 1 ¢w.
XX w., wpisany do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa pomorskiego pod nr 1454 (decyzja
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Elblagu z dnia 29.04.1994r.).

2. W celu ochrony krajobrazu kulturowego i ochrony ekspozycji miasta Krynica Morska, tj. panoramy od
strony Zalewu Wi$lanego ustala sie:

1) utrzymanie naturalnego uksztattowania terenu;
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2) zachowanie charakterystycznych dla Mierzei WiSlanej elementow krajobrazu kulturowego, tj.
historycznej zabudowy o cechach architektury regionalnej, kurortowej i/lub rybackiej a takze zieleni
wysokiej;

3) zakaz lokalizacji elementéw negatywnie oddziatywujacych na krajobraz kulturowy w przedpolu
ekspozycyjnym miejscowosci Krynica Morska od strony Zalewu Wislanego. Obowiazuje zakaz
zabudowy sezonowej 1ilokalizacji dominant przestrzennych w strefie 50m od stopy waty
przeciwpowodziowego.

3. Zasady zagospodarowania oraz ksztattowania zabudowy dla obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru
zabytkow, wymienionego w ust 1 pkt 1 okreslono w §7 ,,Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow”

§7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

1.Dla obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkow, wymienionego wpar.6, ust 1,
pkt 1 obowigzuje:

1) przedmiotem ochrony sa gabaryty obiektu, bryta i ksztatt dachu, materialy budowlane, dyspozycja §cian
zewnetrznych, forma architektoniczna, wystrdj elewacji, detal architektoniczny, ksztatt, podziaty, forma
irodzaj materiatu podzialy stolarki okiennej idrzwiowej, uklad wnetrz, atakze -elementy
zagospodarowania w obrgbie zabytkowej nieruchomosci, w tym pozostatosci ogrodu i zielen wysoka
(sosny), uksztattowanie terenu;

2) w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej, obejmujacej budynek zabytkowej willi wraz z terenem (dom
z ogrodem) ustala sig:

a) zakaz nadbudowy, zakaz rozbudowy budynku mieszkalnego;

b) zakaz umieszczania elementéw dysharmonizujacych na budynku oraz w obrebie nieruchomosci,
¢) zakaz dalszych podziatéw terenu na dziatki;

d) nakaz ujednolicenia stylowego obiektoéw w obrebie nieruchomosci;

e) zakaz makroniwelacji,

f) zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowe;j i sezonowe;j,

g) dopuszcza sie lokalizacje jednego nowego budynku, stanowigcego uzupehienie funkcji
mieszkaniowo-ustugowej w potnocno-wschodnim narozniku terenu (ogrodu) w obszarze wskazanym
na rysunku planu; ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania iparametry nowoprojektowanego
budynku: -budynek nalezy sytuowa¢ dluzszym bokiem oraz kalenicg réwnolegle do ul. Gornikéw
(ulica znajduje si¢ poza granicami opracowania planu); -forma budynku: obiekt wolnostojacy,
o maksymalnie dwdch kondygnacjach nadziemnych (w tym poddasze) o maksymalnej wysokosci
7,5 m, -bryta budynku nawigzujaca do istniejacej zabudowy historycznej w zakresie proporcji rzutu
bryty budynku o maksymalnych wymiarach 5 mx10 m, -forma architektoniczna budynku powinna
by¢ prosta, oparta na rzucie prostokata, w typie budynku gospodarczego, z wykluczeniem elementéw
nie stanowigcych gtownej bryly budynku, tj. garazy dobudowanych, gankéw, wiatrotapow, itp., a w
partii poddasza z wykluczeniem loggii, balkonéw iinnych podobnych elementéw bryly budynku,
wyklucza si¢ takze garaze wbudowane, nadwieszki nad kondygnacja parteru oraz wystawki,
-geometria dachu nawigzujaca do istniejacej zabudowy historycznej, kat nachylenia potaci dachu
nie mniej niz 40 stopni inie wigcej niz 45 stopni, wyklucza si¢ lukarny, dopuszcza si¢ okna
potaciowe, -wykonczenie obiektu dopasowane do zabudowy istniejacej na dzialce: tynkowane
elewacje z dopuszczeniem szalunku drewnianego szczytow, pokrycie dachu dachowka;
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3) wszelkie zamierzenia inwestycyjne (roboty budowlane, prace konserwatorskie, restauratorskie,
adaptacyjne iinne majace wplyw na stan zachowania obiektu ijego otoczenia, wtym z zakresu
rewitalizacji) podlegaja przepisom odrebnym z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

4) wspoéldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych (w tym takze planowanych zabiegow
pielegnacyjnych, nasadzen badz zamiaru wyci¢¢ drzewostanu) z wlasciwym organem do spraw ochrony
zabytkdw na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami,
ochrony przyrody oraz prawa budowlanego.

2. Caly obszar planu jest potozony na terenie Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana”, gdzie obowigzuja
zasady zagospodarowania okre§lone w Uchwale Nr 148/VII/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego
z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Mierzenia Wislana” wraz ze zmiang
Uchwalg Nr 261/XXXIV/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016r w sprawie Parku
Krajobrazowego ,,Mierzenia Wislana”.

3. Caly obszar planu jest potozony w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana” — specjalny
obszar ochrony siedlisk PLH 280007, obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody.

4. Czgs$¢ obszaru planu (obszar A w rejonie ul. Nafciarzy) znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego; obowigzuja zasady zagospodarowania okreslone w przepisach odrebnych z zakresu obszarow
morskich Rzeczypospolitej oraz administracji morskie;j.

5. Czg$¢ obszaru planu (obszar B w rejonie ul. Wodnej) znajduje si¢ w granicach pasa Technicznego brzegu
morskiego; obowigzuja zasady zagospodarowania okreslone w przepisach odrebnych z zakresu obszarow
morskich Rzeczypospolitej oraz administracji morskie;j.

6. Czeg$¢ obszaru planu, tj. cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 1.MU oraz teren oznaczony symbolem
2.MU/ZZ sa polozone w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig od strony morza, o glebokosci
zalania do 0,5m - prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (1%),
obowiazuja nastgpujgce zasady zagospodarowania:

1) lokalizacja zabudowy mozliwa jest po uprzednim zabezpieczeniu terenu lub inwestycji przed woda
stuletnia od strony morza poprzez wyniesienie posadzki parteru obiektow powyzej rzadnej wody
stuletniej 1 zabezpieczenie dodatkowo co najmniej na 0,7 powyzej tej wody;

2) nalezy zapewni¢ bezpieczne powodziowo drogi ewakuacji.

7. W przypadku zmiany granic terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow albo w przypadku ich likwidacji ustalenia okreslone w planie miejscowych dla tych
terenow lub obiektéw nie obowiazuja.

§8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
1. Nie przewiduje si¢ przeprowadzania procedury scalania i podziatu nieruchomosci.
2. Dopuszcza si¢ scalenie i podzial nieruchomosci.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci lub
w wyniku podziahu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m;
2)  minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:

a) dla terenu 1.MU - 800m?,

b) dla terenu 2.MU/ZZ - 1600m?;

3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego (dotyczy takze dojazdu wydzielonego
w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowg) — od 70 do 110 stopni;
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4) minimalna szeroko$¢ wydzielonych dojs¢ i1dojazdow do dzialek budowlanych — 5m, a przejsc¢
pieszych i §ciezek pieszo-rowerowych niestanowiacych dojazdéw do zabudowy 2,5m.

4. Parametry dziatek uzyskiwane w wyniku podzialéw nie dotycza wydzielen pod infrastrukture techniczna,
garaze 1 miejsca postojowe oraz powigkszenia nieruchomosci sgsiednich.

5.Za zgodne zustaleniami planu uznaje si¢ nieruchomosci istniejace w dniu uchwalenia planu
o parametrach innych niz wymienione w ust 3.

6. Zakaz dalszych podziatdéw w obrgbie dziatki budowlanej, na ktorej zlokalizowany jest obiekt wpisany do
rejestru zabytkow wojewodztwa.

§9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowg, przebudowe irozbudowe urzadzen
1 sieci wodociggowych magistralnych i rozdzielczych oraz przytaczy do obiektow budowlanych;

2) nakazuje si¢ wilaczenie projektowane] zabudowy wymagajacej zaopatrzenia w wodg do celow
bytowych, do sieci wodociggowej;

3) zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do celow przeciwpozarowych stuzacej do zewnetrznego gaszenia
pozaru dla nowo powstajacych obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, budowg, przebudowe irozbudowe urzadzen
1 sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnych i ttocznych oraz przylaczy do obiektow budowlanych;

2)z terendw istniejacej zabudowy S$cieki komunalne odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej
z odprowadzeniem sciekéw do oczyszczalni Sciekow;

3) zakaz odprowadzenia $ciekéw komunalnych w indywidualny sposob: do zbiornikow bezodptywowych
lub przydomowych oczyszczalni $ciekow.

3. W zakresie elektroenergetyki:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych inapowietrznych sieci niskich,
srednich napigc i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym budowe stacji transformatorowych;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng budynkow ibudowli z lokalnych zrodet, w tym
produkujacych energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy ponizej 100kW, z wyjatkiem przydomowych
elektrowni wiatrowych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, budowg, przebudowe irozbudowe urzadzen
isieci gazowych wysokiego ci$nienia, podwyzszonego sredniego cisnienia, S$redniego cis$nienia
i niskiego cis$nienia oraz przylaczy obiektow budowlanych;
2) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociagi Sredniego
1 niskiego cisnienia lub gazu zbiornikowego.

5. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe
istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przylaczy
do zabudowy.
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6. Dopuszcza si¢ w obszarze planu budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji
(takze lokalizowanych poza obszarem planu), badz wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

7. W zagospodarowaniu terendw obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejacych i projektowanych urzadzen
i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 10.

Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz minimalna ilo$§¢ miejsc
parkingowych dla teren6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

1. Powigzania komunikacyjne obszaru objgtego zmiang planu zukladem zewnetrznym oraz obstuga
komunikacyjna terené6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa realizowane poprzez droge
wojewodzka nr 501 — ul. Gdanska, relacji Gdansk-Krynica Morska (droga poza obszarem opracowania
planu) oraz drogi gminne: ul. Gérnikéw, ul. Nafciarzy i ul. Wodna (drogi poza obszarem opracowania
planu).

2. Zakaz tworzenia nowych zjazdow z drogi wojewodzkiej nr 501 — ul. Gdanska, relacji Gdansk-Krynica
Morska (droga poza obszarem opracowania planu).

3. Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc postojowych:
1) dla funkcji mieszkalnej 2 miejsce postojowe na kazdy wydzielony lokal mieszkalny,
2) dla funkcji ustugowej:
a) ustugi obstugi rekreacji: 1 miejsce parkingowe na 1 pokdj z miejscami noclegowymi;
b) gastronomia: 1 miejsce parkingowe na 8 miejsc konsumpcyjnych,

¢) inne ushugi 1 miejsce parkingowe na 50 m? uzytkowej ushug, nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla
kazdej ustugi,

d) oraz dla pracownikow nie mniej niz 1 miejsce parkingowe przy minimum 4 osobach zatrudnionych,

e) przy lokalizacji minimum 4 miejsc parkingowych nalezy przewidzie¢ 1 miejsce parkingowe
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

4. Do powierzchni ustug, dla ktorych ustalono w ust. 4 minimalne wskazniki miejsc parkingowych
nie wlicza si¢ zabudowy sezonowe;j.

5. Wymagane ustaleniami ust. 1 miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej do
budynku lub terenu objetego inwestycja; wskaznik obejmuje budowe garazu w ramach zabudowy
gospodarczej lokalizowanej na wlasnym terenie, na warunkach okreslonych w zasadach
zagospodarowania dla poszczegolnych terenow.

6.Nie s3a miejscami parkingowymi w rozumieniu przepisOw niniejszego paragrafu publiczne lub
ogoblnodostepne miejsca parkingowe ani parkingi zlokalizowane w pasach drogowych ulic publicznych.

§11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

1. W terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, z wyjatkiem terenéw komunikacyjnych dopuszcza
si¢, zgodnie ze sposobami zabudowy i zagospodarowania okre§lonymi w ustaleniach szczegdlowych,
lokalizacj¢ zabudowy sezonowe;.

2. Zasady lokalizowania zabudowy sezonowej oraz zasady ksztalttowania jej formy architektonicznej
okreslaja ustalenia ogoélne zawarte w §4 ,,Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych” oraz ustalenia szczegotowe dla
poszczegdlnych terenow.
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3. Ustala si¢ termin wznoszenia iuzytkowania zabudowy sezonowej na czas nie dluzszy niz 5 lat,
z wyjatkiem obiektow tymczasowych, gdzie termin wznoszenia iuzytkowania zabudowy ustala si¢ na
czas nie dluzszy niz 180 dni w kazdym roku.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe — karty terendow

§ 12.

Karta terenu zabudowy mieszkaniowo — uslugowej (rejon ulicy Nafciarzy): 1.MU o powierzchni ok.
1,27 ha

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowo - ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu, z wyjatkiem strefy $cistej ochrony konserwatorskiej:
a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) lokalizacja budynkow ushlugowych z zakresu: obstugi rekreacji iruchu turystycznego, handlu,
gastronomii, rzemiosta nieucigzliwego,

¢) lokalizacja budynkéw o funkcji mieszanej mieszkaniowo-ustugowej,

d) lokalizacja budynkoéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej iushlugowej - gospodarczych
i garazowych,

e) lokalizacja zabudowy sezonowej,;

f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

g) dojécia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wiasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — nie wigce] niz 40% powierzchni dzialki budowlanej; do powierzchni
zabudowy nie wlacza si¢ powierzchni zabudowy sezonowej;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 1,2;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow wyznaczono na rysunku planu;

5)dla nieruchomosci zabudowanych w dniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu
zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowych wskaznikow zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w terenie znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow wojewddztwa, dla ktorego ustanowiono
strefg Scistej ochrony konserwatorskiej (obiekt zaznaczono na rysunku planu) obowigzuja zasady
okreslone w § 7 uchwaty;

2) teren potozony jest w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowiazuja zasady
zagospodarowania okreslone w § 7 uchwaty;

3) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” obowigzuja zasady
zagospodarowania okreslone w § 7 uchwaty;

Id: 7A1BDE87-40E3-4FDE-81A7-FBE40483DDS5A. Projekt Strona 10



4) czg$¢ terenu potozona jest w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig - prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat, (granic¢ wskazano na rysunku planu),
obowiazuja zasady zagospodarowania okre§lone w § 7 uchwaty;

5) teren znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa ochronnego, obowigzuja
zasady zagospodarowania okreslone w § 7 Uchwaty.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) dla budynkéw o podstawowej funkcji: mieszkaniowej, ustugowej lub mieszanej- mieszkaniowo-
ustugowe;j:

a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 12m,

b) w rozwigzaniach technicznych nowych obiektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie
zalaniem w wyniku spigtrzenia sztormowego 1 prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzgdnej
wynikajacej z map zagrozenia powodziowego, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu
prawa wodnego; w przypadku zmiany map zagrozenia powodziowego i braku zagrozenia zalaniem
w wyniku spigtrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza obowigzuje poziom
posadowienia parteru budynku nie wigcej niz 0,6m;

c¢) geometria dachu: nad gtéwna bryla budynku dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachu nie mniej niz 30° inie wigcej niz 45° dopuszcza si¢ okna potaciowe lub lukarny na
powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni potaci dachowej;

2) dla budynkow towarzyszacych — gospodarczych lub garazowych:
a) wysokos$¢ budynkow: nie wigksza niz 6m;
b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachu
nie mniej niz 20°;
3) dla zabudowy sezonowe;j:

a) powierzchnia pojedynczego obiektu nie wigcej niz 50 m?, dopuszcza si¢ dodatkowe 50m? dla tzw.
cze$ci jadalnianej funkcji gastronomicznej,

b) wysoko$¢ obiektow: nie wigksza niz Sm,
¢) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachu nie mniej niz 20°,
d) cz¢sé¢ jadalniana funkcji gastronomicznej w formie wiaty (azurowej konstrukcji z zadaszeniem),

e) w obrebie kazdej dzialki obowigzuje nakaz ujednolicenia rozwigzan materiatlowych i kolorystyki
obiektow;

4) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkow o gabarytach innych niz
okreslone w ustaleniach planu ustala sig:

a) w przypadku rozbudowy budynkéw dopuszcza sie pozostawienie gabarytoéw budynku i geometrii
dachu jak w stanie istniejacym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkéw ponad parametry okre§lone w niniejszym paragrafie,

b) w przypadku nadbudowy ustala si¢ wymog zastosowania dachow o nachyleniu gléwnych potaci
dachu nie mniej niz 30;

5) w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych obowigzuja zasady okreslone w § 4 uchwaly.

§ 13.

Karta terenu zabudowy mieszkaniowo — uslugowej polozonego na obszarze szczegolnego zagrozenia
powodzia (rejon ulicy Wodnej): 2.MU/ZZ o powierzchni ok. 2,26 ha

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
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1. przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowo — ustugowa, potozona na obszarze szczegélnego
zagrozenia powodzig;

2. sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) lokalizacja budynkow ustugowych zzakresu: obstugi rekreacji iruchu turystycznego, handlu,
gastronomii, rzemiosta nieucigzliwego,

¢) lokalizacja budynkéw o funkeji mieszanej mieszkaniowo-ustugowej,

d) lokalizacja budynkow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej iuslugowej - gospodarczych
i garazowych,

e) lokalizacja zabudowy sezonowej,

f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

g) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej; do powierzchni
zabudowy nie wlacza si¢ powierzchni zabudowy sezonowej;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 0,5;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw wyznaczono na rysunku planu;

5) w sytuowaniu zabudowy uwzgledni¢ strefe o szerokosci 100m od brzegu Zalewu Wislanego (granice
strefy pokazano na rysunku planu), gdzie obowigzuje zakaz budowania nowych obiektow budowlanych
wynikajacy z przepisoéw odrebnych dotyczacych Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana; mozliwe sa
odstepstwa od zakazu okreslone w uchwale Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego w sprawie Parku
Krajobrazowego Mierzeja Wislana;

6) w sytuowaniu zabudowy uwzgledni¢ strefe o szerokosci 50m od stopy walu przeciwpowodziowego
(granice strefy pokazano na rysunku planu), gdzie obowigzuje zakaz wykonywania obiektéw
budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotow oraz rowoéw wynikajacy z przepisow odrebnych prawa
wodnego; mozliwe odstepstwa od zakazu okreslone sg w tychze przepisach odrgbnych.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) teren potozony jest w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, obowiazuja zasady
zagospodarowania okre$lone w § 7 uchwaty;

2) teren potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” obowigzuja zasady
zagospodarowania okreslone w § 7 Uchwaly, w szczeg6lnosci na rysunku planu wskazano granice
strefy 100m od linii brzegowej Zalewu Wislanego;

3) teren polozony jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig - prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat, obowigzuja zasady zagospodarowania okreslone w § 7
uchwaty;

4) teren znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego — pasa technicznego,
obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w § 7 Uchwaty;
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5) cze$¢ terenu znajduje sie¢ w strefie 50m od stopy watu przeciwpowodziowego, obowigzuja zasady
zagospodarowania okreslone w § 7 Uchwaly;

6) cze$¢ terenu znajduje si¢ wstrefie ochrony funkcyjnej istniejagcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN15kV, w obrebie strefy ochrony funkcyjnej o szerokosci 13m (po 6,5m od osi
linii wobu kierunkach); stref¢ wskazano na rysunku planu; wystepuja ograniczenia
w zagospodarowaniu zwigzane z promieniowaniem elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem
prawidlowego funkcjonowania sieci:

a) obowigzuje zakaz nasadzen i utrzymywania zieleni wysokiej,

b) lokalizacja zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) w przypadku skablowania napowietrznej linii w/wym ograniczenia nie obowiazuja..
4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) dla budynkow o podstawowej funkcji: mieszkaniowej, ustugowej lub mieszanej- mieszkaniowo-
ustugowe;j:

a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 10m,

b) geometria dachu: nad gtowng bryta budynku dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachu nie mniej niz 30° inie wigcej niz 45° dopuszcza si¢ okna potaciowe lub lukarny na
powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni potaci dachowe;;

2) dla budynkow towarzyszacych — gospodarczych lub garazowych:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigksza niz 6m;
b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu
nie mniej niz 20°;
3) dla zabudowy sezonowe;j:

a) powierzchnia pojedynczego obiektu nie wiecej niz 50 m?, dopuszcza si¢ dodatkowe 50m? dla tzw.
czesci jadalnianej funkcji gastronomicznej,

b) wysokos¢ obiektow: nie wigksza niz Sm,
c¢) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu nie mniej niz 20°,
d) czes¢ jadalniana funkcji gastronomicznej w formie wiaty (azurowej konstrukcji z zadaszeniem),

e) w obrebie kazdej dziatki obowigzuje nakaz ujednolicenia rozwigzan materiatowych i kolorystyki
obiektow;
4) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejagcych budynkow o gabarytach innych niz
okreslone w ustaleniach planu ustala si¢:

a) w przypadku rozbudowy budynkéw dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynku i geometrii
dachu jak w stanie istniejacym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia dopuszczalne;
maksymalnej wysokosci budynkéw ponad parametry okre§lone w niniejszym paragrafie,

b) w przypadku nadbudowy ustala si¢ wymog zastosowania dachow o nachyleniu gléwnych potaci
dachu nie mniej niz 30;

5) w zakresie wykonczenia obiektéw budowlanych obowigzujg zasady okreslone w § 4 uchwaty.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe
§ 14.

1. W obszarze objetym granicami niniejszego opracowania traca moc nastepujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Krynica Morska dla cze$ci centrum miasta
uchwalony uchwata Nr XXV/178/2008 Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej z dnia 16 grudnia 2008.

2) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu geodezyjnego Krynica Morska
uchwalona Uchwatg nr XXXV/328/15 Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej z dnia 25 stycznia 2018 r.

3) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Krynica Morska
dla czesci poéinocnej miasta uchwalona Uchwata nr XI1/127/15 Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej
z dnia 26 listopada 2015 r.

2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Krynica Morska.

§ 15.

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Anna Maria Jaworska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty
Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej

Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego
wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust 1, w zwigzku z art. 17 pkt. 12 oraz art. 18 1 19, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 roku, poz. 293, z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Krynicy Morskiej po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawng dotyczaca uwag do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych w poblizu
ulic Nafciarzy i Wodnej w Krynicy Morskiej,

rozstrzyga co nastepuje:

1. Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w dniach od 05.08.2019 r. do 04.09.2019 r. oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania
na uwagi, tj. 18.09.2019 r. zgloszono jedng uwage do projektu planu.

2. Burmistrz Miasta Krynica Morska rozstrzygnal dnia 08.10.2019r. ztozong uwage i postanowil uwage
czesciowo uwzgledni¢ w przedktadanym Radzie Miejskiej projekcie zmiany planu miejscowego.

3. Uwaga zlozona przez osob¢ fizyczng dnia 18.09.2019 r. dotyczyta terenu oznaczonego w projekcie planu
migjscowego symbolem 1.MU (rejon ulicy Nafciarzy) w zakresie likwidacji linii zabudowy wzdhuz calej
ulicy Nafciarzy, od wjazdu przy ul. Gdanskiej; linia zabudowy nie zostala zlikwidowana, ale ostatecznie
ustalono mozliwos$¢ przyblizenia zabudowy dla dziatki nr 780/1 od strony linii rozgraniczajacej drogi (ul.
Nafciarzy) do 3m.

4. Rada Miejska w Krynicy Morskiej potwierdza stanowisko Burmistrza Miasta Krynica Morska w sprawie
ztozonej uwagi i postanawia jej czeSciowo nie uwzgledniac.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty
Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 roku, poz. 293, z pdzn. zm.), art. 7 ust.1, pkt. 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (tj Dz. U. 22020 r. poz.713, zpdézn. zm.) art.216 ust 2 pkt lustawy
z dnia 27 sierpnia o finansach publicznych (t j. Dz. U. z 2019 r. poz. 869, z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Krynicy Morskiej rozstrzyga, co nastepuje:

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych
w poblizu ulic Nafciarzy i Wodnej w Krynicy Morskiej nie wigze si¢ z konieczno$cig realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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Uzasadnienie do uchwaty

Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej

Uzasadnienie do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
potozonych w poblizu ulic Nafciarzy i Wodnej w Krynicy Morskiej

1. Wstep

1) Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw potozonych w poblizu ulic Nafciarzy i Wodnej w Krynicy Morskiej.

Obszar opracowania planu miejscowego obejmuje dwa roztagczne fragmenty miasta, w tym jeden potozony
w rejonie ul. Nafciarzy, za§ drugi polozony w rejonie ul. Wodne;.

Wszczecie procedury planistycznej nastapito na skutek Uchwaly Nr XXVII/351/18 RADY MIEJSKIEJ
W KRYNICY MORSKIEJ zdnia 20 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych w poblizu ulic Nafciarzy i Wodnej
w Krynicy Morskie;j.

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Miejskiej Krynica Morska, uchwalonego Uchwata nr 111/24/02 Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej
z dnia 30 grudnia 2002 r. W obszarze opracowania obowigzywaly dotychczas trzy miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, tj.:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Krynica Morska dla czes$ci centrum miasta
uchwalony uchwatg Nr XXV/178/2008 Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej z dnia 16 grudnia 2008r.

2) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Krynica Morska
uchwalona Uchwatg nr XXXV/328/15 Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej z dnia 25 stycznia 2018 r.,

3) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Krynica Morska dla
cze$ci potocnej miasta uchwalona Uchwata nr XII/127/15 Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej z dnia
26 listopada 2015 r. Plan miejscowy zastagpi w obszarze objetym przedmiotowym opracowaniem w/wym.
plany miejscowe.

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

2.1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a dla
poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi podstawowe zasady ksztattowania tadu
przestrzennego zostaty okre§lone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terendéw, okreslone w §12 i 13 uchwaly.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawierajg w szczegolnosci ustalenia dotyczace:

-specyfiki ksztaltowania zabudowy 1zagospodarowania przestrzeni miasta o nadmorskim potozeniu
o przewadze funkcji ustugowej z zakresu obstugi rekreacji i turystyki;

-zatozen kompozycji obszaru planu;
-wykonczenia obiektow budowlanych oraz rozwigzan materiatowych.
Ustalenia te zapewniajg spelnienie wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury.

2.2.Walory architektoniczne i krajobrazowe
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Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w § 5
zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody; oraz w § 6 zawiera ustalenia w zakresie
zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Obszar planu i jego otoczenie odznaczaja si¢ znacznymi walorami krajobrazowymi, zwigzanymi z wartos$cia
przyrodnicza i kulturowa obszaru Mierzei WiSlanej. Szczegdlnie istotne jest zachowanie nastgpujacych
zasad przy projektowaniu nowej zabudowy i zagospodarowania:

-ochrona ekspozycji od strony Zalewu Wislanego i Zatoki Gdanskiej polegajaca na utrzymaniu
uksztattowania terenu oraz charakterystycznych dla Mierzei Wislanej elementow krajobrazu kulturowego;

-ochrona otwartego krajobrazu wybrzezy nadzalewowych;

-nakaz kontynuowania tradycji miejsca poprzez zachowanie tradycyjnych zasad ksztalttowania przestrzeni,
architektury 1ijej otoczenia przyrodniczego; kontynuowania tradycji budowlanej poprzez utrzymanie
i stosowanie zasad ksztattowania tradycyjnej bryty i form nawigzujacych do form tradycyjnych w regionie
Mierzei Wislanej;

Plan miejscowy zawiera duzg liczbe zapisow dotyczacych zasad ksztaltowania zabudowy, stuzacych
ochronie wartosci architektonicznych ikrajobrazowych. Ich realizacja, atakze duzy udziat terenow
zielonych pozwoli ograniczy¢ ewentualne niekorzystne zmiany. Uporzadkowanie i uszczegdtowienie zasad
ksztaltowania tadu przestrzennego pozwoli na poprawe fizjonomii krajobrazu tej czgsci miasta Ostateczne
zmiany krajobrazowe zalezne beda od standardu i formy architektonicznej zabudowy oraz starannosci jej
wykonania. Skala przeksztalcen krajobrazu bedzie zaleze¢ od szczegdétowego charakteru planowanych
obiektow (mieszkaniowych, ustugowych, z zakresu obstugi turystyki), co bedzie mozna oceni¢ dopiero na
etapie sporzadzenia koncepcji architektonicznej. Ostateczne zmiany krajobrazowe zalezne bgdg od standardu
i formy architektonicznej planowanych obiektow, jakosci ich wykonania oraz charakteru urzadzonej zieleni.

Plan miejscowy dotyczy w wigkszosci terenow zainwestowanych izabudowanych miasta. Nowe
zainwestowanie planowane jest w wigkszosci jako kontynuacja istniejacej zabudowy Krynicy Morskiej. Na
rysunku planu zaznaczono linie zabudowy, co réwniez pozwoli na harmonijne uksztalttowanie nowej
zabudowy.

2.3.Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
ilesnych

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody, natomiast w §12
i 13 uchwaty okre$lono wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i gabaryty obiektow tych terenow.

Na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty hydrograficzne.
Obszar objety planem nie jest potozony w granicach systemu Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych.

Na etapie dzialan inwestycyjnych moze nastgpi¢ przeksztatcenie stosunkéw wodnych w zakresie lokalnych
warunkow hydrogeologicznych. Znaczace przeksztatcenia wystapi¢ moga w przypadku glebokich wykopow
(np. dla kondygnacji podziemnych). Ocena oddzialywania w tym zakresie bedzie mozliwa na etapie
sporzadzenia projektow budowlanych.

Niezbednym elementem zapewniajacym ochrong jakosci wod powierzchniowych ipodziemnych jest
odpowiednia gospodarka wodno — $ciekowa na terenach wskazanych pod zainwestowanie. W zwigzku
z projektowanymi obiektami mieszkaniowo-ustugowymi, wystapi wzrost zapotrzebowania na wode
w stosunku do stanu istniejagcego. Nie spowoduje jednoczesnie zagrozen dla jakosci wod powierzchniowych
i podziemnych. Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wod¢ z istniejacych sieci
wodociagowych. Istnieje réwniez obowigzek wlaczenia nowoprojektowanych i istniejacych obiektow do
kanalizacji sanitarnej (istniejagcej lub projektowanej). Obowigzuje zakaz odprowadzania S$cieckow
komunalnych w indywidualny sposéb (tzn. do zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych
oczyszczalni $ciekow).
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Wg map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego (opublikowanych na stronie internetowe;j
www.mapy.isok.gov.pl) na obszarze planu wystegpujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

W obszarze opracowania nie wystepuja tereny rolnicze ani tereny lesne.

W wyniku realizacji nowej zabudowy na podstawie ustalen planu miejscowego, na jego obszarze nastapi
catkowita fizyczna likwidacja roslinnosci oraz przeksztatcenia pokrywy ziemi, beda to zmiany podobne do
wystepujacych obecnie w obrebie obszaré6w zainwestowanych i zabudowanych. Na etapie funkcjonowania
ustalen planu miejscowego potencjalnym zagrozeniem dla szaty roslinnej obszaru moze by¢ m.in.
zwigkszona presja rekreacyjno-sportowa i zwigzane z nig zjawiska wydeptywania i zasmiecania zbiorowisk
ros§linnych oraz ewentualnego mechanicznego niszczenia roslin.

Obszar planu miejscowego w catosci polozony jest w zasiggu nastepujacych form ochrony przyrody prawnie
chronionych:

‘Park Krajobrazowy ,Mierzeja Wislana”; ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapisow Uchwaty
Nr 148/VII/11  Sejmiku  Wojewoddztwa Pomorskiego zdnia 27 kwietnia 2011 r. wsprawie Parku
Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” wraz ze zmiang Uchwalg Nr 261/XXXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 25 lipca 20161 w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Mierzenia Wislana”,

-obszar Natura 2000 (specjalny obszar ochrony siedlisk) ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana” PLH280007;
ze wzgledu na ograniczony zasieg oddziatywania dopuszczonego planie miejscowym zainwestowania
i polozenie poza siedliskami przyrodniczymi oraz siedliskami gatunkoéw ro$lin izwierzat chronionych
w zasiggu ww. obszaréw Natura 2000 nie wystapi dezintegracja obszaréw Natura 2000 oraz nie wystapi
oddziatywanie na spdjnos¢ sieci obszaréw Natura 2000.

2.4.Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej

W § 6 zawiera ustalenia w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
i zabytkow. W obszarze opracowania znajduje si¢ obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewodztwa pod nr 1454 — willa (dom z ogrodem) przy ul. Gornikow 20 :

Wdrozenie zasad ochrony zapisanych w ustaleniach planu miejscowego dla poszczegdlnych elementéw
struktury przestrzennej spowoduje poprawe stanu materialnego dziedzictwa kulturowego na obszarze
objetym opracowaniem.

Realizacja ustalen planu miejscowego umozliwi lokalizacje nowego oraz modernizacje istniejacego
zainwestowania - z uwzglednieniem ochrony obiektow i obszaréw zabytkowych znajdujacych si¢ na jego
obszarze - oraz rozbudowg lub budowg infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, a takze spowoduje
dalszy wzrost zasobnosci obszaru w dobra materialne.

Projekt planu miejscowego uzyskal wymagane przepisami prawa uzgodnienie wojewodzkiego konserwatora
zabytkow.

2.5.Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych

W planie miejscowym znajduja si¢ obszary potozone w zasiggu obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego. Nie wystepuja
tu obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.

Na obszarze planu miejscowego wystepuja korzystne warunki bioklimatyczne.

Istniejace i projektowane wyposazenie w infrastrukture techniczng ochrony $rodowiska zapewni wiasciwe
warunki bytowe i sanitarne dla uzytkownikéw i mieszkancow.

Realizacja ustalen planu miejscowego moze spowodowac intensyfikacje zanieczyszczen atmosferycznych,
hatasu oraz nieznacznie wptyna¢ na lokalne zmiany klimatyczne, sa to jednak zmiany typowe dla takiego
przeznaczenia terenu i planowane juz w dotychczas obowiazujacych aktach prawa miejscowego.
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Nie przewiduje si¢ pogorszenia walorow krajobrazowych srodowiska w wyniku realizacji ustalen planu
miejscowego. Wprowadzenie zasad ochrony i ksztalttowania ladu przestrzennego (§ 4) oraz wymagan
wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych spowoduje poprawe fizjonomii krajobrazu tej
czeséci miasta. Podsumowujac, realizacja dokumentu nie spowoduje wystapienia zagrozen dla zdrowia i zycia
ludzi, a wyposazenie obszaru w infrastruktur¢ w tym ochrony $rodowiska, zapewni wlasciwe warunki zycia
ludzi.

Odno$nie wymagan dotyczacych osdb niepelnosprawnych ustalono w ustaleniach planu zasady parkowania
dla pojazdow wyposazonych w karty parkingowe.

2.6.Walory ekonomiczne przestrzeni

Aktualne walory ekonomiczne przestrzeni sg wysokie, ze wzgledu na potozenie w rejonach atrakcyjnych dla
rozwoju funkcji turystycznej, rekreacyjnej miasta Krynica Morska.

Plan miejscowy umozliwia doinwestowanie terendw przeznaczonych juz pod zabudowe w obowiazujacym
dotychczas planie miejscowym. Takie przeznaczenie nieruchomosci jest kontynuacja procesow
zainicjowanych wczeéniejszymi planami miejscowymi, a takze jest wynikiem realizacji strategii rozwoju
miasta.

Wykorzystanie obszaru planu do realizacji planowanych inwestycji przyczyni si¢ do wykorzystania warto$ci
ekonomicznych tych nieruchomosci.

Samorzad gminy uzyska korzysci ekonomiczne z wprowadzenia nowej zabudowy, wynikajace migdzy
innymi ze zwigkszenia wptywow z tytutu podatku od nieruchomosci, ktére moga zosta¢ zainwestowane
w dalszy rozwoj gminy.

2.7.Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono majac
na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terendéw. W granicach obszaru objetego planem znajduja sie
grunty nalezace do podmiotdéw prywatnych (0séb fizycznych i instytucji prawnych).

W ramach odrgbnej od procedowanego planu procedury, inwestor obowigzany jest do pozyskania tytutu
prawnego do nieruchomosci na ktorych planowane sa inwestycje budowlane.

2.8.Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Zmiana planu dotyczy zagadnien o zasiegu lokalnym

Plan miejscowy nie dotyczy mozliwosci inwestycji celu publicznego o zasiggu ponadlokalnym. Ustalenia
planu nie stojg w sprzeczno$ci z potrzebami obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa. Zgodnie zustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego podlegal uzgadnianiu
z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone¢ granic i bezpieczenstwo Panstwa. Organy te
uzgodnity rozwigzania projektowe.

2.9.Potrzeby interesu publicznego

W obszarze planu nie ustala si¢ rozmieszczenia nowych, nieplanowanych dotychczas inwestycji celu
publicznego. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z dopuszczalnymi sposobami
zagospodarowania okreslonymi dla poszczegolnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi w §12
I 13 uchwaty.

2.10.Potrzeby  w zakresie = rozwoju  infrastruktury  techmicznej,  w szczegélnosci  sieci
szerokopasmowych

Plan miejscowy, w § 9 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji 1iinfrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwos$ci realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowe;j.
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2.11.Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci
procedur planistycznych

Burmistrz Miasta Krynica Morska, na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej sporzadzania planu
miejscowego, zapewnit jawno$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolnosci dotyczy to etapow
zwigzanych z udzialem spoteczenstwa, tj.:

-04.07.2018 r. Burmistrz Miasta Krynica Morska oglosit o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Krynica Morska, w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta, wyznaczajac termin sktadania wnioskow do projektu planu na 21 dni od daty ukazania si¢
ogloszenia; w wyznaczonym terminie wptyngt jeden wniosek od osoby fizycznej, ktory Burmistrz
rozstrzygnat sporzadzajac projekt planu.

‘projekt planu miejscowego zostat wylozony do publicznego w dniach od 05.08.2019 r. do 04.09.2019 r.
w siedzibie Urzgdu Miasta Krynica Morska, ul. Gérnikéw 15, 82 - 120 Krynica Morska od poniedziatku do
piatku, w godz. od 10% do 14%, po uprzednim ogloszeniu o ww. wylozeniu. Ogloszenie zamieszczono
w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta, a takze na stronie internetowej w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzgdu Miasta Krynica Morska.

‘w ogloszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu zostal wyznaczony termin  dyskusji publicznej
04.09.2019 r. w siedzibie Urzedu Miasta Krynica Morska, ul. Gornikéw 15, 82 - 120 Krynica Morska, na
sali narad o godz. 11%, na dyskusje¢ nie przybyt nikt zainteresowany.

‘w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu ustalono termin sktadania uwag — do dnia 18.09.2019 r.;
w terminie wyznaczonym przez Burmistrza Miasta Krynica Morska kazdy, kto kwestionuje ustalenia
przyjete w projekcie planu miejscowego lub w prognozie oddziatywania na §rodowisko, moze wnie$¢ uwagi;
uwagi moga by¢ skladane na pismie, ustnie do protokotu, za pomoca §rodkéw komunikacji elektroniczne;j
bez koniecznosci opatrywania ich bezpiecznym podpisem elektronicznym, o ktéorym mowa w ustawie z dnia
18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym; w w/wym. terminie zlozono 1 uwage, ktérej Burmistrz
postanowit nie uwzglednia¢ w projekcie zmiany planu.

2.12.Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci

Plan miejscowy, w § 9 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej. Ustalenia te przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

W zwigzku z projektowanymi obiektami ustugowymi, mieszkaniowo-uslugowymi, wystapi wzrost
zapotrzebowania na wod¢ w stosunku do stanu istniejacego. Nie spowoduje to jednoczesnie zagrozen dla
jakosci wod powierzchniowych i podziemnych. Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zaopatrzenia
w wodg z istniejacych sieci wodociggowych.

2.13.Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych

Plan dotyczy terenow, ktére juz w dotychczasowym planie miejscowym przeznaczone byly pod zabudoweg —
plan miejscowy kontynuuje to przeznaczenie, dopuszczajac w niektoérych miejscach lokalizacje nowej
zabudowy, albo zmiane¢ parametrow dotychczas planowanej zabudowy. Jest to spowodowane w duzej mierze
uwzglednieniem sktadanych wnioskéw od oséb prywatnych i 0sob prawnych odno$nie zmiany warunkoéw
zagospodarowania i zabudowy terenu. Zmiana parametréw urbanistycznych przyczyni si¢ prawdopodobnie
do zainwestowania terenu w krotszym terminie, niz wedtug dotychczasowych zasad.

Podsumowujac, ustalenia przyjete w planie roéwnowaza interes publiczny zinteresem wilascicieli
prywatnych.

2.14.Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
atakze dla poszczegélnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi podstawowe zasady
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ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez zasady ksztattowania zabudowy i okreslenie
wskaznikow zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw, okreslone w §12 113
uchwaty.

Podstawowym celem planu jest utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu — zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa, ze zmiang parametrow urbanistycznych 1izasad ksztaltowania zabudowy.
Przyczyni si¢ prawdopodobnie do szybszego ibardziej efektywnego wykorzystania terenu, zgodnego
z zamiarami inwestorow (wlascicieli terenow).

W zwiazku z tym, iz w obszarze planu przewiduje si¢ wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni
w kierunku lokalizacji zabudowy izainwestowania takiego samego jak w dotychczasowym planie
miejscowym dla tego terenu oraz w zwigzku z faktem, iz przedmiotowy plan miejscowy stanowi jedynie
fragmenty obszaru miasta, nie wystepuja przestanki do szczegétowych analiz odnoszacych si¢ sytuowania
nowej zabudowy.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Burmistrz Miasta Krynica Morska dokonal w listopadzie 2017 r. analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy. Rozwiazania zmiany planu miejscowego sa zgodne z jej wynikami.

Rada Miejska w Krynicy Morskiej podjeta uchwatge Nr XXXV/327/18 z dnia 25 stycznia 2018 r. w sprawie
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miejskiej
Krynica Morska i planow miejscowych obowiazujacych na obszarze gminy Miejskiej Krynica Morska.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

"Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wykazata iz:

-Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie bedzie wigzato si¢ z koniecznoscia ponoszenia kosztow budowy
infrastruktury technicznej. -Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie spowoduje konieczno$ci ponoszenia
kosztow urzadzenia drog gminnych.

-Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie bedzie wigzalo si¢ z konieczno$cia dokonania wykupu gruntow
na cele publiczne ani w ramach realizacji roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust.1 i 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

‘Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie bedzie wigzato si¢ z mozliwo$cia pozyskania dochodow
z oplaty planistycznej ani z podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

-Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie bedzie skutkowalo mozliwoscia pozyskania dochodow ze
sprzedazy gruntow gminnych.

-Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie bedzie wigzato si¢ z mozliwoscig naliczenia optaty adiacenckie;j
z tytuhu podziatu.

-Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie bedzie wigzalo si¢ ze wzrostem dochodéw z podatku od
nieruchomosci.

‘Realizacja ustalen zmiany planu miejscowego nie bedzie skutkowata koniecznoscig ponoszenia kosztow
robot geodezyjnych ani konieczno$cia sporzadzania wycen nieruchomosci.

Uchwalenie przedmiotowej zmiany planu b¢dzie miato dla Gminy neutralne skutki. Nie powinno wigza¢ si¢
z konieczno$cig ponoszenia kosztow ani tez wigzaé si¢ z mozliwoscia pozyskania wplywow do budzetu
Gminy.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostatl poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Burmistrz Miasta Krynica Morska
w ramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonat nastgpujacych czynnosci:
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- oglosil w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen Urzedu Miasta Krynica
Morska ina stronach BIP o podj¢ciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw,

- powiadomit na pi$mie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania,

- uzyskat zgode wilasciwych organdéw na odstgpienie od procedury strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko,

- rozpatrzyt wnioski do miejscowego planu ztozone przez podmioty prywatne oraz organy i instytucje
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania,

- sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu,
- uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien,

- oglosit w prasie, na stronach BIP, atakze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia projektu
miejscowego planu, informujac osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace
osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu planu miejscowego,

- wylozyl projekt miejscowego planu do publicznego wgladu i przeprowadzit w trakcie jego trwania
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami,

- przyjmowat uwagi,
Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego okreslone

a)j wart. 17 pkt 1-14 przedklada si¢ Radzie Miejskiej w Krynicy Morskiej projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wraz z ustawowo okreslonymi zalacznikami — do uchwalenia.
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